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ZAKLADNI UDAJE

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi je vymezeno v ramci spravniho obvodu Praha 8.

Hranice feSeného Uzemi na zapadni strané je ohrani¢ena ul. Nad Trojou a novou obytnou
zastavbou Velké Skaly, na severni strané komunikacemi Cimicka, Pise¢na a Na Sutce.

Vychodni hranice feSeného Uzemi je zhruba vymezena arealem ZS a ulici Nad Hercovkou. Jizni
hranici tvofi ulice Trojska.

DUVODY PRO PORIZENi DOKUMENTACE

Ovérovaci studie bude slouzit pro ovéfeni mozné korekce hranice zastavitelného Uzemi pro
pfipravu nového UPn hl. mésta Prahy.

Potreba pofidit tuto ovéfovaci studii vyplynula z potfeby formulovat limity rozvoje vychodniho
okraje zelenych svahl na pravém brehu Vitavy, jak vyplynulo z Urbanistické analyzy prostoru
Velka Skala (URM 2007).

Soucasti feSeného Uzemi je areal nedostavéného bazénu Sutka, ktery hl.m. Praha chce
dostavét s rezervou pro pfipadné vyuziti v rdmci letnich olympijskych her. Na plochu areélu
Sutka byla podana zména &. Z 1145/06. URM pozadoval zpracovani podkladové studie pro
zménu. Studie nebyla dodana.

Jednim z davodu je téz zvazeni pozadavku majitelt pozemku v Uzemi, vétsinou soukromych, na
jejich vyuziti pfevazné pro obytnou zastavbu.

HLAVNI CiLE RESENI

Najit hranici maximalné mozného rozsifeni zastavby a nutného zachovani nezastavitelnosti
uzemi.

Vymezit plochy pro plavecky areal Sutka, aby bylo mozné jej dostavét a sou€asné nezablokovat
pozdejsi pfipadnou moznost vyuziti pro letni olympijské hry, s ohledem na mistni podminky.
Stanovit podrobnéjsi regulativy.

Zachovat a rozsifit potfebné pési vztahy v Gzemi.

VZTAH K PLATNEMU UPn

Ridicim dokumentem je platny Gzemni plan SU hl.m. Prahy. V ramci podkladové studie se
navrhuje urcita korekce ploch zelené.

SOUCASNY STAV, SIRSi VZTAHY A LIMITY UZEMI

URBANISMUS

Sirsi vztahy

Uzemi se nachazi na jiznich svazich Severni terasy a tvofi pfedél mezi udoini nivou Vitavy a
nahorni rovinou se sidlistém Bohnice. Vychodnim smérem pfechazi plynule v zastavéné Uzemi
Kobylis.

Uzemi je nedilnou soudasti prostorové struktury mésta a systemu zelenych svahi a klinu
pronikajicich do kompaktni zastavby, tedy zakladnich prvk( urbanistické koncepce mésta.
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Na feSené Uzemi bezprostfedné navazuje zejména severni svah Dlazdénky, uzemi nad ulici
Trojskou, zapadni okraj Kobyliského sidli§té, uzemi nad ulici Cimickou. Re$ené UGzemi ma
bezprostfedni kontakt se sidlistétm Velka Skala a s dal§imi pfirodnimi plochami na zapadé
sméfujicimi az do Trdji a do Uzemi pod pfirodni pamatkou Velka Skala.

Charakteristika feSeného tizemi

Lokalita ,Velka skala“ pfevazné zaujima planinu, ktera se mirné svazuje jiznim smérem k terénni
hrané a k pfilehlym strmym svahim nad fekou a centrem mésta. Uzemi predstavuje unikatni
lokalitu, kde se v kontaktu s centrem velkomésta vedle pfirodnich ploch zachovaly pozustatky
kulturni krajiny formované hospodarenim na zemédélskych usedlostech, sadech a vinicich.

S vyjimkou nékolika mist na okraji si feSené Uzemi dodnes zachovalo del$i dobu vytvaieny raz
krajiny.

V severni &asti feSeného Uzemi se nachazi torzo rozestavéného plaveckého bazénu Sutka,
v jeho okoli jsou devastované plochy nevyuzivaného stavenisté. Uzemi je zarostlé naletovou
zeleni. Ve stfedni ¢asti se naléza tenisovy klub s pfistupem a pfijezdem z ulice K sadu.

ZELEN

Resené Uzemi je zvelké c&asti vyznamnym segmentem zelené v Praze. Ma bezesporu
pfirodovédné i krajinarské hodnoty. Svazitost reliéfu zplsobuje, Ze toto Uizemi je opticky patrné i
z vétSich vzdalenosti. Zelené svahy i do budoucna by mély byt nadale zachovany v podobé
mozaiky monofunkénich ploch zelené jako jsou louky, extenzivni sady, zahrady, lesni porosty a
pfirodni nelesni zelen.

DOPRAVA

K zachovani plUvodniho charakteru Uzemi, které zUstalo z velké &asti nezastavéné a jehoz
hodnotou je dnes vyznamny podil zelené, pfispély mj. i obtizné terénni podminky pro dopravni
obsluhu.

Jizni Cast uzemi je dnes pfistupna z ulice Trojské, vétsi severni ¢ast Uzemi dopravné spaduje
k ulici Cimické. Obé& partie zastavby vzajemné oddéluje strmy svah zelené — oplocené
zahradkarské osady prostupné pouze ve stiedni partii vefejnou pési cestou, zausténou do ulice
Pod Pise€nou. Pro pfimou dopravni obsluhu severni &asti zastavéného Uzemi slouzi ulice
Pise¢na, Na Sutce, K sadu a Pod Piseénou. Zastavba v jizni a vychodni partii je situovana podél
ulice Nad Trojou, Trojska a Nad Hercovkou.

Nékteré z uvedenych obsluznych komunikaci (Nad Trojou, Pod Piseénou, K Velké skale),
vzniklé historickym vyvojem a postupnym rozristanim zastavby v podminkach puvodni
parcelace, maji z pohledu sou€asnych pozadavkid na dopravni obsluhu nedostateéné $iftkové
parametry.

Dopravni napojeni rozestavéného plaveckého arealu Sutka odpovida svymi parametry spige
provizornimu napojeni stavenisté. Komunikace se z Cimické ulice odpojuje $ikmo pod malym
uhlem. Realizace dopravnich vztah(i ve sméru k Bohnicim je proto problematicka.

Obsluhu uzemi hromadnou dopravou zajistuji autobusové a tramvajové linky vedené po obvodu
Uzemi. Z jizni strany tramvajova trat v Trojské ulici (zastavka Nad Trojou a Trojska) a autobus
(zastavky Trojska, Kazanka, Cechova $kola), ze severu jsou to autobusy v Cimické ulici
(zastavky Pise¢na, Piskovna).

Izochrony & min dostupnosti tramvajovych a autobusovych zastavek pokryvaji v ramci
zajmového Uzemi pfevaznou Cast stavajici zastavby. Stfedni &ast Gzemi se nachazi ve
vzdalenosti prekracéujici 5 minutovy limit.
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TECHNICKE VYBAVENI

Zasobovani vodou

Pres feSené Uzemi neni veden zadny nadfazeny vodovodni fad ani zde neni situovano zadné
plodné vodarenské zafizeni. Sir§i Uizemi je zasobovano vodou z vefejné vodovodni sité, a to ze
zasobnich pasem vodojemu Ladvi Il a Troja (preruSovaci komora je nahrazena redukénim
ventilem). Stavajici zastavba je zasobovana vodou vodovodnimi pfipojkami napojenymi na
vodovodni fady prochdazejici v komunikacich.

Odkanalizovani

Resené Uzemi se rozklada v oblasti s jednotnou kanalizaci s hlavnim uchytnym stokovym
systémem v Trojské ul., ktery tvofi paralelni vedeni nékolika sbéracu s velkymi vejéitymi profily
(1000/1750-1200/2000-1300/2100, 800/1430-1400/2200). Tyto stoky se spojuji v odleh&ovadi
destovych vod OK4F nad ul. Nad Kazankou a dale jsou zalstény do kmenové stoky
,F“ DN 3200 (,E“ DN 1500). Z vychodniho cipu zajmového Uzemi jsou odpadni vody pfivadény
stokou DN 300-500 do sbérage v Trojské ulici. Z oblasti Sutky a Pise¢né jsou odpadni vody
privadény dvéma stokami, DN 1600 a 700/1250-600/1100-1000, do systému Trojskych sbéra&(.
Zastavba u Velké skaly je odvodnéna stokou DN 600, ktera je vedena ul. Nad Trojou a napojuje
se téz do systému Trojskych sbéraci.

Vodni toky

Res$enym Uzemim neprotéka Zadny vodni tok a neni v ném 2adna vodni plocha. Resené Gzemi
lezi v povodi Vitavy, ktera protéka cca 500 m od jizni hranice fe$eného tUzemi.

Zasobovani teplem

Prfi severni hranici feSeného uzemi je veden tepelny napaje¢ Prazské teplarenské soustavy CZT
o dimenzi 2 x DN 500, ktery zasobuje teplem zastavbu sidli§t Kobylisy, Bohnice a Cimice.
Z tohoto tepelného napajede jsou do fesené lokality vedeny tepelné pfipojky zasobujici sidlisté
Kobylisy, dva bytové domy v ul. K sadu a Na Sutce a ZS Na Sutce. V Uzemi se nachazi jeden
stfedni tepelny zdroj REZZO 2 v bytovém domé Na Sutce 12-18. Individualni zastavba
v feseném uzemi s rozvedenymi plynovody je plynofikovana (objekty u ulic Trojska a K Velké
skale), u ostatni zastavby je vyuzito k zasobovani teplem elektrické energie a pevnych paliv.

Zasobovani zemnim plynem

Resenym Uzemim prochazi v zapadni &asti od severu k jihu VTL plynovod DN 500 zasobujici
zemnim plynem Teplarnu HoleSovice. Bezpecénostni pasmo VTL plynovodu je 40 m, ochranné
pasmo 4 m od obrysu plynovodu. Do tUzemi vstupuji dale STL a NTL distribuéni sité napajené
z regula¢nich stanic VTL/STL RS 311 Kobylisy a STL/NTL RS Treboradicka a Sutka umisténych
mimo feSené uzemi. Ochranné pasmo distribunich STL a NTL siti je mimo zastavbu 4 m,
v zastavbé 1 m. Na zasobovani se mohou podilet i dal$i regulaéni stanice.

Zasobovani elektrickou energii

Resenym Uzemim prochazi hloubkovy tunel s kabelovym propojenim 110kV TR Sever -
TR Holesovice. Uzemi je napajeno elektrickou energii dvoustupfiovou siti z transformovny
110/22 kV Sever. Vychodni ¢ast Uzemi je zasobovana el.energii pies rozpinaci stanici RS 1490
umisténou v sidlisti Kobylisy, severni ¢ast z rozpinaci stanice RS 2880 ze sidlisté Bohnice.

Telekomunikace

Resené Uzemi je napojeno na telekomunika&ni sit spolecnosti Telefénica O2 Czech Republic
a.s. prostfednictvim ATU Kobylisy. V objektu zdravotnického stfediska v ul.Cimické 446 je
umistén tratovy rozvadé¢ TR 822. Ulici Cimickou vedou hloubkové kabelovody, ve kterych jsou
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umistény spojovaci optické kabely. V oblasti obytné zastavby u ul. Piseéna jsou vybudovany
povrchové kabelovody. Stavajici telekomunikaéni rozvody mistni sité jsou provedeny GloZnymi
kabely. V lokalité se nachazi i optické kabely spoleénosti T-Systems PragoNet, a.s. a to v ul.
K Velké Skale, K sadu, Na Sutce a Cimické, paterni opticky kabel vede v tunelu metra.

Pres lokality 1,3,6 vedou patefni radioreléové trasy spoleénosti T-Mobile Czech Republic, a.s.
V feSeném uzemi se nachazi i mistni radioreléové trasy tohoto operatora a spoleénosti
VODAFONE Czech Republic, a.s. a Radiokomunikace a.s. Vy$ka ochranného pasma RR tras
je mensi neZ 50 m nad terénem. Zakladnové stanice jsou umistény na objektech v ul. Piseéna.

ZIVOTNi PROSTREDI, USES

3.5.1 Geologie

Skalni podklad zajmového Uzemi je tvofen v zapadni &asti horninami svrchniho proterozoika,
v severovychodni ¢asti horninami svrchni kiidy (cenomanské piskovce) a v jizni éasti horninami
ordovického stari (§arecké souvrstvi).

Horniny skalniho podkladu jsou v pfevazné Casti lokality zastoupeny terasovymi sedimenty
(pisCitymi $térky a pisky) 6 az 12 m (lokalné i vice), pfedpokladat Ize vyskyt i pomé&rné mocnych
akumulaci antropogennich sedimentl — navazek.

Hladina podzemni vody se pohybuje v hloubce cca od 6 do 16 m pod terénem.

V' ramci zpracovani podrobnéjsi dokumentace bude treba provést posouzeni
inZenyrskogeologickych poméru zajmového Gzemi (geologické, hydrogeologické a zékladové
pomeéry, klasifikace a zatfidéni hornin a zemin dle CSN 731001 "Zakladové plida pod plognymi
zaklady"” a CSN 733050 "Zemni prace”).

Pro zpracovani této kapitoly je moZno vyuzit mapovy list Kralupy nad Vitavou 6-9 z edice
"Podrobnych inZenyrskogeologickych map" v méritku 1:5000 - k dispozici jsou v AZP nebo v
Geofondu CR. Déle Ize vyuzit vsechny dosud provedené geologické prazkumy, které byly
realizovany v okoli pfedmétné lokality.

Radonové riziko

Stanoveni radonového indexu lokality je mozno provést dle mapového podkladu - "Progndzni
mapy radonového rizika pro hl.m. Prahu" v méfitku 1:25 000 (k dispozici je v AZP URM). Podle
této mapy nalezi zajmové Uzemi do kategorie stfedniho radonového indexu.

3.5.2 Cerné skladky a staré zatéze

Dle katalogu PREMIS (Prazsky ekologicky monitorovaci a informaéni systém) a databaze
SESEZ (Systém evidence starych ekologickych zatézi) se na feSeném Uzemi nenachazeji
zadné staré zatéze, ani lokality s potencialni kontaminaci horninového prostiedi a podzemni
vody.

Pochozim prizkumem v8ak byly zjistény drobné &erné sladky predevsim biologicky
rozloziteiného materialu, o objemech maximainé dvou kubickych metrd a plochach do tficeti
metru Ctvere¢nych, které vznikaji prevazné v blizkosti zahradkovych oblasti: jedna se o odpad
ze zahradkafské Cinnosti. Dale byla lokalizovana drobna uloZi§té komunainiho odpadu jako
doprovodny jev zahradkarské rekreace.

Problémy pfi odstrafovani téchto drobnych Ulozist se neotekavaji. Absence kvalitni cestni sité
znemozfuje pouziti lehké mechanizace a nakladnich automobili. Neni zde podlozeny
pfedpoklad, Zze by lokality s éernymi skladkami byly kontaminovany $kodlivymi latkami, proto
jejich odstranéni by nemélo byt casové ani finanéné naroéné.

(%)



3.5.3 Hlukové pomeéry

Severni hranici feSené lokality tvofi komunikace Cimicka, vyznamné zatizena automobilovou i
tramvajovou dopravou.

Jak vyplyva z hlukové mapy Prahy, v bezprostiedni blizkosti komunikace je vyrazné nadlimitni
hlukové zatizeni v hodnotach dosahujicich az 70 dB (A).

V feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamnéjsi stacionarni zdroje hluku.

3.4.4 Ovzdusi

Klimatické pomeéry ve sledované lokalité jsou hodnoceny vétsinou jako dobré, v jizni &asti Gzemi
jako pfijatelné (tj. 2. a 3. stupen z pétistupriové $kaly hodnoceni bonity klimatu - Klasifikace
kvality klimatu, 1996).

Posouzeni souCasného stavu Cistoty ovzdusi v dané lokalité vychazi z Modelového hodnoceni
kvality ovzdusi na Gzemi hl. mésta Prahy - Aktualizace 2006 (ATEM, 2006).

Hodnoty prumérnych rocnich koncentraci oxidu dusi¢itého (IHrNO,) se na feSeném Uzemi
pohybuji pod hranici limitu do 20 mg m™ (imisni limit pro IHr NO, je v nafizeni viady &. 350/2002
Sb. stanoven 40m g m?).

Hodnoty maximalnich kratkodobych koncentraci oxidu dusi¢itého (IHk NO,) se pohybuji v
rozmezi 50 -150 mg.m™ (hodnota limitu je 200mg.m), pfiéemz v zapadni &asti fedeného Gzemi
se jedna o hodnoty do 100 mg.m™.

Imisni hodnoty primérnych rocnich koncentraci |hrPM10 v severni &asti Gzemi dosahuji
Iimitnigh hodnot, pohybuji se mezi mezi 40-50 mg.m™ (imisni limit platny pro rok 2010 je 40
mg.m™ ).

Imisni limity prGmérnych ro€nich  koncentraci benzenu, nejsou ve sledované lokalité
piekroCeny.

V grafickych pfilohach je zndzornéno modelové pole koncentraci IHr NO,, IHk NO,, IHkPr NO,,
IHk Benzen a lhr PM10 stav 2006 (Aktualizace 2006).

3.5.5 Priroda a krajina

Resené tzemi (RU) se nachazi na terénni hrané a v jejim okoli mezi ulicemi Cimickou a
Trojskou. Zatimco v severni Casti jsou mensi vySkové rozdily, zpUsobené piedevsim
antropogenni Cinnosti (navazky, Upravy terénu pro vystavbu), oblast jizné od ulic Pod Piseénou,
resp. Na Sutce tvofi jizné orientovany, vyrazny svah. Tento svah je vyuzivan prevazné jako
zahrady, pfipadné zahradkové kolonie a s vyjimkou Ucéelovych zafizeni vaZicich se na dne3ni
vyuziti zustal v podstaté nezastavén.

V tésném sousedstvi RU bylo vyhla§eno zvlasté chranéné uzemi pfirody — pfirodni pamatka
Trojskéd — a vede zde i hranice pfirodniho parku Drahan — Tréja. Severozapadnim okrajem RU,
mezi obytnou zastavbou u Velké skaly a rozestavénym bazénem na Sutce, prochazi podle UPn
hi. m. Prahy regionalni biokoridor Uzemniho systému ekologické stability (USES). Tento
biokoridor je zde pfevazné nefunkéni a bude nutno jej téméf cely zalozit.
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NAVRH RESENI
URBANISMUS

4.1.1 Sirsi vztahy

Vychozim dokumentem pro navrh byla zpracovana Urbanisticka analyza prostoru Velka Skala
(URM 2007) a jeji zavéry a doporuceni, z nichz jsou nejpodstatnéjsi:
* Akceptovani rozsifujici se poptavky po rekreaci a zvy$ujici se navstévnosti v Uzemi:
* Nutnost odolat tlaku na urbanizaci lokality a jeji nepfiznivy vliv na pfirodni danosti Gizemi:
e Nutnost uchovani jedine€nych dalkovych pohledu a souvislé linie zelené lemujici horizont
centra mésta;
e Zasada UPn SU hi.m. Prahy - nezastavovani zelenych svah(;
e Omezena dopravni pfistupnost Uzem:i:
Zamezit snaham na vyuziti a komeréni zhodnoceni soukromych pozemka.

4.1.2 Navrh urbanistické koncepce

Jako informativni podklad pro navrh byly téz vyuZity neschvalené zastavovaci podminky Pod
Pise¢nou (URM 2007).

Navrzené rozsifeni zastavitelnych ploch vychazi zprincipu maximalniho respektovani
souCasného terénu a stavajici zelené, bez nutnosti rozsifovani dopravnich ploch
s nepfimérenymi terénnimi Gpravami a bez vizualniho naruseni okraje svahu.

V feSeném uzemi je umoznéna vystavba celkem asi 25 novych rodinnych domu (v ramci
stavajicich i touto podkladovou studii nové rozsifenych ploch).

Dvé rozvojové plochy sportu v prostoru Sutky pfi ulici Cimické jsou v navrhu spojeny v jednu
funkéni plochu, se soucasnou korekci hranic nezastavitelného Gzemi v jizni &asti plochy. Ugelem
je umozZnéni vétsi volnosti pfi koncepci sportovniho arealu v lokalité Sutka.

4.1.3 Zasady regulace

V feseném uzemi je vymezeno 8 lokalit, pro které jsou navrzeny podrobné;jsi regulaéni zasady.

Lokalita 1 — Sutka

» Navrh plaveckého aredlu musi funkénim a prostorovym uspofadanim a dostateénymi
rezervami umoznit pozdéjSi dostavby a docasné Upravy, nutné pro zaji$téni programu
plaveckych disciplin letnich olympijskych her.

» Navrh plaveckého arealu musi v maximalni mife respektovat stavajici terén.

e Stavby by nemély vyrazné vySkoveé piekrodit stavajici niveletu ulice Cimické, tak aby nebylo
znehodnoceno panorama Kobylis hmotové nevhodnou dominantou.

» Pfi navrhu je tfeba zachovat dalkové pohledy a rizné prihledy z aredlu i prilehlych ulic,
zvlasté pak na centrum mésta. V této souvislosti zamérné koncipovat komplex, jednotlivé
pfilezitosti definovat.

* Uplatnéni celého komplexu je nutno prokazat zakresy do vybranych panoramat zachycujici
horizont severni terasy. Pozn: PriloZzena viditelnost prokazuje, 7e (zemi se uplatriuje
zmnoha mist zcentra Prahy, za zdvainé povazZujeme zejména — vyhlidku z aredlu
Strahovskeho klastera, Stromovky, Vitkova, Krejcarku, Julisky a Baby.

e Vnavrhu arealu je tfeba maximalné uplatnit zeled, zejména v misté prechodl mezi

jednotlivymi urovnémi terénu, a omezit rozsah zpevnénych ploch ve prospéch zelené na
rostlém terénu.

e V zapadnim okraji plaveckého komplexu respektovat stavajici zelen, pfipadné ji posilit, tak
aby byla ponechana zelena linie okraje arealu zmékcujici vizualini pUsobeni hmotnych
objektu bazénu. Posileni zelené je zaroven Zzadouci pro podporu zelené sousediciho
regionalniho biokoridoru USES, ktery lezi cely v bezpe&nostnim pasmu stavajiciho vedeni
plynu, jez neumoznuje vysadby vyssi zelené.

e Zalozeni sousediciho regionalniho biokoridoru USES (v UPn ozna&en R4/33) by bylo vhodné
uskutecnit v ramci dostavby plaveckého arealu.

o Pri ulici Cimické by méla byt udrzena rezerva pro uliéni stromofadi s travnatym pruhem
Sirokym cca 2 m. S ohledem na inZzenyrské sité by mély byt stromy vysazovany 1,5 m od
okraje chodniku.

e Dopravni obsluhu je nutné maximalné soustredit v severni ¢asti arealu, vyuZit dvé mozna
mista napojeni — stavajici ve sméru do Kobylis a vstficné kulici Libiska (pfi vyuZiti
terénniho rozdilu).

e Parkovani osobnich automobild fesit nejlépe garazovym objektem situovanym podél ulice
Cimickeé (s vyskou neprevysujici niveletu Cimické, s vyuzitim stavajiciho terénniho rozdilu.

e Pokud nebude revidovan pfedpoklad UPn na vyhledovou dopravni obsluhu Gzemi Bohnic
tramvajovou trati, je nezbytné podcitat rovnéz s rozsifenim dopravniho prostoru Cimické pro
jeji dodatecné vlozeni.

¢ Nutno respektovat VTL plynovod DN 500 vedeny pfi zapadni hranici lokality véetné jeho
bezpecnostniho a ochranného pasma ve smysiu § 68 a 69 zakona &. 458/2000 Sb. a
souvisejicich technickych norem a pravidel.

» V pfipadé umisténi garazového objektu pro plavecky aredl pfi ul. Cimické bude nutné prelozit
hlavni tepelny napaje¢ vedeny po jizni stran& ul. Cimické jiznim smérem. Vzhledem
k dllezitosti tepelného rozvodu (zasobovani sidlist Bohnice a Cimice) neni jeho prelozka
nejvhodnégjSim feSenim, v pfipadé jeji nezbytnosti bude nutné projednat podminky
s provozovatelem Prazskou teplarenskou a.s.

Lokalita 2 — Tenisovy areal U Forhenda

¢ Nejsou pfipustné Zadné nové nadzemni objekty s vyjimkou do¢asného zastie$eni sportovist
(napf. pneumatické haly)

e Areal je moZno provozné propoijit s lokalitou 1 — Sutka.

Lokalita 3 - Zelen jihovychodné od Sutky

e Zachovat maximum stavajici zelené i morfologii terénu, ktera je kliGova pro estetické i
funkéni oddéleni jednotlivych celkll v Uzemi (zejména sportovni a obytné funkce) i pro
kratkodobou rekreaci obyvatel.

o Zpfistupnit lokalitu pfi zachovani maxima stavajici zelené.

e Obnovit pavodni vyhlidku na ostrohu a odstranit zelefi branici panoramatickému rozhledu na
Prahu.

e Umoznit pfistup k vyhlidce i z ulice K Sadu a propojit pési cestou do ulice K Velké skale.

Lokalita 4 — Obytné Gzemi p¥i ulicich K sadu a K Velké skale

e Pripustna je dostavba na nezastavitelnych pozemcich formou rodinnych domd (max. vyska
2 NP).

o Definovan je kéd miry vyuziti Uzemi B.

e Stavajici pozemky je mozno slucovat, ne vSak délit na mensi parcely.

e Dopravni propojeni ulic Pod Pise¢nou a Pise¢na (K sadu) pies pozemek &. parc. 792/110
v k. u. Troja neni pfipustné, v této stopé je mozna pouze slepa dopravni obsluha jednotlivych
objektu.

o Ulice KVelké skale bude feSena jako komunikace funkéni skupiny D — se smiSenym
provozem, vcetné cyklistl.



Lokalita 5 — zelen jizné od ulice K Velké skale

e Lokalita je soucasti SirSiho rekreacniho Uzemi Troji, nabizi rozsifeni vyhlidkové pési trasy,
s moznosti dopinéni dil¢ich rekreacnich aktivit, tato trasa by méla byt dale vedena na
navazujici uzemi pod Velkou Skalou a stat se jednou z atrakci revitalizace celého uzemi
Troji.

e Lokalitu je tfeba Iépe zpfistupnit, na vychodé stavajici pésinou v pokradovani ulice Pod
PiseCnou (podél viezdu do garazi), na zapadé je Zadouci vybudovat pfistup z ulice K Velké
skale (dnes zahrazen v ramci zahradkové osady).

Je vhodné lokalitu doplnit o vefejné pristupna hfisté pfirodniho charakteru a détska hristé.

* Na vybranych mistech je tfeba uvolnit atraktivni vyhledy na Prahu.

Lokalita 6 — podél ulice Pod Pise¢nou

e Pro dostavby v prolukach je definovan kéd miry vyuziti Gzemi B.

e Severné od ulice Pod Pise€nou jsou pfipustné dostavby na pozemcich &.parc. 967/1 a 969
v k. 4. Tréja formou rodinného domu o max. vysce 2 NP + podkrovi.

e Pozemky ¢. parc. 962/6 a 970 v k. U. Trdja je mozné zastavét individualnimi rodinnymi domy
o max. vySce 1 podlazi oproti stavajici niveleté ulice Pod Piseénou.

e Na pozemku €. parc. 958 vk.Uu. Tréja je mozna vystavba jednoho rodinného domu
s pfistupem z ulice Pod Pise¢nou, o max. vy$ce 1 podlazi.

» Dopravni napojeni lokality je mozné pouze ve stopé stavajici ulice Pod Pise&nou, na které je
tfeba v klesajicim Useku z ulice Na Sutce zajistit potfebné parametry. Rekonstrukce této
ulice by méla vychazet z Sifkovych parametri obousmérné jednopruhové komunikace
s vyhybnou. Kli¢ové je zachovani pésiho pruchodu ulici Vzestupnou.

Lokalita 7 — dostavba pfi ulici Trojské

e Oproti UPn HMP je navrzeno rozsifeni zastavitelného tizemi na pozemky €. parc. 941/1 a
941/2 v k. u. Tréja (v soukromém vlastnictvi) vyménou za nezastavitelnost pozemku &. parc.
836/1, 836/2, 836/4 a 837/1 v k. U. Troja (ve vlastnictvi hl. m. Prahy).

e Dostavba na pozemcich ¢. parc. 941/1 a 941/2 v k. U. Trdja je mozna pouze v pokradovani
fronty ulice Trojské (nutné je jeji dodrzeni) v maximalni vysce 2NP + podkrovi a pfi
respektovani méfitka typického pro tuto ¢ast ulice (nikoliv novostavba na pozemcich 938,
937/4 a dalSich). Objekty dostavby i jejich dopravni obsluha musi zohledfiovat provozni a
prostorové naroky tramvajové trati. S ohledem na limitni prostorové podminky VvUgi
tramvajové trati, bude zfejmé nezbytné pocitat se spole¢nym dopravnim napojenim pro oba
pozemky.

e Zulice Trojské je vhodné zpfistupnéni ploch zelené prostiednictvim vy$e zminénych
pozemkl ve vlastnictvi hl. m. Prahy, zadouci by bylo vybudovani pé&siho propojeni podél
hranice zakladni Skoly do ulice Nad Hercovkou.

Lokalita 8 — pfi ulici Nad Trojou

Zastavitelné uzemi je rozSifeno a propojeno v kontinualni pas podél stavajici komunikace.
Na volnych pozemcich je mozna dostavba pouze rodinnych domu o max. vysce 2 NP.
Definovan je kéd miry vyuziti B.

Stavajici pozemky je mozno slucovat, ne v$ak délit na mensi parcely.

Dopravni obsluha je moZna pouze stavajicim prejezdem tramvajové trati z ulice Trojska.
Dopravni obsluha zastavby podél Trojské bude feSena ze stavajici komunikace
rekonstruované v parametrech obousmérné jednopruhové komunikace, vybavené minimainé

dvéma vyhybnami. Eventuelni rozsifeni uli¢niho prostoru nebude realizovano na ukor jizniho
zeleného pasu ZMK.

4.2
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ZELEN

V zelenych plochach budou zajistény pési tahy, které propoji Trojskou ulici se Sutkou a
s pfirodni pamatkou Velkou skalou. 1Z — izolaéni zelen pfi Cimické ulici bude zrusena ve
prospéch sportovnich ploch, ale i nadale zde bude drZena rezerva pro uliéni stromofadi
s travnatym pruhem Sirokym cca 2 m. S ohledem na inZenyrské sité by mély byt stromy
vysazovany 1,5 m od okraje chodniku. Ve sportovnim arealu Sutky musi byt pamatovano i na
zelen. Uplathovat by se mély zejména stromy s velkou korunou, které pohledové lépe kryji
stavebni objekty vétsich rozmér.

Podrobnéjsi zasady uplatnéni zelené jsou formulovany v &asti 4.1.3 Zasady regulace.

DOPRAVA

Navrh dil¢iho rozSifeni zastavitelnych obytnych ploch umoZznuje realizovat dopravni obsluhu ze
stavajicich komunikaci a zamérné vychazi z predpokladu stavajici komunikaéni sit
v pifedmétném uzemi nerozsifovat.

Obsluha uzemi méstskou hromadnou dopravou je stabilizovana.

Nové kvalitativni a prostorové naroky MHD jsou spojeny s pfipadnou vyhledovou realizaci
tramvajové trati do Bohnic. Problematika feseni této trati je v souéasnosti pfedmétem dil&ich
studijnich provéreni.

Dopravni podminky navrhu a vyuziti tzemi jsou pro jednotlivé lokality specifikovany v &asti 4.1.3
Zasady regulace.

TECHNICKE VYBAVENI

Zasobovani vodou

Navrzena zastavba bude zasobovana vodou z nové poloZenych vodovodnich fadl a pfipojek,
které budou prochazet pod vefejnymi pozemky. Zpusob napojeni plaveckého arealu na vefejnou
vodovodni sit bude uréen az po definovani odbéru vody pro viastni padesatimetrovy bazén a
doplAujici vodni zafizeni.

Odkanalizovani

Navrzena zastavba bude odkanalizovana do vy$e popsaného stavajiciho jednotného stokového
systému v povodi Trojskych sbérac¢li a kmenové stoky ,F*. Nové bude vybudovan usek stoky
v ul. K Velké skale v délce cca 100 m. Stavajici kanalizace bude kapacitné posouzena na nové
vzniklé odtoky odpadnich vod, destové vody budou fe$eny na principu max. miry vsaku a vyuziti
v Uzemi v misté spadu.

Zasobovani teplem

Plavecky areal bude vzhledem k vedeni tepelného napajee pres lokalitu 1-Sutka zasobovan
teplem napojenim na Prazskou teplarenskou soustavu CZT. V pfipadé umisténi navrhovaného
gardzového objektu pro plavecky areal pfi ul. Cimické bude nutné tento hlavni tepelny rozvod
preloZit jiznim smérem. Vzhledem k dllezitosti tepelného napéjede (zasobovani sidlist Bohnice
a Cimice) neni jeho prelozka nejvhodnéjsim feSenim, v pfipadé jeji nezbytnosti bude nutné
projednat podminky s provozovatelem Prazskou teplarenskou a.s.

Navrzena zastavba rodinnymi domky bude v plynofikovaném Uzemi zasobovana zemnim
plynem, v ostatnich lokalitdich tepelnymi zafizenimi na bazi elektrické energie pfipadné
obnovitelnymi zdroji energie.



4.5

Zasobovani zemnim plynem
Nova zastavba bude zasobovana zemnim plynem novymi plynovody a pfipojkami napojenymi ze
stavajicich distribuénich rozvodu zemniho plynu.

Zasobovani elektrickou energii

V zajmovem uzemi jsou umistény tfi distribuéni transformaéni stanice, TS 6046 v jizni &asti
lokality 1-Sutka, TS 2495 ve stfedni a TS 2499 ve vychodni &asti Fe§eného Gzemi. Z téchto
transformacnich stanic bude mozné napojit i navrhované odbéry elektrické energie. Pfipadné je
mozné vyuzit i TS 5214, ktera se nachazi tésné u jizni hranice zajmového Uzemi.

Telekomunikace

Navrzena zastavba bude napojena na ATU Kobylisy prostfednictvim TR 822. Z TR bude
vyveden do oblasti samostatny kabel pfi pouziti stavajicich kabelovodu.

ZIVOTNi PROSTREDI, USES

Navrh USES se v zasadé nelisi od feseni schvaleného v ramci platného UPn hl. m. Prahy.
Regionalni biokoridor podél bazénu Sutka je zachovan ve stavajici stopé i §ifi.

VYHODNOCENiI NAVRHU, DOPORUCENI

PrestoZe feSené Uzemi téméf nezasahuje do vySe zmifovaného pfirodniho parku Drahan —
Troja, neni uvaZovano se zastavbou jizné orientovanych svaht nad ulici Trojskou, které svym
charakterem odpovidaji navazujicim plocham v pfirodnim parku. Respektovani nezastavitelnosti
~Zelenych* svah( také odpovida koncepci platného Gzemniho planu hl. m. Prahy.

Pfi navrhu rozsifeni zastaviteinych ploch je tfeba zamérné vychazet ze zasady realizovat
dopravni obsluhu vyhradné ze stavajicich komunikaci a nerozsifovat stavajici komunikaéni sit
v feSeném uzemi.

V ramci dostavby plaveckého arealu na Sutce by bylo vhodné fyzické zaloZeni sousediciho
regionalniho biokoridoru USES (v UPn oznaéen R4/33). Tento pas zelené by zarover oddéloval
sportovne-rekreadni aktivity od stavajici obytné zastavby, jez se nachazi dale zapadnéji.
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JE HLAVNIHO MESTA PRAHY 2007

Podrobné provéreni lokality umozZiiuje vyznamové odlisit uréité éasti feSeného uzemi, které vykazuji podobnou charakteristiku. Glen&ni je Cisté urbanistickym nazorem na charakterové
a vyznamové pfibuzné &asti lokality.

i

A - Cast svahii mezi ulici Trojskou a Na Sutce a dale &ast Gzemi pod ulici K sadu. Strmé svahy tvofi soukromé zahrady, pfistupné pouze omezené z paraleini cesty podél ulice Trojské a z ulice
Pod Piseénou, a dale propojenim t&chto ulic vnitini pési cestou — Gizemi lezi mimo pohledové exponované polohy, v zakrytu vrchem Diazdénkou. Oblast je pfechodem k souvisle zastavénému
uzemi Kobylis, rozhranim s doznivanim strmych trojskych svahii, s mensimi pfirodné krajinafskymi hodnotami, lezi jiz mimo pfirodni park Drahar Troja.

Pfipadny vyvoj, dopliiujici dosavadni urbanizaci, mimo vnitini linii strmych svahu je mozno pfijmout, pokud se podafi vhodnym zplisobem vyfes$it dopravni obsluhu Gizemi a za podminky
vzniku regulaéniho planu.

B — Uzemi Sutky, uméle modelované tizemi ukonéujici zapadni okraj Kobylis, &asteéné devastované nedokonéenou stavbou plaveckého centra. Misto tradiéné uréené pro sportovni vyuziti.
Ojedinéla poloha s vyhledy k centru, s vyraznou morfologii terénu vytvéafejici zavér kobyliské hrany i vystupni stezky ulice Nad Trojou. Poloha je citliva na formu a objem zastavby. Zasadni

podminkou je uchovani pfirodniho zapadniho okraje a hrany, ktera je jiz soucasti vyznamného propojeni zelené z trojskych a kobyliskych svaht na severni terasu - k Cimickému haji a vytvari
pohledovy okraj a ramec navazujici zdstavby Kobylis. Dal$i stavebni &innost by se méla omezit na dostavbu plaveckého centra.

URBANISTICKA ANALYZA PROSTORU "VELKA SKALA", TROJA - KOBYLISY
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