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UVOD A METODIKA

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen IPR Praha) zpracoval v potadi jiz patou Uzemni
analyzu aktudlnich developerskych projekti zamérenych na vystavbu bytovych domd v hl. m. Praze. )ejim
hlavnim cilem je kazdoroc¢né identifikovat stav a vyhodnotit vyvoj Gzemi Prahy z hlediska vyuzivani jednotlivych
lokalit pro acely nové bytové vystavby. Analyza monitoruje rozsah a prostorové rozmisténi aktualni nabidky
bytovych projektd na Gzemi hlavniho mésta, pozornost je vénovana také dil¢im charakteristikdm aktualnich
rezidentnich projektd (velikostni struktufe projektl, Gspésnosti prodeji novych bytd, jejich cenam atd.).
Jednotlivé zavéry jsou porovnavany s témi, jez byly pfi pouZiti identické metodiky pofizeny v minulych letech.!

Do analyzy byly zahrnuty pouze ty prazské rezidencni developerské projekty, které jsou realizovany formou
vystavby bytovych domd, jejichZz prostfednictvim vznikne minimalné 10 novych bytovych jednotek. Analyza
nezohlednuje developerské projekty zamérené na vystavbu rodinnych domd, stejné jako nebere v potaz projekty
realizované formou néstaveb, vestaveb ¢i projekty rekonstrukci v jiz stavajicich bytovych domech (projekty

s vz

tohoto typu jsou typické pfedevsim pro centralni ¢asti Prahy).

Pro zafazeni developerského projektu do analyzy musi byt dale splnéna alespoii jedna z téchto podminek:
e Bytovy projekt? byl dokon&en/zkolaudovan v pribéhu roku 2014.

e Bytovy projekt byl v dobé pofizeni analyzy ve vystavbé.

e Vystavba bytového projektu nebyla v dobé pofizeni analyzy zahajena, byl v3ak jiz zahdjen prodej bytovych
jednotek.

(S ohledem na vy3e stanovené podminky je pomérné b&zné, Ze jeden developersky projekt, popf. jeho dil¢i etapa,
je zafazovan do analyzy opakované, tzn. po dobu vice let.)

Oproti pristupu, ktery vramci pravidelné publikovanych analyz a reportl uplatriuji nékteré developerské
spoleCnosti, jeZz samy provadéji monitoring prazského reziden¢niho trhu, se ndmi zvolena metodika odlisuje
predevsim tim, Ze za aktuélni developersky projekt nepovazujeme automaticky takovy, v jehoZ ramci je nabizena
alespori jedna volna bytova jednotka (bez ohledu na datum dokon&enf vystavby projektu). Mimo jiné i z tohoto
divodu nejsou nase vystupy pfimo porovnatelné stémi, které uvadéji a medializuji nékteré developerské
spolecnosti.

zve

Veskeré vstupni (daje, ze kterych analyza vychazi, byly pofizeny v pribéhu zafi roku 2014. Zdrojem jsou
informace uverejnéné na oficialnich webovych strankéach jednotlivych bytovych projektd.

! Starsi vydani Uzemnich analyz aktuélnich developerskych projekt(i zamétenych na vystavbu bytovych domd na v hl. m. Praze jsou ke staZenf
na http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh
Za bytovy projekt je povaZovana i jedna z dilCich (aktudlnich) etap projektu



http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh

HLAVNi ZAVERY

Na Gzemi hl. m. Prahy bylo vdobé pofizeni analyzy (z&fi 2014) identifikovdno celkem 111 aktuéalnich
developerskych projektli zamérenych na vystavbu bytovych dom(, které vyhovuji podminkam definovanym
v vodu. V ramci téchto projektd (popf. aktudlnich etap projektl) je realizovana vystavba 11 126 novych
bytovych jednotek, které budou (popt. jiz byly) dodany na prazsky rezidenéni trh v obdobi 2014 - 1. pololeti
2017. Z celkové nabidky 11126 bytovych jednotek bylo k datu zpracovani analyzy 58 % bytd prodanych,
piipadné zavazné zarezervovanych.

Uvedené Gdaje o poctu a celkové kapacité aktualnich developerskych projekt(i prokazaly zvySujici se stavebni
aktivitu na prazském trhu srezident¢nimi nemovitostmi. 7 vystup( dfive zpracovanych Gzemnich analyz
aktualnich developerskych projektl totiz vyplyva, Ze v letech 2010-2013 pocet nabizenych novych bytd
kazdoro¢né osciloval mezi 9 aZ 10 tisici.

Relativné vyznamny meziro€ni nardst mezi lety 2014 a 2013 o 1 260 novych bytl realizovanych v ramci
aktualnich developerskych projektd byl primérné zapfi¢inén zvySenim priimérné velikosti bytovych projekta.
Vroce 2013 na jeden bytovy projekt pfipadalo 93 bytl, v roce 2014 jiz 100 byt(. Presto i nadale jsou pocetné
nejzastoupenéjsi mensi bytové projekty ve velikostni kategorii 10-49 bytd, které se na celkovém poctu projektd
podilely 42 %.

Celkem v ramci 6 aktudlnich developerskych projektl ¢i jejich dil¢ich fazi bylo realizovano 300 a vice bytd. Ve
viech prfipadech staly za témito velkokapacitnimi rezidenénimi projekty dlouhodobé nejvyznamnéjsi
developerské spole¢nosti Ekospol, Central Group, Finep a Skanka Reality, které mély 44% podil na
prazském rezidentnim trhu (z pohledu celkového poctu bytil realizovanych prostfednictvim developerskych
projektl aktualnich k z&fi 2014). Pfesto je ale z hlediska poCtu realizatord nové bytové vystavby praZsky
rezidentni trh pomérné pestry: za vystavbou 111 bytovych projektd stalo 72 raznych developerskych
spolec¢nosti.

V analyze byly tentokrat poprvé detailné Setfeny i nabidkové ceny nového bydleni. Primérna nabidkova cena
(volnych) bytl vramci prazskych aktualnich developerskych projektt &inila 63 899 K&/m? Rozpéti
nabidkovych cen bytd bylo znatné. Zatimco nejlevnéj3i rezidentni projekt nabizi v priméru za 35 tisic K¢/m?,
nejdrazsi témeé¥ za 172 tisic K&¢/m?. Projekty s primérnou cenou nabizenych bytl v rozpéti 45 aZ 65 tisic K¢ za
m? pfedstavovaly polovinu ze v3ech developerskych projektt aktualnich k zafi 2014, u nichZ se podafilo
zjistit nabidkové ceny byt(.

7 hlediska prostorového plsobeni nové bytové vystavby lze oznalit v Praze za nejvyznamnéjsi geneticko-
morfologickou Gzemni zénu (L. Sykora, 2001) tu, kterou tvofi pfevézné stavajici sidlidtni zastavha z dob
socialismu. V z6né sidlist byla alokovana vice neZ polovina z celkové kapacity novych bytd realizovanych
prostiednictvim aktuélnich developerskych projektl a zarover zde se vyskytuji bytové projekty nejvétsiho
rozsahu (na jeden projekt tu v priméru pfipadalo 132 bytd). Naopak nejmensi reziden¢ni projekty (v priméru
43 byt na projekt) vznikaji v Gzemni z6né vilovych ¢tvrti, kde byly zaroven registrovany nejvyssi primérné

svve

developerskych projektech lokalizovanych v pfiméstské zoné (49 297 K&/m?).

Pfi uplatnéni Gzemniho kritéria 22 spravnich obvodd mdZeme oznacit Prahu 15 za nejvyznamnéjsi oblast Prahy
z hlediska intenzity bytové vystavby. Prostfednictvim 10 developerskych projektd aktualnich k zari 2014 zde
byla realizovdna vystavba 1724 novych bytd. Takto vysokd intenzita bytové vystavby byla v Praze 15
nejvyznamnéjsi mérou zplsobena pritomnosti dvou velkokapacitnich projektl v Hornich Mécholupech. Projekty
Javorova ctvrt od spolecnosti Central Group a Nové Mécholupy od Ekospolu predstavovaly vroce 2014 dva
nejkapacitnéjsi developerské projekty v celé Praze, v ramci jejichZ aktudalnich fazi vznika vice nez tisic novych



bytd. Druhy a treti nejvyssi pocet bytl nabizeny prostfednictvim aktualnich developerskych projektl byl
registrovan na Gzemi spravnich obvodid Praha 9 (1159 byt() a Praha 5 (1157 byt(). Zatimco spravni obvod
Praha 5 tradi¢né dominuje nad ostatnimi co do Cetnosti aktudlnich developerskych projektd (celkem
19 projekt, tj. 17 % z jejich celkového poctu v Praze), spravni obvod Praha 9 zaujimal z pohledu poctu novych
byt vedouci postaveni v letech 2010, 2011 a 2012, v roce 2013 se o vedouci pozici v Praze viceméné délil se
spravnim obvodem Praha 15, za kterym jiZ ale v roce 2014 pomérné vyrazné ztracel. Pres tisic byt realizovanych
prostfednictvim aktualnich developerskych projektd bylo v zari 2014 registrovano také ve spravnim obvodu
Praha 13, ktery pfedstavoval jadrovou oblast nové bytové vystavby naposledy v roce 2009.

Na zakladé Uzemni analyzy developerskych projektt 2014 lze podle agregovanych spravnich obvodi
zjednodusené vymezit a pojmenovat jadrové oblasti vystavby bytovych domii v Praze nasledovné:

1) Jihovychodni oblast (Praha 15 + Praha 10 + Praha 11) - 3196 byt
2) Zapadni oblast (Praha 5 + Praha 13 + Praha 17) - 2 624 byt(
3) Severovychodni oblast (Praha O + Praha 8 + Praha 18) - 2 377 byt

Ve vySe uvedenych 3 oblastech (resp. 9 spravnich obvodech) byly koncentrovany témér 34 z celkového
objemu bytl realizovanych prostfednictvim aktuédlnich developerskych projektd 2014. Oproti roku 2013 je
nejvyraznéjsi zménou posileni jihovychodni, ale i zapadni oblasti, a to predevsim na idkor dfive dominantni
severovychodni oblasti.

Z perspektivy katastralnich Gzemi byly v zafi 2014 nevyznamnéjSimi oblastmi nové bytové vystavby jiz
zminéné Horni Mécholupy (1 188 byti nabizenych v ramci aktualnich developerskych projekti). Druhy nejvy3ssi
polet byt byl realizovan na Gzemi katastru Stodllek (678 bytd), nasleduji Hlubocepy (631 byt(), Modfany
(572 bytti) a Liberi (511 bytd). Z celkového poctu 112 katastrélnich Gzemi v Praze byl na Gzemi 55 katastrl
registrovéan alespori jeden aktualni developersky projekt.

Analyza potvrdila nas jiz dfive konstatovany predpoklad (viz Uzemni analyza aktualnich developerskych projekt
zroku 2013), Ze v porovnani s rokem 2013 dojde v roce 2014 k mirnému navyseni objemu developerské bytové
vystavby v Praze. Tento nar(st intenzity vystavby skutecné nastal a domnivame se, Ze bude zhruba se
stejnou intenzitou pokracovat i v letech 2015 a 2016. Tento optimisticky predpoklad opétovné opirame
o odhad bytové vystavby do roku 2016, ktery IPR Praha (resp. tehdejsi Utvar rozvoje hl. m. Prahy) zpracoval
v roce 2011% a v neposledni fadé o pozitivni informace od pfimych aktérl prazského rezidencniho trhu, ktefi
potvrzuji stabilni rlist poptavky po novém bydleni.

® Viz Bytova vystavba na tizemi prazského metropolitniho regionu v obdobi 2005-2010 a odhad jejiho vyvoje do roku 2016, URM, kvéten
2011; URL: http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni realitni trh/2011 05 mn bytova-vystavba-na-uzemi-
prazskeho-metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf



http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/2011_05_mn_bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/2011_05_mn_bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf

1. AKTUALNi DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY V ROCE 2014

Béhem zari 2014 bylo na Gzemi Prahy identifikovano celkem 111 aktualnich developerskych projektli zamérenych
na vystavbu bytovych domd, které spliiuji podminky definované v dvodu. V ramci téchto projektl (popf. jejich
aktualnich dil¢ich etap) je realizovéna vystavba celkem 11 126 bytovych jednotek.

1.1 KOMPARACE S VYSTUPY Z PREDCHOZICH LET

Na zakladé porovnani vyde uvedenych zikladnich adajti stémi, které byly publikovany v Uzemni analyze
aktuélnich developerskych projektl z roku 2013, mGzeme konstatovat pomérné vyznamny nar(st nabidky nového
bydleni v roce 2014. Pocet identifikovanych aktualnich developerskych bytovych projektl se mezi lety 2013
a 2014 zvysil ze 106 na 111 a predevsim pak pocet bytovych jednotek realizovanych v rémci téchto projektd se
mezirocné zvysil z 9 866 na 11126, tedy 0 11,3 %. Takto zfetelny nardst objemu nové vystavhy registrujeme od
roku 2009 viibec poprvé. Vletech 2010 az 2013 se pocet bytd nabizeny v ramci aktudlnich developerskych
bytovych projektd pohyboval vZdy v pomérné Gzkém rozpéti cca 9,2 az 9,9 tisic. Je tedy patrné, Ze na prazském
realitnim trhu dochazi k relativné vyznamnému oZiveni vystavby bytovych domd. Tento riist je mozné vysvétlit
zvysujici se poptavkou po nemovitostech, kterou vyvoldva mimo jiné ocekavani rlstu jejich cen. Soucasna
vystavba je ovSem stale vyrazné nizsi v porovnani se situaci v letech 2007-2009, kdy jsme napf. v roce 2009
zaznamenali témér 16 tisic bytl nabizenych prostfednictvim tehdy aktualnich developerskych projektd
zaméfenych na vystavbu bytovych domd. Na takto vysoké Grovni nabidky se nejvy3si mérou podilely cetné
rozsahlé projekty bézné nabizejici nékolik set bytl, jejichZ realizace byla zahajena jesté pred zacCatkem
celosvétové hospodafské recese (tzn. pfiblizné do 2. poloviny 2008). Pro ilustraci je zafazen graf ¢. 1, ktery
sumarizuje zakladni Gdaje pofizené v ramci dosavadnich Gzemnich analyz aktualnich developerskych projekt(.

Grafé. 1

POCET AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU A POCET BYTU NABIZENY V JEJICH RAMCI (NA UZEMI
HL. M. PRAHY V LETECH 2009-2014)
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1.2 VELIKOSTN{ STRUKTURA DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

VySe popsany meziro¢ni narlst poctu byt alokovanych vramci aktualnich developerskych bytovych projektd
nebyl primarné zapficinén mirnym navysSenim poctu bytovych projektd, ale predevsim tim, Ze v roce 2014 se
relativné vyznamné zvysil primérny pocet bytd pfipadajici na jeden aktuéalni bytovy projekt. Zatimco v roce 2013
pripadalo na jeden projekt (pop¥. dil¢i etapu projektu) v priméru 93 byt(, v roce 2014 to bylo jiz mirné pfes 100
bytovych jednotek. Tento fakt je zplsoben predevsim zvySujici se koncentraci realitniho trhu, na némz posiluji
svoje pozice nejvyznamnéjsi developerské spolecnosti, které se zaméruji primarné na vystavbu relativné vétsich
bytovych projektt (viz podkapitola 1.3).

Velikostni struktura aktualnich developerskych projekti identifikovanych v roce 2014 byla, ostatné jako kazdym
rokem, velmi pestra. Nejmensi identifikovany bytovy projekt ¢ital pouze 12 bytd, nejvétsi pak 639 bytl. Z nize
uvedeného grafu ¢.2 mimo jiné vyplyva, Ze na celkovém poctu aktualnich developerskych projektl se
nejvyznamnéji podilely projekty velikostni kategorie 10-49 bytl (celkem 46 projektl). Projekty, jejichZ
prostiednictvim vznikne 10-100 novych byt(, se podilely na celkovém poctu developerskych projektli témér ze
dvou tretin. Pro celkovou hilanci objemu nabizenych bytl maji nicméné klicovy vyznam projekty vétsiho rozsahu.
Oproti roku 2013 vyznamné pribyly pfedev3im projekty s 200-299 byty (v roce 2013 pouze 2 projekty, v letodnim
roce 8 projektd).

Pocet nejvétsich aktualnich projektd, popf. dil¢ich etap téchto projektd, v ramci kterych vznikne 300 a vice bytd,
se v z&ff roku 2014 mezirocné sniZil ze 7 na6. Nejrozsahlejsimi rezidencnimi projekty byly Javorova Ctvrt (v zari
2014 uvolnéno do prodeje 639 bytl), Nové Mécholupy (451 bytt), Britskéa ¢tvrt (377 bytd), Mili¢ovsky haj (357
bytd), Metropole Zli¢in (333 bytd) a Panorama Kyje (321 bytd). Uvedené projekty jsou ve viech pfipadech
realizovéany nejvyznamnéjsimi developerskymi spole¢nostmi plsobicimi na prazském reziden¢nim trhu. Jde o
spolecnosti Central Group, Ekospol, Finep a Skanska Reality.

Graf €. 2

STRUKTURA AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU (2014) PODLE POCTU NABIZENYCH BYTU
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1.3 DEVELOPERSKE SPOLECNOSTI

Za realizaci identifikovanych 111 aktualnich developerskych projektl stdlo 72 rGznych developerskych
spole¢nosti, které bylo v dobé zpracovéani databaze bytovych projektd (tj. zaFi 2014) moZné povaZovat za aktivné
plsobici na prazském realitnim trhu v segmentu vystavby bytovych dom.*

V oblasti rezidenéni vystavby v Praze dlouhodobé vynikaji poc¢tem aktuélnich projektl a predevsim i celkovou
kapacitou nabizenych bytd Ctyfi akciové spolec¢nosti: Central Group, Ekospol, Finep a Skanska Reality. Tato tzv.
svelka ctyrka“ developerskych firem se v zafi 2014 podilela na celkovém poctu bytl v Praze, nabizenych
prostfednictvim aktualnich bytovych projektd, ze 44 % (viz graf ¢. 4). Oproti roku 2013, kdy tato hodnota ¢inila
41 %, se tak tedy podil ,velké ctyrky® na prazském reziden¢nim trhu mirné navysil. Potvrzuje se tedy silici trend

koncentrace na reziden¢nim trhu.

Grafc. 4

PODIL NEJVYZNAMNEISICH DEVELOPERSKYCH SPOLECNOSTI NA PRAZSKEM REZIDENCNIM TRHU (VYJADRENO
POCTEM BYTU REALIZOVANYCH V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU 2014)
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Zdroj: IPR Praha
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7 dlouhodohé perspektivy je v Praze nejintenzivnéjsi stavebni ¢innost akciové spolecnosti Central Group. V zafi
roku 2014 se vsak z hlediska poctu bytd realizovanych v rdmci aktuélnich developerskych projekti na jeji Groven
dostala rovnéZz spoletnost Ekospol, ktera dokonce zaznamenala (spolu s firmou Skanska Reality) ze vsech
developerli nejvy33i polet aktualnich projekti. Bylo identifikovdno 7 projektd (pfip. dil¢ich etap projektd)
spolecnosti Ekospol, v ramci kterych je realizovana vystavba 1 465 bytd, 5 projektl Central Group s vystavbou
1462 bytl. Dalsi vyznamny developer spolecnost Finep realizovala v dobhé zpracovéani analyzy 6 aktuélnich

projektd s 1 113 byty, Skanska Reality 7 projektd s 902 hyty.

Z ostatnich vyznamnéjsich developerd jmenujme spolecnosti s ru¢enim omezenym Daramis Management (535
bytovych jednotek v ramci 4 aktualnich projektd) a YIT Stavo (421 byt rovnéZ v ramci 4 projektd). Vysokym
poctem 5 aktudlnich projektl se jesté vymykala developerska spole¢nost JRD, jejich celkové kapacita ale nebyla
mimoradna (308 byt0).

* Podle Registru ekonomickych subjektis CSU bylo na konci roku 2013 evidovano celkem 465 aktivnich ekonomickych subjekti se sidlem
v Praze, jeZ uvadély jako hlavni pfedmét své ¢innosti developerskou ¢innost (NACE 41.1).



1.4 PRODEJE NOVYCH BYTU

Poptavka po novém bydleni v Praze v poslednich letech kontinualné roste. Potvrzuji to predevsim vefejné
dostupné statistické Gdaje nékterych developerskych spolecnosti, jeZz samy provadéji monitoring a analyzy
prazského rezidencniho trhu, které shodné vypovidaji o vyznamné se navysujicim poctu prodanych byt(.
Napfiklad z Gdajd developerské spolecnosti Ekospol vyplyva, Ze prazsky rezidenc¢ni trh z hlediska prodejd novych
bytll roste stabilnim tempem nepfetrZité od roku 2009. V roce 2009 bylo v novostavbach prodéno pouze 1 941
bytll, o rok pozdéji 2 691 bytl, vroce 2011 to bylo 3 455 bytl, v roce 2012 jiz 4 014 byt a v lofiském roce
dokonce 5015 bytl. Celkem 5015 prodanych novych byt vroce 2013 predstavovalo 25% mezirocni nardst
a zaroven nejlepsi vysledek za poslednich 6 let a toto Cislo je jiZ srovnatelné s prodeji v roce 2007, ktery lze jesté
oznatit za obdobi kon¢iciho realitniho boomu.> Z pfedbéznych dat a predikci developert lze pfedpokladat, Ze
k dalsimu nardstu prodejd novych byt dojde iv roce 2014, kdy by mohlo byt v Praze prodano 5500 novych
byt(1.® Dochazi také k poklesu po¢tu dlouhodob& neprodanych dokongenych bytd, tzv. ,lezakd“ (v roce 2013 se
polet ,lezak(“ ztentil o 12 % na 5970).” Nar(st prodejd je pozitivné ovliviiovan pfiznivymi podminkami pro
poskytovani hypotecnich Gvér( a v neposledni fadé také strukturou nové uvadénych developerskych projekt(,
znichZ nékteré nabizeji vysoky pocet bytl ve velmipFiznivém cenovém rozpéti. Mimo jiné v ddsledku
ocekavanych rostoucich cen nemovitosti rovnéz opét vzrista zajem o koupi novych bytl pro investi¢ni Gcely.

Schéma¢. 1

PODIL PRODANYCH A VOLNYCH BYTU NABIZENYCH V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU®
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Zdroj: IPR Praha

® Zdroj: http://www.ekospol.cz/cs/pro-novinare?start=20

¢ Zdroj: http://www.ceskatelevize.cz/ct24/regiony/288671-0-petinu-vice-bytu-nez-loni-prodali-developeri-v-praze,

7 Zdroj: Trend report, ARTN.

& Velikost jednotlivych diagramii je odvisla od celkového poctu byt realizovanych vramci aktudlnich developerskych projektil v daném
spravnim obvodu. (V pfipadé tii projekti se nepodatilo podil prodanych a volnych byt identifikovat a nejsou tedy ve schématu zahrnuty.)
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Tendenci vzrlstajici Gspésnosti prodeje novych byt potvrdily i Gdaje IPR Praha pofizované pro (zemni analyzy
aktualnich developerskych projektl, které jsou ale oproti vySe uvedenym koncipovany odlisné. Zatimco
v pribéhu 3. Ctvrtleti roku 2010 bylo z celkového poctu bytl, které byly uvolnény do prodeje vramci tehdy
aktuélnich developerskych projekti, Gspésné prodano Ci rezervovano 45 % z celkové nabidky, v témZe obdobi
roku 2011 to bylo 48 %, v roce 2013 jiZz 57 % a v leto3nim roce 2014 dokonce 58 % (za rok 2012 neni (daj
k dispozici).

Z tzemniho pohledu (viz kapitola ¢. 2) mdZeme konstatovat, Ze v zafi roku 2014 byl identifikovén nejvy3si podil
prodanych (popf. zavazné rezervovanych) bytd na celkovém pottu novych byt vramci aktualnich
developerskych projektli ve spravnich obvodech Praha 13 (80 %), Praha 17 (75 %) a Praha 7 (73 %). Naopak
obvodi Praha 3 (26 %), Praha 22 (37 %) a Praha 8 (40 %). V této souvislosti je vsak dileZité poznamenat, Ze
uvedené podily prodanych byti mohou byt velmi vyrazné zkresleny nizkym poctem mistné pfislusejicich
bytovych projektl a predevsim také diferenci v naasovéni jednotlivych projektd, pficemz pochopitelné plati, Ze
déle nabizené projekty zpravidla zaznamenavaiji vy3si podily prodanych byt(.

1.5 CENY NOVYCH BYTU

Prdmérna nabidkova cena byt( v ramci aktualnich developerskych projektd, které byly identifikovany v zafi 2014,
tinila 63 899 K¢ za m? Jde o cenu vypottenou z vefejné dostupnych informaci o nabidkovych cenach v ramci 102
aktuélnich developerskych projektd (u zbylych 9 projektl se nepodafilo ceny bytl zjistit). Ve vétsiné pFipadd
vychazeji (daje pouze z cen volnych, tj. neprodanych bytd. Prezentovana primérna nabidkové cena zahrnuje
DPH a byla pfepoctena k vnitini uzitné ploSe bytu, ktera nezahrnuje plochy balkon, teras, pfedzahradek, idealné
ani sklepd ¢i jinych vnitinich prostord, které nejsou pfimou soucastf bytu.’

V této podkapitole prezentované Gdaje o primérnych nabidkovych cenach novych bytl, které jsou soucasti
Gzemni analyzy aktualnich developerskych projekt( vilbec poprvé, je tfeba vnimat z hlediska jejich validity jako
orienta¢ni. Dlvodem jsou predevsim rdzné marketingové strategie, jez uplatiiuji jednotlivi developefi ve
webovych prezentacich svych bytovych projektl, v disledku ¢ehoZ nebylo mozné v nékterych pripadech ceny
bytd vramci rlznych projektl vzajemné porovnat. Zaroven lze vySe uvedenou primérnou nabidkovou cenu
novych bytd (tj. 63 899 K&/m?) povazovat za mirné nadhodnocenou, protoZe do vypoctu vstupoval vyznamny
pocet luxusnich a oproti priméru nasobné drazsich bytovych projektd, které ale pfitom z hlediska celkového
poCtu bytd dodanych na reziden¢ni trh maji spiSe marginalni vliv. Analyza jednoznacné potvrdila vyznamny
korelacni vztah mezi cenou nabizenych byt a po¢tem realizovanych bytovych jednotek v ramci developerského
projektu. Se vzrlstajicim poctem bytl v ramci projektu cenova hladina ve vétsiné pripadd vyrazné klesala.
Nejlevnéjsi ceny byt proto zpravidla nabizeji velké developerské spole¢nosti realizujici vysokokapacitni
projekty.

Rozpéti priimérné cenové hladiny byt v rémci identifikovanych aktuéalnich developerskych projekt( je obrovské.
Zatimco nejlevn&jsi rezidentni projekt nabizel byty v priméru za 35 tisic K&¢/m?, nejdrazsi pak témér za 172 tisic
K¢/m?2 Graf €. 3 ilustruje, Ze nejcetn&ji byly zastoupeny developerské projekty, jejichZ priimérna nabidkova cena
bytd se pohybuje v pasmu 45 az 55 tis. K& za m? (celkem 30 ze 102 projektd se zjisténou cenovou hladinou).
Druhou nejzastoupenéjsi kategorii pfedstavuji projekty, které byty nabizely v priméru za 55 az 65 tis. K¢ za m?
(celkem 26 projektd). Projekty s priimé&rnou cenovou hladinou nabizenych bytl v rozpéti 45 a7 65 tis. K& za m?

? Pro porovnani: podle Setfeni provedeného pro ticely aktualizace lzemné analytickjch podkladii hl. m. Prahy dosahovaly v bfeznu roku
2014 priimérné nabidkové ceny vsech bytii v Praze (tzn. novych a starSich byt dohromady) cca 50,5 tis. K¢ za m?
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tak tedy predstavovaly rovnou polovinu ze vSech developerskych projektd aktualnich k zari 2014, u nichz se
podafilo zjistit nabidkové ceny (volnych) bytd.

Graf¢. 3

AKTUALNJ DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY 2014 PODLE PRUMERNYCH CEN NABIZENYCH BYTU
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Zdroj: IPR Praha

Vedle velikosti a kvality provedeni developerského projektu je jednim z klicovych cenotvornych faktord, jenz
spoluurcuje primérnou cenovou hladinu nabizenych bytd v ramci projektu, kvalita lokality, pricemz je dilezita
predevsim poloha projektu vici centru Prahy. Schéma ¢. 2 mimo jiné ilustruje, Ze nejdrazsi bytové projekty se
nachéazely ve vnitfnich ¢astech mésta na levém biehu Vltavy, konkrétné predevsim na Gzemi spravnich obvod(
Praha 6 (v praméru 89 149 K&/m? vnitini uzitné plochy bytu) a Praha 5 (85 313 K&/m?). Naopak nejlevné&jsi bytové
projekty se vyskytovaly ve spravnim obvod& Praha 22 (41260 K&/m?) a tésné pod hranici 50 tisic K&/m? se
v primeéru pohybovaly i ceny byt( v projektech lokalizovanych ve spravnich obvodech Praha 15, 17 a 18.

Schéma ¢. 2

PRUMERNE NABIDKOVE CENY BYTU V RAMCI AKUTALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU 2014 (KC/M?)
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2. LOKALIZACE AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

2.1 AKTUALN{ DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE GENETICKO-MORFOLOGICKYCH
UZEMNICH zZON

Identifikovat jadrové oblasti lokalizace aktuédlnich developerskych projektd je mozné na zékladé t¥idéni podle
existujicich spravnich a dzemné technickych jednotek (viz podkapitoly 2.2 a 2.3), ale pro konkrétngjsi pfedstavu
o tom, v Gzemich jakého charakteru vlastné nové byty prevazné vznikaji, se jevi jako mnohem ilustrativnéjsi
aplikace Gzemniho kritéria méstskych pasem c¢i koncentrickych zén, které jsou vymezené predevsim podle
prevazujiciho typu zastavby. V analyze vychazime z ¢asto citovaného vymezeni L. Sykory™®, ktery pro Gzemi Prahy
vymezuje pét zakladnich geneticko-morfologickych dzemnich zén: a) historické jadro, b) vnitfni mésto, c) vilové
¢tvrtg, d) sidlisté, e) priméstskou zénu. Lokalizaci jednotlivych developerskych bytovych projektl aktualnich
k zaf1 2014 v jednotlivych geneticko-morfologickych zénach graficky zndzorfiuje schéma ¢. 3.

Schémad. 3

AKTUALNI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY 2014 PODLE GENETICKO-MORFOLOGICKYCH UZEMNICH ZON

®  aktudlniprojekty (2014)
[ historické jadro

[ ] vnitfni mésto

[ ] viloveé étvrta

[ siduizee

|| priméstska zéna

Zdroj: IPR Praha

zve

V souboru 111 aktualnich developerskych projektd, identifikovanych v zafi 2014, byl zaznamenan pouze jediny projekt

lokalizovany na Gzemf historického jadra mésta. Tim je Rezidence Quadrio, ktera vznika jako soucast nové vznikajiciho
polyfunkéniho objektu v blizkosti stanice metra Narodni tfida, jeZ ale po svém dokonceni nabidne pouze 18 luxusnich
bytd. Dlouhodobé slaby vyznam historického jadra mésta z hlediska intenzity nové bytové vystavby primérné souvisi

19 Sykora, L. (2001) Promény prostorové struktury Prahy v kontextu postkomunistické transformace. In: Hampl M. et al., Regionalnf vyvoj:
specifika Ceské transformace, evropské integrace a obecna teorie, p. 127-166. Praha, Univerzita Karlova v Praze, Pfirodovédecka fakulta,
katedra socialni geografie a regionélniho rozvoje.

13



s minimem volnych ploch zplsobilych pro vystavbu novych bytovych dom0 a v kontextu nasi analyzy, jak jiz bylo
uvedeno v Gvodu, nezahrnujeme developerské projekty zamérené na vystavbu bytl formou nastaveb nebo vestaveb
a projekty rekonstrukcf (¢inZovnich) bytovych domd, které jsou pro centrum mésta typické.

V z6né vnitfniho mésta, které navazuje na historické jadro a vyznacuje se mimo jiné vysokou kompaktnosti
zéstavby a znacnou hustotou zalidnéni, bylo lokalizovdno celkem 15 aktualnich developerskych bytovych
projektl, které vyhovovaly v Gvodu nadefinovanym podminkédm. Prostfednictvim téchto projekti je realizovana
vystavba 1449 bytl, coz predstavovalo 13 % zcelkového poctu byt nabizenych vramci aktualnich
developerskych projektli v Praze. Na jeden aktualni developersky projekt pripadalo ve vnitfni z6né mésta
vpriméru témér 97 bytl. Nabidkové ceny bytl jsou zde predevsim vzhledem k pfihodné poloze vici
historickému centru mésta vysoké. V zafi 2014 C¢inila prdmérnd nabidkovéd cena volnych bytl v ramci
developerskych projektl umisténych ve vnitfnim mésté 74 542 K&/m? coZ je v porovnani s celoprazskym
primérem o pfes 10 tisic K¢/m? vice.

Celkem 28 aktualnich developerskych projektd s 1 202 byty (tzn. 10,8 % z celoprazského objemu) bylo evidovano
v z6né, ktera vytvari nesourody prstenec vilovych ¢tvrti a zahradnich mést a pro kterou je typickd nizkopodlazni
zéstavba a vysoky podil reziden¢ni funkce. Zde jsou realizovany prevazné bytové projekty komornéjsiho rézu
(primérné na 1 projekt pfipadalo pouze 43 byti), tomu odpovidaji i velmi vysoké ceny nového bydlend.

V praméru byly v této z6né volné byty v ramci aktualnich developerskych projektii nabizeny za 79 227 K¢/m?2.

Tabulka ¢. 2

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU 2014 PODLE GENETICKO-MORFOLOGICKYCH
UZEMNICH ZON™

pocet aktualnich pocet bytl prumérny pocet bytt prumérna nabidkova
geneticko-morfologicka zéna developerskych na 1 aktualni cena volnych byt

projektd developersky projekt (K&/m?)
historické centrum 1 18 18,0 nezjisténo
vnitfni mésto 15 1449 96,6 74542
vilové Ctvrté 28 1202 42,9 79 227
sidlisté 48 6339 132,1 58 720
piiméstska zona 19 2118 111,5 49297
Praha celkem 111 11126 100,2 63 899

Zdroj: IPR Praha

Ctvrtou geneticko-morfologickou Gzemni zénu charakterizuji zejména sidlisté z dob socialismu a povéletné
primyslové zény, nachazeji se zde vsak i zbytky pdvodnich sidel. V této zéné Zije pres 40 % obyvatel Prahy a jiz
del$i dobu je zde i téziSté nové bytové vystavby, coZ ostatné potvrdila i naSe analyza. V zari 2014 zde bylo
alokovano 48 aktualnich developerskych projektl s 6 339 byty, coZ predstavovalo 43 % z celkového poctu
prazskych projekt a dokonce 57 % z poctu vsech nové realizovanych bytl. V zoné sidlist vznikaji v rémci Prahy

nejrozsahlejsi projekty (132 byt na 1 aktualni developersky projekt), jejich vystavba je Casto rozvrzena do

1 (Idaje o primérnych nabidkovych cendch volnych byt nemohly byt vypocteny ze viech 111 aktuélnich bytovych projektt, protoZe v pfipadé
nékterych developerskych projekti, predevsim téch luxusnéjsich, nebyly informace o cendch vefejné dostupné. Ceny nebyly identifikovany
u jediného projektu v historickém centru, u dvou projektt ve vnitinim mésté, v pripadé Ctyr projekti v zéné vilovych Ctvrti a po jednom
projektu v zéné sidlist a v piiméstské zéné.
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nékolika dil¢ich etap. V priméru zde byly v aktualnich developerskych projektech volné byty nabizeny za 58 720
K&/m?, coZ je v porovnani s celoprazskym primérem mirné nizsi hodnota.

V priméstské zoné tvofené samostatnymi sidly za hranicemi kompaktniho mésta bylo identifikovano
19 aktuélnich developerskych projektd s 2 118 novymi bytovymi jednotkami. V piiméstské z6né, které je ze viech
plosné nejrozsahlejsi, tak bylo v zafi 2014 soustfedéno 19 % byt z celoprazského Ghrnu nabidky v ramci
aktualnich developerskych projekti. V této souvislosti je vhodné pripomenout, Ze analyza nezahrnuje projekty
zamérené na vystavbu rodinnych domd, ktera ma v pfiméstské zoné Prahy pomérné znacny vyznam. Z finan¢niho
hlediska je pofizeni nového bytu nejdostupnéjsi v ramci Prahy pravé v priméstské z6né, v priiméru zde byly nové
volné byty nabizeny za 49 297 K¢/m?

2.2 AKTUALN[ DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE SPRAVNICH 0BVODU

Prehled poctu aktualnich developerskych bytovych projektd v jednotlivych prazskych spravnich obvodech, véetné
informaci o poctu nabizenych bytovych jednotek a o priimérném poctu bytd pripadajicich na jeden projekt, je
uveden niZe v tabulce ¢. 3.

Z Gdajl v této tabulce je patrné, Ze Zadny aktualni developersky bytovy projekt, ktery by vyhovoval stanovenym
podminkam pro zafazeni do nasf analyzy (viz ¢ast Uvod a metodika), nebyl evidovéan na tzemf spravnich obvodii
Praha 2, Praha 19 a Praha 20. Naopak zdaleka nejvyssi polet aktualnich developerskych bytovych projekti byl
opakované zaznamenan na tzemf spravniho obvodu Praha 5 (19 projektd, tj. cca 17 % z jejich celkového poctu
v Praze), kde jsou vsak realizovény v priméru spide méné rozsahlé projekty. Primérny pocet byt realizovany
v ramci jednoho developerského projektu (popt. aktualni dil¢i etapy) dosahoval v Praze 5 hodnoty 61 bytd. Druhy
nejvyssi pocet aktualnich developerskych projektd byl secten na Gzemi spravnich obvodd Praha 9, Praha 10
a Praha 15 (po 10 projektech v kazdém z téchto obvod).

Vy3$si vypovidaci hodnotu neZ Gdaje o poctu developerskych projektll maji informace o celkovych kapacitach
aktualné realizovanych a planovanych projektd v daném Gzemi (resp. spravnim obvodé). Z tohoto hlediska
zaujimal vedouci postaveni spravni obvod Praha 15, na jehoZ Gzemi bylo v z&fi 2014 vramci aktuélnich
developerskych projektd alokovano 1 724 bytd. Oproti roku 2013 se tak v Praze 15 zvysil pocet byt v ramci
aktuélnich developerskych projektd o vice nez dvé sté a vzhledem k tomu, Ze v mezidobi let 2013 az 2014 doslo
k pomérné vyznamnému poklesu bytové vystavby v Praze 9 i jejim okoli, pficemZ tato severovychodni oblast
Prahy donedavna predstavovala z hlediska intenzity bytové vystavby stéZejni oblast, [ze oznacit (zemi spravniho

obvodu Prahu 15 vroce 2014 za jednoznatné tézisté bytové vystavby v hlavnim mésté (v kontextu ostatnich
spravnich obvoda).

Kromé vyznamného nérlstu stavebni aktivity na Gzemi spravniho obvodu Praha 15 se mezi lety 2013 a 2014
vyrazné zvysil i poCet bytl realizovany v ramci aktualnich developerskych projektl lokalizovanych v sousednim
spravnim obvodu v jihovychodni ¢asti Prahy - v Praze 11. Zde se zvysil pocet byt z 302 v roce 2013 na 673
v roce 2014.

Jak bylo jiZz vySe naznaceno, Praha 9 jako donedavna nejvyznamnéjsi oblast bytové vystavby zaznamenala mezi
lety 2013 a 2014 relativné vyznamny pokles. Zatimco vroce 2013 bylo na Gzemi spravniho obvodu
Praha 9 realizovano 1 497 byt( v ramci tehdy aktualnich developerskych projekt, v roce 2014 jiZ jen 1 159 byt0.
Mimoto byly zaznamendany dil¢i meziro¢ni poklesy intenzity bytové vystavby v okolnich spravnich obvodech
v severovychodni ¢asti Prahy, konkrétné v Praze 8 (ze 738 byt(i v roce na 2013 na 631 byt( v roce 2014) a v Praze
18 - Letfianech (z 683 na 587 byt0).
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Mimo jiZ zminéné spravni obvody Praha 15 a Praha 9 bylo v zafi 2014 vice nez tisic bytl v ramci aktualnich
developerskych projektd identifikovano také ve spravnich obvodech na zapadé mésta - v Praze 5 (1157 byt()
a Praze 13 (1 040 byt(). Zatimco Praha 5 mezi lety 2013 a 2014 zaznamenala pokles o vice neZ tfi sta byt(, Praha
13 naopak vyrazny nérlst témér o pét set bytl, coZ predstavovalo nejvy$si meziroCni nardst ze vSech
22 spravnich obvod(. Pro Gplnost dodejme, Ze pravé Praha 13 byla jddrovou oblasti bytové vystavby v Praze
v roce 2009, kdy bylo na jejim Gzemi v rémci tehdy aktuéalnich developerskych projekt(i nabizeno vice nez 1 700

byt (viz graf 5).
Tabulka ¢. 3

AKTUALN/ DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY 2014 PODLE SPRAVNICH 0BVODU

L. pocet developerskych pocet realizovanych prumérny pocet byti realizovany v ramci
spravni obvod projekti bytovych jednotek jednoho developerského projektu

Praha 1 1 18 18
Praha 2 0 0

Praha 3 3 376 125
Praha 4 9 477 53
Praha 5 19 1157 61
Praha 6 5 238 48
Praha 7 1 106 106
Praha 8 7 631 90
Praha 9 10 1159 116
Praha 10 10 799 80
Praha 11 7 673 96
Praha 12 6 752 125
Praha 13 5 1040 208
Praha 14 5 628 126
Praha 15 10 1724 172
Praha 16 1 15 15
Praha 17 3 427 142
Praha 18 5 587 117
Praha 19 0 0

Praha 20 0 0]

Praha 21 1 19 19
Praha 22 3 300 100
Praha celkem 111 11126 100

Zdroj: IPR Praha



Grafé. 5
NOVE BYTOVE JEDNOTKY VE SPRAVNICH OBVODECH HL. M. PRAHY REALIZOVANE V RAMCI AKTUALNICH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU 2009-2014
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2.3 AKTUALN{ DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE KATASTRALNICH UZEMI

7 celkového poctu 112 prazskych katastralnich Gzemi byl v 55 znich zaznamenéan alespon jeden aktualni
developersky bytovy projekt. Jak lze vycist ze schématu €. 3, katastry, na jejichZ Gzemi nebyl v zafi roku 2014
identifikovan ani jeden aktualni projekt, byly lokalizovany prevazné v okrajovych ¢astech Prahy.

Naopak nejvyssi pocet aktualnich developerskych projektli zamérenych na vystavbu bytovych dom( byl
opakované zjidtén v katastralnich Gzemich Hlubolep a Libné (6 projektd). Celkem 5 projektd bylo ve fazi
dokonceni, vystavby nebo prodeje v katastrech Hostivafe, Modfan a Smichova. Po 4 bytovych projektech bylo
alokovéano v katastralnich Gzemich Letiany a Strasnice.

7 hlediska celkového objemu bytl nabizenych v ramci aktualnich developerskych projektl obsadilo dominantni
pozici katastralni Gzemi Horni Mécholupy (1 188 byti), kde byly alokovany dva nejrozsahlejsi bytové projekty
v Praze (Javorova Ctvrt a Nové Mécholupy). Druhy nejvy33i pocet novych bytd byl vroce 2014 evidovéan
v katastralnim Gzemf Stodtlky (678 byt(). Vice neZz 500 bytd bylo v rémci aktualnich developerskych bytovych

projekt(l k dispozici jesté na tizemi katastr( HluboCepy (631 byt(), ModFany (572 byt) a Liberi (511 byt().

NiZe uvedena tabulka ¢. 4 uvadi mimo jiné i meziro¢ni zmény poctu byt, jejichZ vystavba probihala ¢&i teprve
bude probihat prostfednictvim aktualnich developerskych projekt( v letech 2013 a 2014. Nejvyssi pfirdstky
zaznamenaly mezi lety 2013 a 2014 katastralni tzemi Reporyje (+362 byt), Stodilky (+345 bytd) a Modrany
(+314 bytd), naopak relativné nejvice se stavebni aktivita v segmentu bytovych dom sniZila v katastrech
Vysocan (-413 byt(), Libné (-281 byt() a MaleSic (-203 byt0).

Schémad. 3

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK V KATASTRALNICH UZEMICH HL. M. PRAHY REALIZOVANYCH V RAMCI AKTUALNICH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU 2014

«g, - :

- 500 a vice

Zdroj: IPR Praha
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Tabulka ¢. 4

AKTUALNI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE KATASTRALNICH UZEMI

katastralnf Gzemi pocet developerskych projekti pocet realizovanych byt mezirocni zména poctu bytl
(2014) (2014) (2013/2014)
Béchovice 0 0 0
Benice 0 0 0
Bohnice 0 0 0
Branik 1 107 -2
Bfevnov 1 25 -35
Bfezinéves 0 0 0
Bubenec 0 0 -12
Cakovice 1 261 +60
Cerny Most 1 48 +48
Cimice 0 0 -86
Dablice 0 0 0
Dejvice 1 7 +52
Dolni Chabry 1 226 +138
Dolni Mécholupy 1 46 -110
Dolni Pocernice 0 0 -53
Dubec 1 118 0
Haje 1 357 +249
Hajek u UhFinévsi 0 0 0
Hloubétin 3 419 +235
HluboCepy 6 631 +38
Hodkovicky 0 0 -22
HoleSovice 1 106 0
Holyné 0 0 0
Horni Mécholupy 3 1188 +123
Horni Pocernice 0] 0 -57
Hostavice 1 98 -37
HostivaF 5 372 +198
Hrad¢any 0 0 0
Hrdlofezy 2 185 +93
Chodov 3 201 +68
Cholupice 0 0 0
Jinonice 1 13 -86
Josefov 0 0 0
Kamyk 1 180 +61
Karlin 1 105 +57
Kbely 0 0 0
Klanovice 1 19 0
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pocet developerskych projekti

pocet realizovanych byti

mezirofni zména poCtu bytl

katastralni Gzemfi
(2014) (2014) (2013/2014)

Kobylisy 1 36 0
Kolodéje 0 0 0
Kolovraty 0 0 0
Komorany 0 0 0
Kosite 3 88 31
Krélovice 0 0 0
Kré 3 72 +32
Keslice 0 0 0
Kunratice 0 0 0
Kyje 2 357 +98
Lahovice 0 0 0
Lethany 4 326 -156
Lhotka 0 0 0
Liben 6 511 -281
Liboc 1 16 +16
Libus 0 0 0
Lipany 0 0 0
Lipence 0 0 0
Lochkov 0 0 0
Lysolaje 0 0 0
Mala Chuchle 0 0 0
Mala Strana 0 0 0
Malesice 2 391 -203
Michle 3 84 +72
Miskovice 0 0 0
Modfany 5 572 +314
Motol 1 134 +134
Nebusice 0 0 0
Nedvézf u Ritan 0 0 0
Nové Mésto 1 18 +18
Nusle 2 214 +28
Petrovice 0 0 0
Pisnice 0 0 0
Pitkovice 1 112 +112
Podoli 0 0 0
Prosek 2 118 +83
Pfedni Kopanina 0 0 0
Radlice 2 87 -19
Radotin 1 15 0
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pocet developerskych projekti

pocet realizovanych byti

mezirofni zména poCtu bytl

katastralni Gzemfi
(2014) (2014) (2013/2014)

Ruzyné 0 0 0
Reporyje 2 362 +362
Repy 1 36 +36
Satalice 0 0 0
Sedlec 0 0 0
Slivenec 1 30 -62
Smichov 5 174 +117
Sobin 0 0 0
Staré Mésto 0 0 0
Stodulky 3 678 +345
Strasnice 4 142 -2
StfeSovice 1 48 +48
Stfizkov 1 196 -159
Suchdol 0 0 0
Seberov 1 39 0
Stérboholy 0 0 0
To¢na 0 0 0
Troja 0 0 -83
Trebonice 0 0 0
Treboradice 0 0 0
Uhtinéves 2 188 -20
Ujezd nad Lesy 0 0 0
Ujezd u Prihonic 2 76 +54
Veleslavin 1 72 0
Velkd Chuchle 0 0 0
Vinohrady 0 0 0
Vinof 0 0 0
Vokovice 0 0 0
Vr3ovice 2 233 +206
Vysocany 1 119 -413
Vysehrad 0 0 0
Zabhéhlice 2 33 -95
Zadni Kopanina 0 0 0
Zbraslav 0 0 0
Zli¢in 2 391 -57
Zizkov 3 376 +280

Zdroj: IPR Praha
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PREHLED AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2014)

(Fazeno podle abecedy)

nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor spravni obvod pb(;EtT]t

.142Radlickd Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 5 35
2Barevné Letriany etapy II, 11T Trigema Development, s. r. 0. Praha 18 142
4Blok Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 10 210
Affinity Skanska Reality, a. s. Praha 11 64
AMA Pracska AD-Development Praha 10 18
Aston Valley - Terasy Radotin Sherwin One, s.r. 0. Praha 16 15
Aurora projekt KRR Development, a. s. Praha 10 62
BD Novostrasnicka Bytové druzstvo Novostrasnicka Praha 10 45
Britska Ctvrt etapy IV, V, VI Finep CZ, a.s. Praha 13 377
Bydlenf Liboc BM Develop, s. . 0. Praha 6 16
Bydlenf Vidoule Intertrade - Bydleni Naskové, s. r. o. Praha 5 51
Bytové domy Hostivar Disav Group, s.r. 0. Praha 15 50
Bytovy diim Bilé Hora Genius Loci Developer Praha 17 36
Bytovy diim Lettiany Moravskd stavebni - Invest, a. s. Praha 18 76
Bytovy diim Na Pomezi Regard, s.r. 0. Praha 5 13
Bytovy diim u Skalky QN domov, s. 1. 0. Praha 10 20
Byty Andél budova B Tilly Group, s. 1. 0. Praha 5 28
Byty Ctiradova ELLINGTON, s. 1. 0. Praha 4 28
Byty Kyie byt. domy B2, B5 PMS, spol., s.r. 0. Praha 14 36
ByTy MaleSice etapa II SIDI Prague, s.r. 0. Praha 10 281
Byty Semmering JRD, s.r. 0. Praha 5 12
Byty U Dubu Kuchaf & Thein, s. r. 0. Praha 12 157
Byty Vitkov Zlatice, s. 1. 0. Praha 3 71
Cakovicky park byt. domy L, N, G, H, N M&K Development, a. s. Praha 18 261
Dock B, River Watch Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 8 65
Dam Stfizkov SMO Stfizkov, s. 1. 0. Praha 8 143
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pocet

nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor spravni obvod byt

Ecocity MaleSice etapy I, I JRD, s. 1. 0. Praha 10 110
EKOCITY Uhfinéves Ekospol, a. s. Praha 22 131
Hamerské terasy Czech Project Company, s.r. 0. Praha 10 15
Harfa Park etapa VI Finep CZ, a.s. Praha9 119
Hostivaiské zahrady Erenika, s.r. 0. Praha 15 71
Jahodnice byt. domy 1, G Skanska Reality, a. s. Praha 14 98
Javorova Ctvrt bvt. domy A, B,C,D, G, H Central Group, a. s. Praha 15 639
Jubileum House Property Solutions, s. 1. 0. Praha7 106
Kaskady Barrandov etapy IV, V, VI Finep CZ, a.s. Praha 5 277
Kejrav Park etapa II Star Group Ltd Praha 9 88
Koti Branik YIT STAVO, s.r. 0. Praha 4 107
Koti Green Motol YIT STAVO, s.r. 0. Praha 5 134
Koti Hostivar II YIT STAVO, s.r. 0. Praha 15 38
Koti Hyacint etapal YIT STAVO, s.r. 0. Praha 12 142
Liberty Building etapy [, I Geosan Development, a. s. Praha 4 186
Maly Héi etapa I1I Finep CZ, a.s. Praha 15 46
Metropole Zli¢in byt. domy S, R, Q Central Group, a. s. Praha 17 333
Michelské zahrady Ekospol, a. s. Praha 4 40
Milicovsky hai Sadova, Lucni, Lesni Skanska Reality, a. s. Praha 11 357
Modransky Haj byt. diim A5 Avestus Real Estate Praha 12 21
Na Kordhé Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 8 28
Nad Modranskou rokli byt. domy L H, G, F Central Group, a. s. Praha 12 180
Nad Motolskym hajem etapa II Daramis Management, s.r. 0. Praha 13 152
Nad Prehradou etapy II, II Finep CZ, a.s. Praha 15 98
Nové Chabry viladomy A, B, C Star Group Ltd Praha 8 226
Nové Méchoplupy etapy VI, V., IV. Ekospol, a. s. Praha 15 451
Obytny soubor Na Stépance viladomy Lb3, Lb4, M3a, M4b Mramorka, s. 1. 0. Praha 5 30
Opportunity Skanska Reality, a. s. Praha 11 50
Panorama Kyje etapy VL, V., IV. Ekospol, a. s. Praha 14 321
Park Hloubétin JRD,s.r. 0. Praha 14 125
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pocet

nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor spravni obvod byt

Prosek Park etapy V, VI Finep CZ, a.s. Praha 9 196
Raisky vrch Landia Management, s. 1. 0. Praha 14 48
Residencni bydleni Podbaba KEMPZ House, s. . 0. Praha 6 7
Rezidence 2 Véze A.P. Capital s. r.0. Praha 18 14
Rezidence Barrandovska skala Vision Development, s.r. 0. Praha 5 12
Rezidence Drahobejlova Palmer Capital Czech Republic, s.r. o. Praha 9 86
Rezidence Garden Towers bvt. domy A, B,C,D, E Central Group, a. s. Praha 3 198
Rezidence Kajetanka etapa Dim u jezera Lapid Capital Venture Ltd Praha 6 25
Rezidence Klanovice Konhefr, stavby a interiéry, s.r. o. Praha 21 19
Rezidence Letokruhy Alborg Development, a. s., Praha 11 87
Rezidence Na Farkéné A-Trio Praha, s.r. 0. Praha 5 52
Rezidence Na Hrebenkédch Rezidence Na Hrebenkéch, a. s. Praha 5 33
Rezidence Nad Rysankou ATC Development, a. s. Praha 4 19
Rezidence Pod Starkou Redot, s.r. 0. Praha 4 14
Rezidence QUADRIO CPI Group Praha 1 18
Rezidence Sacre Coeur 2 Satpo Development, s. . 0. Praha 5 85
Rezidence Spiritka (viladiim) BM Develop, s. 1. 0. Praha s 13
Rezidence Studanka Neocity 8, s.r. 0. Praha 8 28
Rezidence Trilobit JRD, s. 1. 0. Praha 5 46
Rezidence Trojské vyhledy Codeco, a.s. Praha 8 36
Rezidence U proseckého kostela Opus Group Praha Praha 9 35
Rezidence U Smetanky BCD Group Praha 9 21
Rezidence Ujezd byt. domy B, C Scorten, a. s. Praha 11 54
Rezidence Vltava Korta Prague, a. s. Praha 8 105
Rezidence Vyhledové CTR Group, a. s. Praha 5 15
Reziden¢nf vila Vidiova Bretton, s.r. 0. Praha 4 21
Romance byt. ddm F Skanska Reality, a. s. Praha 22 57
Roval Triangle Residence BPD Development, a. s. Praha 6 48
Sedmikraska Daramis Management, s. r. 0. Praha 9 161
Senior Rezidence Klamovka Senior Holding Praha 5 20
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nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor spravni obvod pb(;ﬁtgt

Slunetné terasy Ekospol, a. s. Praha 13 135
Slunetny vrsek bvt. domy ], K, L Orco Property Group Praha 15 151
SMART byty Nové Butovice etapy I, II Trigema Development, s. . o. Praha 13 149
Staromodranska rezidence Omikron Group, a. s. Praha 12 83
Statek Seberov Stavokonsalt SF, s. . . Praha 11 39
Terasy Smukytka Smukyrka Development, s. . 0. Praha 5 17
Trigon Hostivaf Kadlec, realitni kancelat, s. r. o. Praha 15 62
Trio residence Daramis Management, s. . 0. Praha 17 58
U cukrovaru El¢a a Emca, Hiibnerky Skanska Reality, a. s. Praha 12 169
U Gymplu Develop Invest, a. s. Praha 9 83
U Panského dvora byt. domy A, B, C, D Central Group, a. s. Praha 22 112
U Rohé&covych kasaren Akro Real, a. s. Praha 10 23
Viehli¢i BM Develop, s. . 0. Praha 4 32
V Zahréadkach Skanska Reality, a. s. Praha3 107
Vila Na Vysluni JRD, s. 1. 0. Praha 10 15
Viladomy Dubet Ekospol, a. s. Praha 15 118
Viladomy Milicovsky les etapa II, byt. domy A, B Gedeco Amade, s. 1. 0. Praha 11 22
Viladomy Veleslavin Engel Construction & Development Group Praha 6 72
Viladim Bohdalec Metis Property, s.r. 0. Praha 4 30
Viladiim Salomonka Salomonka, s. . 0. Praha 5 15
VIVUS Luka Vivus, s. r. 0. Praha 13 227
Vyhledy Barrandov etapy A, B Ekospol, a. s. Praha 5 269
Zahrady Nad Rokytkou II 1V. etapa, byt. domy 3-7 BCD Group & Broomwell Developments Praha 9 206
Zelené Mésto 2 byt. domy G, H,L,J, K, L, M Daramis Management, s.r. o. Praha9 164
Zivé Letiiany Landia Management, s. 1. 0. Praha 18 94

Zdroj: IPR Praha
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