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MANAZERSKE SHRNUTI

Analyza byla zpracovana na zakladé usneseni
Rady hl. m. Prahy ¢islo 2590 ze dne

25.10. 2021 (> Pt¥iloha P.1.01). Analyza
stavu a vyvoje produkénich ploch na Gzemi

hl. m. Prahy pfedstavuje jeden z klicovych
podklad(l pro odbornou debatu o budoucnosti
produkénich ploch v Praze a pro budouci
strategické a koncepéni dokumenty. Hlavnimi
cili pfedkladané analyzy jsou zhodnoceni
soucasného stavu a vyvoje produkénich
ploch v Praze v obdobi 2012-2022, posouzeni
dosavadnich trendi a nastinéni mozného
budouciho vyvoje v kontextu tizemné planovaci
dokumentace a identifikace produkénich
ploch, u kterych je Zzadouci dal3i detailni
analytické rozpracovani. Produkéni plochy jsou
v kontextu této analyzy hodnoceny celkové

za Prahu i jednotlivé v ramci 89 stavovych
lokalit vystavéného prostredi s produkénim
zplsobem vyuziti. Pfedmétem analyzy
produkénich ploch jsou nejen Casto sklofiované
plochy primyslové vyroby, stavebnictvi

¢i nerusici vyroby a dilen, ale také plochy
skladovani a distribuce, podnikatelskych
parku, technické infrastruktury, vybrané
dopravni infrastruktury a plochy urcené

pro védu a vyzkum (- kap. 1.1). Analyza
vychazi z datovych sad Institutu planovani

a rozvoje hlavniho mésta Prahy doplnénych

o data z Registru ekonomickych subjektd CSU,
databazi provozoven Hospodarské komory hl.
m. Prahy a databazi Albertina od mezinarodni
spole¢nosti Dun & Bradstreet.

Z mezinarodniho porovnéani vyznamu primyslu
v ekonomice mésta plyne, Ze v Praze je
zaméstnanost v primyslu nadpriimérna
(15,5%), a v porovnani s dal$imi srovnatelnymi
mésty, jako je Mnichov, Bratislava ¢i Varsava,

je dokonce nejvyssi (< kap. 1.2). V ramci
strategickych dokumentl hl. m. Prahy je
produkénim plocham a primyslu vénovano
pouze malo prostoru. Zminky je moZné najit
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predevsim ve Strategickém planu hl. m. Prahy
(s cili podporovat udrZenf nerusici vyroby

a zvyseni poctu firem ve znalostné intenzivnich
odvétvich zpracovatelského primyslu a sluzeb)
a v Regionalniinovacni strategii hl. m. Prahy

(s cilem podpory snaziiho vzniku a rozvoje
znalostné intenzivnich firem).

V soucasnosti se na Gzemi hlavniho mésta
Prahy nachazi témér 2 300 ha produkénich
ploch, tj. 4,6 % celkové rozlohy mésta

(2 kap. 2.2). Produkéni plochy jsou
nejvyznamnéji zastoupeny v méstskych castech
Praha 10, Praha 20, Praha 6, Praha 15

a Praha 9. Mezi stavovymi lokalitami s nejvyssi
rozlohou produkénich ploch (vice nez 50 ha)
jsou zastoupeny lokality MaleSicka pramyslova
oblast, Arealy Horni Pocernice, Hostivarska
primyslova oblast a Arealy UhFinéves. Dale
nasleduji Technopark Stoddlky, Pab&nice arealy,
Na Srubu ¢i Areély Béchovice.

Od roku 2016 doslo k dbytku témér 43 ha
produkénich ploch pfedstavujici necela

2 % z jejich plvodni rozlohy (- kap. 3.1).
Nejrozsahlejsi Gbytky produkénich ploch

(0 vice nez 10 ha) byly zaznamenény na

tizemi MC Praha 9 a Praha 3. Nejvyraznéji
ubyly plochy primyslové vyroby a rusicich
nevyrobnich provozt (pokles 0 2,8 %), dale
plochy Zelezni¢ni dopravy a servisni a provozni
dopravni plochy. Naopak plochy technické
infrastruktury, nerusici vyroby, dilen a drobnych
skladd od roku 2016 vzrostly o 3,2 %, resp.

0 1,3 %. Byvalé produkéni plochy zlstéavaiji
nadale nejcastéji bez vyuziti (4,49 ha)

nebo jsou vyuZzivany jako plochy vefejnych
prostranstvi a pozemnich komunikaci (3,20
ha), nelesnf krajina (1,83 ha) ¢i bydleni (1,81
ha).

Mezi roky 2010 a 2022 byla schvalenymi
zménami sniZzena plosna kapacita ploch

s produkénim zplsobem vyuZiti Uzemniho
planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy

(UPnSU) o vice nez 86 ha (> kap. 3.2),

kdy [ze nejvyraznéjsi abytek téchto kapacit
identifikovat v obdobi 2018-2022.

Z vyhodnoceni probihajicich zmén UPnSU
vyplyva, Ze pfi naplnéni podminky jejich
(spéSného projednani ploSna kapacita
produkénich ploch klesne o dalsich 205 ha,

tj. o témér 7 % kapacity sou¢asného stavu.
[lustrativni projekce do roku 2050 ukazuji
pokles celkové rozlohy produkénich ploch.

V pfipadé projekce podle dlouhodobého trendu
jde 0 pokles o cca 244 ha, tedy o necelych

11 %. Ve druhé varianté jde o Gbytek cca

200 ha produkenich ploch, tedy o vice

nez 9 % soucasné rozlohy. Plnohodnotné
naplnéni téchto hypotetickych scénari je
zna¢né nepravdépodobné. UPnSU i navrh
Uzemniho planu hl. m. Prahy (MPP) poskytuji
v celoprazském méFitku dostatecnou kapacitu
vici soucasnému stavu i variantnim projekcim
produkénich ploch. Plosné rezervy se pohybuji
v fadu 740 ha v pripadé soucasné verze
UPnSU, p¥i zapo&itani probihajicich zmén
klesne jeho ploSna rezerva pfiblizné na 540 ha.
MPP ma rezervu cca 30 ha v nédvrhovych
produkénich lokalitach, a to s pfedpokladem
dil¢iho zastoupeni zejména nerusici produkce
i v dalsich typech navrhovych lokalit
vystavéného prostredi, ¢imZ lépe odpovida
soucasné situaci primyslovych ploch na Gzemi
mésta.

Sledované lokality dosahuji miry produkéniho
vyuZziti v medianu 40 %, coZ je hodnota témér
totoZna se stavem v roce 2016 (< kap. 4.1).
Produkéni plochy v téchto lokalitach jsou
zastavény v medianu z necelych 24 %
zéstavbou v méfitku priblizné 540 m2. Na Gzemi
hl. m. Prahy je pfiblizné 11 % subjekt( ¢innych
v oblastech zpracovatelského priimyslu,
dalsich 6 % ve stavebnictvi (- kap. 4.2).
Zpracovatelsky primysl se na tvorbé hrubé

pridané hodnoty podili pfiblizné 10 %. Mezi
lokality s nejvyssi koncentraci ekonomické
aktivity dle poCtu provozoven patfily v roce
2022 Sapa, Hostivafska a Malesicka primyslova
oblast (- kap. 4.3). V naprosté vétsiné lokalit
dominuje aktivita soukromych domacich
subjektd. Ve viech lokalitach dosahujf
primyslové aktivity alespon 50 %, v necelé
poloviné pak presahuji 80 %. Z vyhodnoceni
financniho zdravi ekonomickych subjektl
vyplyva, Ze naprosta vétsina vybranych lokalit
se potyka jen s nizkym rizikem Gpadku
pritomnych subjektd.

Bylo vybrano 12 stavovych lokalit

s produkénim zplisobem vyuziti, rozlohou a
poCtem provozoven vhodnych pro zpracovani
navaznych podrobnych analytickych studif

(2 kap. 5). Ve vyctu jde o lokality Arealy
Béchovice, Arealy Horni PoCernice, Aredly
UhFinéves, Hostivarska priimyslova oblast,
Letov, MaleSicka priimyslova oblast, Na
Sancich, Nova Harfa, Palmovka, Papirenska,
Pod Bohdalcem - areély a Technopark
StodUlky. Pfedkladana analyza stavu a vyvoje
produkénich ploch pfedstavuje prvni krok na
cesté ke stanoveni a vytvoreni podminek pro
naplnénfi jasné vize, jakou roli by méla mit
produkce v Praze v 21. stoleti. Svoji analytickou
povahou a zadanym rozsahem ale neni v jejim
ramci mozné predloZit odpovédi na dlilezité
otazky tykajici se budoucnosti produkénich
ploch v Praze. Takové zavéry mohou prinést
analytické a strategické dokumenty odlisnych
zadanf, které jsou doporuceny nasledné
zpracovat. Jde napfiklad, ale nikoliv vylucné,
o podrobné studie klicovych produkénich
lokalit, podrobné studie produkénich lokalit
urcenych k transformaci, analyzu globalnich
trendi v oblasti produkénich ploch, analyzu
potfebnosti produkénich ploch a strategii
produkce.

Manazerské shrnuti



ENGLISH SUMMARY

The analysis was prepared on the basis of

a resolution of the Capital City Council no. 2590
of 25th October 2021 (= Annex P.1.01). The
analysis of the current-state and development
of Prague’s production areas represents one

of the key sources for the professional debate
on their future and for further strategic and
conceptual documents. The main goals of the
presented analysis are the evaluation of the
current state and development of production
areas in Prague in the period 2012-2022, the
assessment of current trends, the outline

of possible future developments in the
context of spatial planning documentation,

and the identification of production areas for
which further detailed analytical elaboration

is desirable. In the context of this analysis,

the production areas are evaluated citywide
and individually within the 89 current-

state localities of the built environment with
the production mode of use. The subject of the
analysis is not only the frequently mentioned
areas of industrial production, construction or
non-disruptive production and workshops but
also storage and distribution areas, business
parks, technical infrastructure, selected
transport infrastructure and areas designated
for science and research (- ch. 1.1). The
analysis is based on the datasets of the Prague
Institute of Planning and Development,
supplemented by data from the Register of
Economic Subjects of the CZSO, the database
of establishments of the Chamber of Commerce
of Prague, and the Albertina database from the
international company Dun & Bradstreet.

An international comparison of the importance
of industry in the city‘s economy shows that
employment in industry in Prague is above
average (15,5 %) and juxtaposed with other
comparable cities such as Munich, Bratislava
or Warsaw, it is even the highest (- ch. 1.2).
Within the framework of Prague’s strategic

English summary

documents, only a small amount of space is
devoted to production areas and industry.
Mentions can be found mainly in the Strategic
Plan of the c. c. of Prague (with the aim of
supporting the maintenance of non-disruptive
production and increasing the number of
companies in knowledge-intensive sectors

of the processing industry and services) and
in the Regional Innovation Strategy of the c.
c. of Prague (with the aim of supporting the
easier creation and development of knowledge-
intensive companies).

Currently, there are almost 2 300 ha of
production areas, i.e. 4,6 % of the total area of
the city (< ch. 2.2). Production areas are most
prominently represented in the municipal parts
of Prague 10, Prague 20, Prague 6, Prague 15
and Prague 9. The MaleSicka priimyslova
oblast, Arealy Horni Pocernice, Hostivarska
prumyslova oblast and Arealy UhFinéves are
represented among the current-state localities
with the highest presence of production areas
(over 50 ha). They are followed byTechnopark
StodUlky, Pabénice arealy, Na Srubu and Arealy
Béchovice.

Since 2016, there has been a decrease of
almost 43 ha of production areas, representing
near to 2 % of their original size (- ch. 3.1).
The most extensive reductions in production
areas (by more than 10 ha) were identified in
the municipal parts of Prague 3 and Prague 9.
The areas of industrial production and
disturbing non-manufacturing operations
decreased most significantly (2.8% decrease),
followed by areas of railway transport and
service and operational transport areas.

On the other hand, the areas of technical
infrastructure, non-disturbing production,
workshops and small warehouses have
increased by 3.2% and 1.3% respectively since
2016. Former production areas remain mostly

unused (4.49 ha) or are used as public spaces
and roads (3.20 ha), non-forest landscape
(1.83 ha) or housing (1.81 ha).

Between 2010 and 2022, the capacity of the
production areas defined by the Land use plan
of the settlement unit of the capital city of
Prague (UPnSU) was reduced by the approved
changes by more than 86 ha (- ch. 3.2)

and the most significant decrease of these
capacities is identified between 2018-2022.
The ongoing changes will decrease the capacity
of production areas by another 205 ha, i.e.,

by almost 7 % of the current-state. Illustrative
projections until 2050 show a decrease in
the total area of production areas. In the
case of the projection according to the long-
term trend, the decrease is about 244 ha,

i.e. by almost 11%. In the second variant,

the loss of production areas is about 200 ha,
i.e. more than 9 % of the current area. Note
that the full fulfillment of these hypothetical
scenarios is highly improbable. UPnSU and
the proposal of Master Spatial Plan of the
capital city of Prague (MPP) provide sufficient
capacity on a citywide scale for the current
state and variant projections of production
areas. Current area reserve is 740 ha, with the
ongoing changes to the territory reducing the
reserve to 540 ha. The MPP has an area reserve
of 30 ha in planned-state production localities,
with the assumption of partial representation
of production areas, especially non-disruptive
production, in other types of planned-state
localities of the built environment, thus better
matching the current situation of industrial
areas in the city.

The analyzed current-state localities reached

a median production utilization rate of 40 %,
which is almost identical to 2016 (> ch. 4.1).
Almost 24 % of production areas in these
localities are built up with buildings on a spatial
scale of about 540 m?. In the Prague’s territory,
nearly 11 % of economic entities are in

the processing industry, another 6 % are

in the construction industry (- ch. 4.2).

The manufacturing industry contributes
roughly 10 % to the creation of gross added
value. Among the localities with the highest
concentration of economic activity in terms of
the number of establishments in 2022 were
Sapa, Hostivafska and MaleSicka primyslova
oblast (= ch. 4.3). In most localities, the
activity of private domestic entities
dominates. In all localities, industrial activities
reach at least 50 %, and in less than half

they exceed 80 %. From the evaluation of the
financial health of economic entities, it follows
that the vast majority of selected localities only
faces a low risk of bankruptcy of the entities
present.

12 current-state localities were selected,
based on their area and number of
establishments, suitable for follow-up detailed
analytical studies (- ch. 5). The list includes
the localities of Aredly Béchovice, Areély Horni
Pocernice, Arealy Uhfinéves, Hostivafska
primyslova oblast, Letov, MaleSicka primyslova
oblast, Na Sancich, Nova Harfa, Palmovka,
Papirenska, Pod Bohdalcem - arealy and
Technopark Stoddlky. The presented analysis
represents the first step to establish and
create conditions for the fulfillment of a clear
vision of production role in the 21st century
Prague. However, due to its analytical nature
and scope, it is not possible to present answers
to important questions regarding the future of
production areas in Prague. Such conclusions
can be made from analytical and strategic
documents of different tasks, which are
recommended to be processed subsequently.
These include, for example, but not exclusively,
detailed studies of key production localities
or localities intended for transformation,
analysis of global trends in production areas,
analysis of the need for production areas, and
strategy for production areas in Prague.

English summary



1 0voD

Vétsina inovaci vznikala ve méstech [Jacobs,
1969]. Prostorova blizkost jednotlivcl, povolani
a pramyslovych odvétvi poskytovala prostredi,
ve kterém intenzivni mezilidska interakce vedla
ke vzniku novych ideji, invenci a intelektualnim
prilomdm, jeZ €asto staly na pocatku vyraznych
urbanistickych a spolecenskych promén.

V produkénim sektoru v sou€asnosti dochazi

k mnoZstvi dramatickych zmén - posunu od
rozsahlych ploch tézkého primyslu smérem

k aredlim mensiho méfitka, materialové
narocné a prostfedi zneCistujici procesy se
stavaji Cistymi a udrZitelnymi, technologické

a trzni sily vytlacily produkci mimo méstské
jadro, poptavka po nekvalifikované préci

byla nahrazena potfebou vzdélanéjsi

a specializovanéjsi pracovni sily. Produkce

je pfetvarena digitalnimi technologiemi

a globalizovany trh nabizi efektivnéjsi tok
mySlenek, zboZi a sluZeb. Tyto zmény mohou
méstlim pFinést nové pfileZitosti v podobhé
investic a narlistu pracovnich pfileZitosti,

cozZ ale vyZzaduje zménu pfistupu k souc¢asné
produkci [MIT Taskforce on Innovation and
Production, 2013].

Analyza byla zpracovana na zakladé usneseni
Rady hl. m. Prahy ¢islo 2590 ze dne

25.10. 2021 (> Ptiloha P.1.01). Hlavnimi cili
predkladaného dokumentu jsou zhodnocenfi
soucasného stavu a vyvoje produkénich ploch
v Praze v obdobi 2012-20222, posouzeni
dosavadnich trend( a nastinéni mozného
budouciho vyvoje a identifikace produkénich
ploch, u kterych je Zadouci dalsi detailnf
analytické rozpracovani. Produkéni plochy
jsou v kontextu této analyzy hodnoceny
celkové za Prahu i jednotlivé v ramci

1 ——— Usnesenim bylo zéroven revokovano usneseni Rady hl. m. Prahy ¢islo
5zedne 11. 1. 2021 ke zpracovani urbanistické studie MaleSicko-hostivarské
primyslové oblasti.

2 —— Dle dostupnych dat, v fadé pfipadi je vyvoj mapovan od roku 2014,
vyjimecné od roku 2016.
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stavovych lokalit® s produkénim zplsobem
vyuZiti obsahujici klicové produkéni plochy

a predstavujici zakladni prostorovou jednotku
studie. Sledované lokality jsou porovnany
navzajem a v ¢ase, a to na podkladu souboru
urbanistickych a socioekonomickych
charakteristik, hodnoticich jejich soucasny
potencial. Analyza nabizi zakladni geograficky,
urbanisticky a socioekonomicky pohled na
prostorové rozmisténi, stav, vyvoj a strukturu
produkénich ploch v Praze a volné navazuje na
detailu tématu podnikani [Mejstfik, 2016],
[Kralova, Vojtéch, & Hejnova, 2019], prazskych
provozoven [Vojtéch, 2017], [Vojtéch, 2018],
[Vojtéch, 2021] a inovacim [Vojtéch, 2019].

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch

na Gzemi hl. m. Prahy pfedstavuje jeden

z kli€ovych podklad(i pro odbornou debatu

o budoucnosti produkénich ploch v Praze a pro
budouci strategické a koncep¢ni dokumenty.
Jde o dlleZity podklad pro tvorbu a aktualizaci
Gzemné planovacich podkladd a Gzemné
planovaci dokumentace, Gzemnich studif

a rozvojovych projektd. V neposledni fadé

jde o dilezity podklad pro Radu hl. m. Prahy,
Zastupitelstvo hl. m. Prahy a odbory Gzemniho
rozvoje Magistratu hl. m. Prahy a jednotlivych
méstskych ¢asti. Vysledky predkladané analyzy
IPR vyuZije zejména pro potfeby aktualizace
Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy,
pro zpracovani Metropolitniho planu Prahy

a pro potfeby zpracovani odbornych stanovisek
k zamérdm nové vystavby, typicky v Gzemich se
stavajicim produkénim vyuZitim.

3 ——— §2 odst. k) nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy - praZské stavebnich
predpisy (PSP)
4

ploch z pohledu produkénich vyuZiti Gzemf je predstaveno v knize 300 [IPR

Dostupné na portalu UAP (uap.iprpraha.cz). Téma produkénich

Praha, 2020b], téma byvalych vyrobnich a provoznich ploch, brownfieldd

a transformacnich ploch je predstaveno v knize 400 [IPR Praha, 2020c]. Ve stejné
knize je pfedstavena méstskd ekonomika, jiz je produkce soucasti. V knize 200
[IPR Praha, 2020a] jsou lokality se strukturou produkce popsany z pohledu formy

a prostorového uspofadani mésta.

Studie je rozdélena na 6 hlavnich kapitol. Prvni
se zabyva metodikou préace, tedy pfesnym
popisem re-aplikovatelného postupu prace,
kterym bylo dosazeno vysledk(, prezentovanych
v jednotlivych kapitolach studie. Dale je

v kapitole definovan pfedmét analyzy —
produkéni plochy, kdy na zakladé vybéru
konkrétnich zplsobi soucasného stavu vyuziti
(zemi vymezujeme, jaké plochy pro Gcely této
analyzy povaZzujeme za produkéni a jaké nikoliv.
Nasledné jsou pfedstaveny zdroje dat a z nich
utvorené ¢asové fady, véetné jejich pfipadnych
omezeni, propisujicich se do vypoctl ¢i
interpretace vysledkd. V druhé ¢asti kapitoly
jsou stru¢né popsany souvislosti, které majf vliv
na promény produkénich ploch v soucasnych
zapadnich méstech. Zakladni pfedstava

o Sirsich, globalnich souvislostech tak mlize
prinést cenny podklad pfi hodnocenf dil¢ich
vysledkd analyzy, prezentovanych v dalsich
kapitolach. Zavérecna ¢ast prvni kapitoly
pojednava o produkénich plochach v kontextu
strategickych dokument( na Grovni Prahy

i jednotlivych méstskych ¢asti a pribliZzuje, do
jaké miry je v téchto koncepcnich a rozvojovych
dokumentech reflektovan budouci rozvoj
produkce a produkénich ploch.

Druha kapitola je zaméFena na identifikaci
klicovych produkénich ploch na Gzemf

hl. m. Prahy, vyhodnocenfi jejich sou¢asné
rozlohy a prostorového rozmisténi. V prvni
¢asti se vénujeme potfebé stanoveni prostorové
a Casoveé stabilni Gzemni jednotky pro detailni
analyzu. Dale jsou v kapitole popséany rozdilné
zplsoby uréeni a prostorového vymezeni
produkénich ploch v Gzemné planovacich
podkladech a Gzemné planovaci dokumentaci.
Konkrétné jde o plochy stavovych lokalit

UAP 2020, plochy Soutasného stavu vyuziti
Gzemi, plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

v Uzemnim planu sidelniho atvaru hlavniho
mésta Prahy a plochy a navrhové lokality

v Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy

(Metropolitnim planu). Zavérem prvni casti
kapitoly je vybér vhodného podkladu pro
nasledné analyzy. Druhd ¢ast kapitoly popisuje
soucasné prostorové rozmisténi produkénich
ploch na Gzemf hl. m. Prahy, jejich celkovou
rozlohu a zakladni typologickou skladbu. Déle je
soucasna rozloha produkénich ploch hodnocena
v méfitku méstskych ¢asti a jednotlivych
produkénich lokalit.

Treti kapitola se zabyva posouzenim trendi
ve vyvoji produkénich ploch a stanovenim
mozného budouciho vyvoje v kontextu ploSnych
kapacit produkce v Gzemné planovacich
podkladech. V prvni ¢asti kapitoly je popsan

a vyhodnocen vyvoj produkénich ploch od
roku 2014 v méfitku celé Prahy, jednotlivych
méstskych ¢asti a sledovanych produkénich
lokalit. V druhé ¢asti kapitoly je nastinén mozny
budouci vyvoj produkénich ploch v Praze

i vjednotlivych produkénich lokalitach, a to
na zakladé dvojice projekci, které ukazuji,
jakym zplsobem by se vyvijely produkéni
plochy pfi modelovém (hypotetickém)
scénafi, kdy by budouci trend vyvoje zcela
odpovidal soucasnému trendu. Dale v kapitole
porovnavame plosné kapacity produkénich
ploch, jak je stanovuiji Uzemni plan sidelniho
Gtvaru hlavniho mésta Prahy a Uzemni plan
hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan).
PloSné kapacity nasledné poméfujeme se
soucasnym stavem a projekcemi budouciho
vyvoje produkénich ploch v Praze jako celku

a v jednotlivych lokalitach.

Ctvrta kapitola je zaméfena na popis stavu

a vyvoje méstské ekonomiky a dale na detailni
vyhodnoceni jednotlivych produkénich lokalit
prostfednictvim souboru ukazateld popisujicich
urbanistické a socioekonomické charakteristiky
hodnocenych lokalit a jejich vyvoj v Case.
Urbanistické charakteristiky jsou zaméfeny na
hodnoceni miry produkéniho vyuZiti lokalit,

a to na podkladu méfeni podilu produkénich
ploch a jejich zastavénosti. Nasleduje

1 Uvod
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zakladni popis méstské formy a struktury, a to
prostfednictvim ukazatele charakteristické
velikosti zastavby, charakteristické velikosti
urbannich blokd, jejich podilu v lokalité

a podilu jejich zastavénych, zpevnénych

a nezpevnénych ploch. Zavérem je vyhodnocena
mira rozmanitosti velikosti zastavby a zplsobu
vyuziti produkénich ploch. Socioekonomické
charakteristiky jsou zaméfeny na popis

a hodnoceni poctu provozoven ve sledovanych
lokalitach, dale na hustotu provozoven,
medidnovou velikost ekonomickych subjektl
podle poctu zaméstnanc(l a financni zdravi
téchto subjektd.

V paté kapitole je na zdkladé vysledki

z pfedchozich kapitol identifikovano 16
produkénich lokalit uréenych pro dalst

detailni analytické rozpracovani, po vzoru
Provérovaci studie MaleSicko-hostivarské
primyslové oblasti® slouzici jako pilotni
pfipadova studie. Jednotlivé produkéni lokality
jsou zde bliZe predstaveny na podkladu
soucasného stavu a vyvoje svych urbanistickych
a socioekonomickych charakteristik. V posledni
kapitole jsou pak shrnuty hlavni zavéry celé
studie.

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch

na Gzemi hl. m. Prahy je koncipovana jako
dlouhodoby projekt s pravidelnou aktualizaci
ve frekvenci aktualizace Uzemné analytickych
podkladd hl. m. Prahy. KaZdé 4 roky se pocita
s Gpravou (aktualizaci vysledk( a rozsifenim
¢asové fady) na zakladé aktualniho stavu
produkénich ploch, ¢innosti ekonomickych
subjektl a finanéniho zdravi jejich provozoven
a dale zmén Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hlavniho mésta Prahy a Uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plén).

5 ——— Cilem Provéfovaci studie MaleSicko-hostivaiské priimyslové oblasti je
pojmenovat stavajici stav a definovat kolize v (izemf, na zékladé toho navrhnout
hlavni zasady fungovéni a dalsi kroky pro podpofeni charakteru Gzemi.

1 Uvod

ODBORNE POJMY

hruba podlazni plocha

soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukcf
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné
otevfenych casti (balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy
apod.); v podlazich se sikmymi sténami ¢i sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci ve vysce 1,2 m nad Grovni
podlahy

charakter dzemi

soubor podstatnych pFirodné krajinnych, socialné-
ekonomickych, historickych a kulturné-civiliza¢nich, zvlasté
urbanistickych, architektonickych a estetickych prvka ¢i
vlastnosti specifickych pro konkrétni Gzemi (pfedevdim
poloha v Gizemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni
a usporadani vefejnych prostranstvi, infrastruktura, zpdsob
vyuziti Gzemi a mira jeho zmén), vCetné jejich vzajemnych
vztah( a vazeb®

index vyuZziti lokality

soucet vyjadfuje pomér mezi souctem vsech hrubych podlaznich
ploch v tzemnf jednotce (lokalité) k plose Gzemni jednotky
(lokality)

index zastavénosti lokality
ukazuje, jaka ¢ast plochy lokality je zastavéna budovami, bez
ohledu na jejich pocet podlazi

lokalita

plocha nebo soubor ploch, popfipadé ¢ast plochy vymezené na
zakladé prevazujiciho charakteru’, pricemz stavova lokalita je
tzemni jednotka UAP 2020 vymezena nad sou¢asnym stavem
Gzemf dle pfevazujiciho charakteru pro Gcely popisu stavu
Gzemf

plosna kapacita produkénich ploch

jednoduché méreni plosnych kapacit Gizemf, stanovena pouze
pro Glely této analyzy®, vyjadiena jako soucet rozlohy ploch
nebo lokalit s vybranym zpisobem vyuZziti podle sledované
Gzemné planovaci dokumentace, typicky slouZici pro umistovéni
staveb, ploch a zafizeni produkce

progndza
realisticka predstava o budoucim vyvoji zaloZené na védeckém
poznani a pfesné metodice

projekce
pfedstava o budoucim vyvoji za urcitych podminek

6 ——— § 2 odst. h) PSP

7 ——— § 2 odst. k) nafizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy - praZské stavebnich
predpisy (PSP)

8 nezaménitelna s vypocty kapacit platného Uzemniho planu sidelniho

Gtvaru hl. m. Prahy a Metropolitniho pléanu, nebot vychazi z odlisné metodiky,
mj. nezohledriujici regulativy prostorového usporadani tzemi jako koeficient
zastavénych ploch, koeficient hrubych podlaznich ploch a miru vyuZiti Gzemf
k zastavéni

rozmanitost vyuZiti

pomér zastoupenych druhl vyuZiti v lokalité k celkovému
poctu druhl vyuZiti, tedy Simpson(v index rozmanitosti, coz
je bezrozmérné &islo, které vyjadfuje Cetnost druhl vyuziti na
dzemni jednotku (lokalitu)

soucasny stav vyuziti Gzemfi

zékladni databaze poznatkd o Gzemf soustavné aktualizovana
IPR, kteréd zahrnuje soucasny stav ploch a budov v Gizemi
podle jednotlivych typl vyuZiti; obsahuje i databaze systémd,
nevyuzivanych budov, vysek objektd, vyuZiti parterl, oploceni
a mnoho dal3ich vlastnosti (atributil) Gzemi vztazenych

k plocham, objektlim, adresnym bod(m ¢i liniim

struktura
prostorova skladba prvki a ¢asti usporadana v celku urcitych
vlastnosti vykazujici zfetelnou miru pravidelnosti a zakonitosti®

ukazatel

Gcelové vybrané ukazatele, které méri sledované urbanistické
a socioekonomické charakteristiky lokalit a indikuji jejich stav
a vyvoj v Case

ukazatel rozmanitosti velikosti zastavhy

ukazatel zachycujici v ramci lokality mnoZstvi typ( budov dle
velikosti jejich zastavénych ploch a reflektuje miru heterogenity
méFitka méstské zastavby

tizemné planovaci dokumentace
skupina nastrojd Gzemniho planovani, zahrnujici zasady
Gzemniho rozvoje, Gzemnf a regulacni plan

verejné prostranstvi

je podmnoZinou vefejného prostoru; predstavuje fyzicky
méstsky prostor, ktery splituje podminku vefejné pFistupnosti
a byl zaloZen za Gcelem spolecného uzivani

verejné piistupna prostranstvi

pro tGéely UAP jsou definovéna jako exteriérova (bez klimatické
kontroly) prostranstvi pFistupna kazdému bez omezenf a bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru; VPP zahrnuji prostory
piistupné kazdému nepretrzité ¢i v Casovém rezimu

zastavéna plocha

plocha ohrani¢ena pravothlymi prdméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci viech nadzemnich i podzemnich podlazi
stavby do vodorovné roviny*®

9 ¢l. 4 pism. g) zavazné Casti Metropolitniho planu Prahy
10 ——— § 13 pism. o) zdkona ¢. 282/2021 Sh. (stavebni zakon)
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POUZITE ZKRATKY

CZ NACE  klasifikace ekonomickych ¢innosti v evropské
komunité (Nomenclature statistique des activités
économiques dans la Communauté européenne)

pro CR

¢su Cesky statisticky arad

HDP hruby domaci produkt

HPH hruba pridana hodnota

HPP hruba podlazni plocha

IPR Institut planovéni a rozvoje hlavniho mésta Prahy

MPP navrh Metropolitniho planu Prahy

MHMP Magistrat hl. m. Prahy

MC méstska Cast

PSP PraZské stavebni predpisy (nafizeni ¢. 10/2016 Sh.
hl. m. Prahy)

THFK tvorba hrubého fixniho kapitalu

UAP Uzemné analytické podklady hl. m. Prahy

UPD Gzemné planovaci dokumentace hl. m. Prahy

UPnSU  Uzemnf plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

VPP vefejné pristupnd prostranstvi

VPS verejné prospésna stavba

VRU velké rozvojové Gzemi

VVURU vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemf
ZHMP Zastupitelstvo hl. m. Prahy
ZP zastavéna plocha

JAK CIST TENTO DOKUMENT
0dborna terminologie a zkratky

Na zacatku dokumentu v ¢asti 1 Uvod jsou uvedeny definice
odbornych pojmd (termind) a seznam pouZitych zkratek.

V textu jsou prvni vyskyty pojmi vyznaceny graficky: odborny
termin.

Obrazové piilohy

Dokument obsahuje obrazové pfilohy, jako jsou hlavné grafy, ale
také mapové schémata a tabulky. Obrazové ptilohy maji uveden
nazev, autora, rok vytvoreni a zdrojova data a jejich dataci Ci
zdroj. Ve vybranych grafech miZze byt jinou barvou oznacena
zajimava nebo vyznamna informace.

Obrazové pfilohy jsou v textu Cislovany v ramci prislusného
celku.

V textu knihy je odkaz vyznacen graficky: (- Obr. 2.3.1.1).
Odborné zdroje

Pro citované a odkazované odborné zdroje, jako jsou knihy,
studie, odborné clanky, datové sady ¢i strategické dokumenty, je

pouzit systém referenci dle citacni normy APA.

V ramci textové Casti jsou odkazované materialy oznaceny
v zavorce: [Brabec, 2019] [Sykora, 2000]. Seznam vsech

1 Uvod

odkazovanych materialll v dokumentu je uveden v jejim zavéru
v kapitole 7. Rejstfiky a seznamy v ¢asti Citované zdroje.

Souvisejici textova cast

Kapitoly a podkapitoly v ramci dokumentu spolu mohou
souviset a navzajem se dopliiovat. Odkaz na ¢ast textu

(podkapitolu) v rémci dokumentu je uveden pfislusnym cislem:

(> kap. 1.2.1).

1.1 Metodika a zdroje dat

1.1.1 DEFINICE PREDMETU ANALYZY

Produkéni plochy predstavuiji v obecném diskurzu pojem

téZko uchopitelny, pfedevsim z dlivodu absence jeho obecné
pfijimané definice. Pro potfebu predkladané analyzy je
stanovena pracovni definice produkénich ploch, ktera vychazi
ze zpUsobu klasifikace ploch podle jejich prevazujiciho vyuZziti,
uvedenych v datech Souzasného stavu vyuZitf izemi. Definice
produkénich ploch je volena tak, aby komplexné a Siteji
navazala na pojeti pojmu ,,produkce”. Pojem , produkéni
plocha“je v kontextu této analyzy chapan nejenom jako plocha
slouZici primyslové vyrobé, stavebnictvi, nerusici vyrobé

a dilnam, ale také napfr. jako plocha skladovani a distribuce,
podnikatelskych parkd, technické infrastruktury, vybrané
dopravni infrastruktury ¢i védy a vyzkumu. Pfedmétem
analyzy jsou nasledujici vybrané plochy soucasného stavu
vyuZziti Gzemi, sefazeny sestupné dle jejich celkové rozlohy na
Gzemi hl. m. Prahy v roce 2022:

—— plochy rusici produkce - prdmyslova vyroba, rusici
nevyrobni provozy, skladovani a distribuce

—— plochy technické infrastruktury - zasobovani elektrickou
energii, plynem a vodou, pfenos informaci, shérny
a shérné dvory, polyfunkéni technicka infrastruktura,
Cistirna odpadnich vod, odkanalizovani

—— plochy nerusici produkce - nerusici vyroba, dilny, drobné
sklady a podnikatelské parky

—— plochy vefejné dopravy - garaze autobusi, depa metra,
plochy a zafizeni vefejné dopravy, tramvajové vozovny,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, servisni a provozni
dopravni plochy a zafizeni, plochy s objekty Zeleznice
a nékladni terminaly ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu

—— plochy ob&anské vybavenosti - polyfunkéni obanska
vybavenost, vysoké skoly, véda a vyzkum

—— plochy zdroji a odpadt - skladky

Z pohledu socioekonomickych véd rozumime pod pojmem
produkce veskerou ekonomickou cinnost, které je vykonavana
ekonomickymi subjekty. Z hlediska této analyzy sledujeme
zminénou ekonomickou ¢innost v oblastech prostorové
vymezenych podle stavovych lokalit UAP 2020 s produkénim
zplsobem vyuZiti, které definujeme jako tzv. produkeni
plochy. Neomezujeme nase Setfeni ekonomické ¢innosti

pouze na oblast primyslu, protoZe predpokladéme, Ze

v danych oblastech budou ¢inné subjekty, které dle popisu své
prevazujici ekonomické ¢innosti nespadaji do oblasti prlimyslu
a tzv. sekundarni ekonomiky. Tento pohled ndm déva moznost
zhodnotit, v jakém poméru jsou jednotlivé sektory ekonomiky
v produkénich plochéch.

1.1.2 METODIKA

Pokud nenf uvedeno jinak, stav i vyvoj produkénich ploch

a jejich urbanistické a socioekonomické charakteristiky vychazi
z dat Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR
Praha) nebo poskytovatelil z roku 2022. P¥i popisu a hodnocenf
dosavadniho vyvoje pomoci ¢asovych Fad se analogicky vychazi
ze stejného typu dat, dostupnych pro dFivéjsi obdobi. Analyza
produkénich ploch je zpracovana v celoprazském kontextu

a pro jeji znacny Gzemni zabér vychazi predevsim z dostupnych
kvantitativnich dat. Ve studii je na problematiku produkénich
ploch nahliZzeno v prvni fadé v celoprazském kontextu, Gzemné
vetknutém do administrativné-spravnich hranic hlavniho

mésta Prahy. V druhé Fadé jde o detailnf analyzu kli€ovych
produkénich Gzemi, definovanych na zakladé dzemni jednotky
stavovych!! lokalit'?. Déle sledované lokality je mozné
definovat jako stavové lokality:

—— vystavéného prostied{'3

—— se stavajicim produkénim zplsobem vyuZziti

—— vyjma lokalit stavajici linearni struktury

—— vyjma lokalit letist (tj. Leti3té Kbely, Letisté Letriany,
Leti3té Vaclava Havla a Letisté Vaclava Havla - Sobin)

—— Hlavnim smyslem uZiti stavovych lokalit je vystavéni
analyzy na Gzemni jednotce, ktera je jasné prostorové
vymezena na zakladé logickych vnitfnich a vnéjsich
vazeb a charakteru struktury Gzemi podle prevazujicich
spolecnych znakd. Stavové lokality dale svoji velikosti
odpovidaji detailu analyzy a pro analyzu vyvoje
predstavuji v Case neménnou, prostorovou jednotku
méfeni.

Na problematiku a moZnosti uchopeni pojmu produkénich
ploch a jejich nésledné prostorové vymezeni je v analyze
nahliZzeno formou 4 alternativnich pfistupl (= kap. 2.1), které
jsou nejprve definovany a poté porovnany mezi sebou s cilem
najit pfistup, ktery je v rémci dostupnych dat a znalosti mozné
povaZovat za optimalni. Na definici a prostorové vymezeni
produkénich ploch je nahlizeno v kontextu:

— stavovych lokalit UAP 2020,

—— ploch Sou¢asného stavu vyuziti Gzemf,

—— névrhovych ploch platného Uzemniho plénu sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy,

——— névrhovych lokalit pripravovaného Uzemniho planu hl. m.
Prahy (Metropolitni plan).

Urgenf produkénich ploch prostiednictvim variantnich nahledu
na problematiku nabizi komplexnéjsi, presto v3ak stale
heuristicky analyticky p¥istup (tj. pFistup nabizejici dostate¢né

pfesné, na zakladé dostupnych dat v3ak pouze pfiblizné feseni).

11 Gizemf jednotka UAP vymezena nad soucasnym stavem tizemf dle
] Y Y
prevazujiciho charakteru pro Gcely popisu stavu Gzemfi
12 § 2 odst. k) nafizenf ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy - prazské stavebnich

predpisy (PSP)
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Vyvoj produkénich ploch je analyzovén a hodnocen na Gzemi hl.
m. Prahy a ve sledovanych lokalitach, a to v asovych fadach

s dvouletymi intervaly od roku 2012 aZ 2016 do roku 2022
(> kap. 3.1). Potatek Easové fady je stanoven s ohledem na
dostupnost a vzajemnou porovnatelnost dat z jednotlivych
Casovych fad. Ty obdobné jako v pfipadé analyzy stavu
vychézeji z datové vrstvy Soucasného stavu vyuziti Gzemi. Pro
sledované roky je spoctena celkovéa rozloha produkénich ploch
v Praze a v jednotlivych lokalitach. Vyvojovy trend produkénich
ploch je poté vyjadfen pomoci indexu zmény stavu mezi rokem
2016 a 2022. Dale je vyvoj produkénich ploch vyhodnocen
napfic typologif produkénich ploch, uvedenou v pfedmétu
definice analyzy (< kap. 1.1.1). V oblastech, ze kterych mezi
roky 2016 a 2022 produkéni plochy vymizely, jsou sledovany
zpUsoby vyuZziti Gzemf, kterd tato mista nahradila. Vymizelé
produkéni plochy byly v geoinformacnim systému profezany
plochami Soucasného stavu vyuZziti Gzemf (aktualni datova
sada z roku 2022) a néasledné agregovany podle zplsobu jejich
soutasného vyuziti.

Predikovéani produkce ve mésté, resp. produkénich ploch, je
obdobné jako v pfipadé dalsich systémovych slozek mésta
velmi sloZitou a téZko pfedvidatelnou problematikou. Produkce
jediného druhu zboZi se dnes odehrava v nékolika zemich,
prostfednictvim rozséhlé a znacné propojené dodavatelské sité.
Produkce napfic vyrobnimi segmenty je tak do znacné miry
zavisla na budoucim, a tézko predvidatelném, vyvoji globalniho
trhu (= kap. 1.2.2). Pro ilustraci zde uvedme necekana
ochlazeni globélniho trhu a produkce vlivem nedavné epidemie
a doposud probihajiciho valecného konfliktu na Ukrajiné.
Kromé obtiZnosti spojené s predpovédi globalnich trendl

zde hraji velkou roli i lokalni faktory, jako jsou budouci plany
jednotlivych ekonomickych subjekt nebo/a mira podpory (&i
jej absence) jednotlivych segmentl produkce ze strany statu,
mésta ¢i méstskych casti prostfednictvim politik a strategii.

Prognézu, tj. realisticky odhad budouciho vyvoje, je pro
problematickou predikci globalniho vyvoje a sou¢asnou absenci
detailnf expertni znalosti Gzemi velmi problematické stanovit.
Pro Gtely této analyzy byla stanovena dvojice projekci (> kap.
3.2.3), tj. ilustrativnich modelii budouciho vyvoje zaloZzenych
na konkrétnich hypotetickych scénafich, k jejichZ plnému
naplnéni vsak v budoucnu pravdépodobné nedojde. Obé
projekce vychazeji z predpokladu konstantniho budouciho
vyvoje, ktery odpovida dosavadnimu trendu vyvoje produkénich
ploch. Jde tedy o jednoduchou extrapolaci, tj. prodlouzeni
kFivky soucasného vyvoje produkénich ploch do roku 2050.
Projekce tedy nezahrnuji lokélni ani globalni souvisejici
faktory a jejich budouci, v sou¢asnosti neznamé trendy

a vykyvy. Projekce podle kratkodobého trendu je zaloZena

na predpokladu, Ze budouci vyvoj produkénich ploch v Praze

i ve sledovanych lokalitach bude odpovidat vyvoji produkénich
ploch mezi roky 2020 a 2022. Projekce podle dlouhodobého
trendu pak pracuje se scénafem, Ze budouci vyvoj produkénich
ploch v Praze i ve sledovanych lokalitach bude odpovidat vyvoji
produkénich ploch mezi roky 2016 a 2022. Obé projekce tak
poskytuji rémcovou predstavu o budoucim vyvoji produkénich
ploch na Gzemf hl. m. Prahy, zaloZenou na konkrétnich
scénarich, jejichZ naplnéni je vSak nepravdépodobné. Proto
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je velmi dlleZité tato omezeni brat v potaz pfi interpretaci
vysledkd uvedenych v této kapitole.

Plo3na kapacita produkénich ploch (< kap. 3.2.113.2.2), 1j.
schopnost Gzemi pojmout urcité mnoZstvi produkénich ploch,
je pro Gcely této analyzy stanovena prostfednictvim dvojice
dzemné planovaci dokumentace (UPD) jako a) soutet rozlohy
vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti definovanych

v platném Uzemnim planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta
Prahy ((PnSU); b) jako soucet rozlohy zastavitelnych
navrhovych lokalit™ s produkénim zplsobem vyuZiti*®a zarovefi
strukturou areall produkce®® definovanych v névrhu Uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy (MPP) ve verzi pro vefejné
projednani (30. 5. 2022). V p¥ipadé UPnSU byly vybrany
nasledujici zplsoby vyuziti:

—— DHM - plochy a zafizeni hromadné dopravy osob

—— DZN - nakladni terminaly

—— TE - zésobovanf elektrickou energif

—— TI - zafizeni pro pfenos informaci - elektronické
komunikace

—— TK - odkanalizovani

—— TT - zasobovani vodou

—— TVO - odpadové hospodarstvi

—— VN - nerusici vyroby a sluzeb

—— VS - vyroby, skladovani a distribuce

—— ZVO - ostatnf

—— ZVS - vysoké skoly a vysokoskolské komplexy

Tyto navrhové plochy byly ocistény o plochy uli¢nich

vymezena, vytvarejici zakladni organizacni kostru mésta [IPR

Praha, 2020a]. Vybrané zplisoby vyuZiti pak pfedstavuji plochy,

do kterych je mozné stavby, plochy a zafizeni produkce ¢i
s produkei souvisejici typicky, nikoliv vak vylu¢né umistovat.

Hlavni a pFipustné vyuziti Gzem{™ v téchto plochach,

resp. lokalitach, jak jsou definovany v UPnSU, resp. MPP,
nejblize odpovida v analyze sledovanym typ(m produkénich
ploch a umoZriuje tak ramcové srovnani soucasného stavu

a navrhového vyhledu. Vyhér ploch je zaloZen na premise
typické existence produkce v téchto plochach. Plochy
produkce je mozné identifikovat i v plochach s jinym zplisobem
vyuziti dle UPnSU, napt. v plochach SV - vieobecné smisené

¢i v malé mite v plochach OV - vSeobecné obytné. V pfipadé
MPP napt. v zastavitelnych obytnych lokalitach®®. V téchto

14 —— §2h) PSP
15 § 6 PSP
16 ——— Strukturou areald produkce se rozumi urbanni struktura flexibilni

zéstavby uzavienych areall (Cl. 48, odst. [1] zavazné Casti Metropolitniho planu).
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mésta Prahy lze najit v p¥iloze ¢. 1 Gplného znéni Uzemniho planu sidelniho

Regulativy funkéniho a prostorového usporadani tzemi hlavniho

Gtvaru hl. m. Prahy.
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v (zemi mj. pro nerusici vyrobu a administrativu. Zarover je zde ale nepfipustné

V zastavitelnych obytnych lokalitach je pfipustné provadét zmény

umistovat budovy a jiné stavby mj. pro tézkeé strojirenstvi, zpracovani zavadnych
chemikalii, spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym provozem
neodpovidajici cilovému charakteru lokality (¢l. 63 zavazné ¢asti Metropolitniho
planu).

lokalitach a plochéch ale prevazuje jiné nez produkéni vyuZiti,
a proto nebyly do vybéru zahrnuty. Pro Gplnost je tfeba dodat,
Ze jde o elementarni soucet rozlohy vybranych ploch, resp.
lokalit, ktery nezohlediuje pripadné stanovené regulativy

k MPP jde o nezohlednénf pfipadné stanovenych grafickych?®
a parametrickych?® regulativi prostorového usporadani jako
mira vyuZitf izemf k zastavéni®.

Urbanistické charakteristiky produkénich ploch (& kap. 4.1)
vychéazeji v maximalni mozné mite z ukazateld a méren{

jiz uplatnénych v tzemné analytickych podkladech (UAP),
predevsim v knihach vénujicich se fyzickému vystavénému
prostiedi [IPR Praha, 2020a] a vyuziti Gzemi [IPR Praha,
2020b]. Podrobna metodika vypoctu a datovych zdroji je
vzdy uvedena na za€atku prislusného tématu. Urbanistické
charakteristiky jsou méreny vzdy na prostorové jednotce, kterou
predstavuji vybrané stavové lokality s produkénim vyuZitim.
VSechna méfeni urbanistickych charakteristik vychazeji

z Casovych Fad datové sady Soucasného stavu vyuZziti Gzemi,
kterou IPR Praha dlouhodobé sleduje a pravidelné aktualizuje.

Vétsinu socioekonomickych ukazatelt (- kap. 4.2 | 4.3)

jsme prevzali na zékladé obecné vZitych analytickych

zvyklosti na poli ekonomie. Tyto ukazatele jsou porovnatelné
mezindrodng, napfiklad ukazatele klasifikace CZ NACE.
Struktura této klasifikace je definovana na Grovni Eurostatu.
Jejich mistni dpravu provadi Cesky statisticky dfad. Obdobné
postupujeme u ukazatell velikosti subjektd dle poctu
zaméstnanct ¢i tvorby hrubého fixniho kapitalu. Pro
hodnocenf finanéniho zdravi ekonomickych subjektd jsme
prejali ukazatel vytvoreny spole¢nosti Dun & Bradstreet, ktery
je pouzivan v databazovém produktu Albertina. Ukazatel je
sestaven z informaci o finan¢ni vykonnosti subjektd. Informace
jsou ziskavany z vyrocnich zprav subjektd a povinnych
acetnich vykazl. Finan¢ni zdravi subjektu vyhledavame na
zékladé jeho identifikacniho ¢isla. Aktivita provozoven je
vykazovana v souladu s pfilohou €. 3 k zékonu €. 455/1991 Sb.
(tzv. Zivnostensky zékon). Pro zjednodu3eni jsme se rozhodli
jednotlivé aktivity rozdélit na skupinu vyroby a skupinu sluzeb.
Aktivity jsme rozdélovali dle jejich vnitfniho charakteru. PFi
rozdélovani do skupin jsme vychazeli z popisu jednotlivych
aktivit. Provozovny byly lokalizovény za pomoci propojeni jejich
adres s databazi kéd@ adresnich mist, ktery je vedeny Ceskym
(radem zeméméricskym a katastralnim v Informacnim systému
dzemni identifikace. Nasledné byly filtrovany ty provozovny,
které se nachazeji na Gzemi produkénich ploch za pomoci
priniku mezi vrstvami v geoinformacnim nastroji.

Lokality pro dal3i analytické rozpracovani (< kap. 5) jsme
identifikovali na zékladé poctu identifikovanych provozoven
v produkéni ploSe. Jako hrani¢ni hodnotu jsme zvolili 250
provozoven zjisténych v roce 2022. Pfi pfekroceni hrani¢ni
hodnoty byla produkéni plocha zafazena do vybéru. V ramci

19 ¢l. 4 e) zavazné Casti Metropolitniho planu
20 ¢l. 4 f) zavazné Casti Metropolitniho planu
21 —— §7PSP

vybéru se vyskytly také produkéni plochy, které jsme na zakladé
odborné znalosti identifikovali jako obchodni centra. Tyto
piipady jsme se z daného vybéru rozhodli na zakladé odborné
Gvahy vyradit, protoZe obchodni centra nejsou pfedmétem této
analyzy.

1.1.3 ZDROJE DATOVYCH SAD

Pro identifikaci a stanoveni prostorového rozmistén{
produkénich ploch, véetné vyhodnoceni jejich stavu a vyvoje,
jsme zvolili nasledujici datovou sadu:

—— Soucasny stav vyuziti Gzemi je zakladni databaze
poznatkd o Gzemi soustavné aktualizovana IPR, ktera
zahrnuje soucasny stav ploch a budov v Gzemi podle
jednotlivych typd vyuZiti; obsahuje i databéaze systémd,
nevyuzivanych budov, vysek objektd, vyuZiti parterd,
oploceni a mnoho dalich vlastnosti (atribut(i) dzemi
vztazenych k plocham, objektlim, adresnym bodlm i
linifm. Datova sada je k dispozici v ¢asovych fadach za
roky 2014, 2016, 2018, 2020 a 2022. V roce 2016
doslo k Gpravé metodiky, tykajici se zméné v klasifikaci
nékterych typl produkénich ploch. Proto ¢asova fada z let
2016 a7 2022 neni porovnatelna s daty z roku 2014.
Z toho dlivodu jsou analyzy vyvoje produkénich ploch,
zaloZzené na datovych sadach soucasného stavu vyuZiti
Gzemi, zpracovany az od roku 2016.

Pro stanoveni vhodné Gzemni jednotky méfeni jsme zvolili
nasledujici datovou sadu:

—— stavoyé lokality

— Stavova lokalita je Gzemnf jednotka UAP vymezena nad
soucasnym stavem Gzemfi dle pFevazujiciho charakteru
pro Gcely popisu stavu Gzemi. Datové sada byla

zpracovana pro UAP hl. m. Prahy 2020.

Pro stanoveni ploSnych kapacit produkce jsme zvolili
nasledujici datové sady:

—— Plan vyuziti ploch - funkéni plochy platného Uzemniho
pléanu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, data ke dni
18.10.2022

—— ¢lenéni tizemf podle lokalit ndvrhu Uzemniho planu hl. m.
Prahy (Metropolitni plan), verze pro vefejné projednani
(30.05.2022)

Pro stanoveni urbanistickych ukazateli jsme zvolili nasledujici
datové sady:

—— Soucasny stav vyuZiti Gzemf{
—— Mapa technického vyuziti Gzemfi

Mapa technického vyuZiti Gzemf je odvozenou vrstvou digitalni
technické mapy Prahy s ploSnou topologii, obsahujici polygony
druh( vyuZziti Gzemi. Digitalni technickéd mapa Prahy obsahuje

nejpodrobnéjsi realné dosazitelny a dlouhodobé aktualizovany
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obraz stavu polohopisu a siti technické infrastruktury pro celé
Gzemi hl. m. Prahy.

Pro tvorbu socioekonomickych ukazateld jsme zvolili
nasledujici datové sady:

—— Registr ekonomickych subjektd

ktery sestavuje Cesky statisticky trad (CSU). PFi jeho
sestavovani vychazi CSU z dostupnych registri vefejné zpravy,
jako jsou Administrativni registr ekonomickych subjektd,

RES je aktualizovan priibézné béhem roku. Obsahuje zaznamy
o véech ¢innych ekonomickych subjektech na tizemi Ceské
republiky, véetné kategorizace jejich ekonomické ¢innosti dle
klasifikace CZ NACE, adresy uvedeného sidla subjektu, velikosti
dle poctu zaméstnancl apod. Vychozim pro nas je identifikacnf
¢islo subjektu, diky kterému jsme schopni parovat subjekty

s jejich provozovnami. V rdmci analyzy jsme pouZivali zdznamy
RES za roky 2012, 2014, 2016, 2018, 2020 a 2022.

Databaze provozoven je produkt, ktery sestavuje Hospodafska
komora hl. m. Prahy ve spolupréci se spolecnosti CRIF Czech
Credit Bureau. Zaznamy o vSech zjisténych provozovnach na
Gzemi hl. m. Prahy nasledné Hospodéfska komora ovéfuje

a vyfazuje takové provozovny, které jsou vyhodnoceny jako
necinné. Databédze nenf vefejné pfistupna a je poskytovana jako
vyrobek za trzni cenu. Aktualizovana je pribhézné béhem roku.
Databéaze obsahuje administrativni ¢islo provozovny, nézev

a identifika¢ni ¢islo provozujiciho subjektu, jejich adresu a druh
aktivity provozovny. V ramci analyzy jsme pouZivali zaznamy
databaze za roky 2012, 2014, 2016, 2018, 2020 a 2022.

Databazovy produkt Albertina poskytuje mezinarodni
spolecnost Dun & Bradstreet, dfive znama na tuzemském

trhu pod jménem Bisnode. Albertina obsahuje zaznamy

o vech zjisténych aktivnich ekonomickych subjektech v Ceské
republice. Oproti RES zdznamy svymi vlastnimi silami ovéfuje
a dopliiuje je o dalsi informace. Jde nap¥iklad o indikator
negativnich udalosti, tedy jestli je zndmo, Ze se dany subjekt
dopustil ¢inu, ktery je ohroZujici pro jeho mozné obchodnfi
partnery (napf. propad hodnoty spole¢nosti, nevyrovnavani
zévazki apod.). Ukazatel, ktery je pfedmétny pro nasi analyzu,
je tzv. skére finan¢niho zdravi. Tento ukazatel hodnoti
jednotlivé ukazatele na zakladé jejich zjisténého finan¢niho
vykonu, pFifazuje jim pismenné hodnoceni (na Skale AAA
sestupné k D), které vyjadFuje stav financniho zdravi subjektu
a pravdépodobnost jeho Gpadku v nasledujicich deseti
mésicich. Tento ukazatel jsme vyuZili pro zhodnocenf Grovné
financniho zdravi jednotlivych produkénich ploch v Praze.
Databézovy produkt Albertina je jakoZto produkt soukromé
spole¢nosti nabizen za trzni cenu. V ramci analyzy jsme
pouzivali aktuélni zéznamy za rok 2022.
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1.1.4 METODICKA OMEZENI DATOVYCH SAD

Ekonomicka data sledujeme za subjekty a jejich zjisténé
provozovny. Tato data se vSak automaticky vzajemné
nerovnaji. Dlvodem je, Ze data za subjekt jsou za cely zjiStény
ekonomicky subjekt. Data za provozovny jsou pouze za
danou fyzicky lokalizovanou ¢ast daného subjektu, a proto
mlZeme najit rozdil napfiklad mezi ekonomickou ¢innosti
subjektu dle klasifikace NACE a aktivitou jeho provozovny.
Subjekt sice mlZe uvadét jako svou prevazujici ¢innost napf.
maloobchod, to vsak automaticky neznamena, Ze tuto ¢innost
bude vykonavat také identifikované provozovna. Ve skutecnosti
mUZe byt dand provozovna servisem pro automobily daného
subjektu a bude dle toho vykazovat svou aktivitu. Obdobné je to
v pfipadé ukazatele velikosti subjektu dle poctu zaméstnanc(.
Dany subjekt mize vykazovat velikost 500 zaméstnanc, ale
dané provozovna miiZe byt obsluhovéana pouze 5 zaméstnanci.
Jingmi slovy - pfitomnost velkého subjektu v Gzemi automaticky
neznamend, Ze obdobné velka bude dané provozovna.

Ukazatel finan¢niho zdravi viak miZzeme chapat jako spolecny
pro subjekt i jeho provozovnu. Subjekt je schopen dotovat

i ztratovou provozovnu, pokud mu to jeho financni zdravi
dovoluje. V pfipadé Spatného financniho zdravi subjektu jako
celku vak provozovna samotna neobstoji. Zaroven vsak je
potieba mit na paméti, Ze ekonomicky vykon celého subjektu
neni automaticky dmérny ekonomickému vykonu provozovny.

Problém vsak pFedstavuji tzv. fiktivni adresy a Cisté
administrativni adresy. U fiktivnich adres jde o pfipady,

kdy na jednom adresnim bodé sidli nezvykle vysoky pocet
subjektl bez ekonomické aktivity. Tyto adresy je v ramci
analyzy nutné eliminovat a velké ¢ast z nich ndm je zndma.

V pfipadé ¢isté administrativnich adres je vSak zaleZitost
komplikovanéjsi. Na Gzemi hl. m. Prahy evidujeme vyssi pocet
ekonomickych subjektd, které maji sice hlasené sidlo na
Gzemi mésta, ekonomickou aktivitu viak provadi mimo jeho
hranice. V datovych sadach nam sice vyjde, Ze dany subjekt je
¢inny v Praze, ale to je pouze jeho administrativni a dafiovou
pFislusnosti (na zakladé adresy sidla). Z hlediska realné ¢innosti
jde o fikci. V soucasnosti nezname efektivni zplsob, jak toto
oSetFit.

Definice produkéni ploch vychézi z vybéru konkrétnich
zplsob vyuZiti, které v ramci analyzy povaZzujeme za typické
piiklady produkce. Vybér plochy je zaloZen na kvalitativnim,
expertnim posouzenf a piipadny jiny zpracovatel by mohl
zvolit mirné odlisny soubor charakteristik zplsobu vyuZziti,
reprezentujicich produkéni plochy. Vysledné produkéni plochy
analogicky nepfedstavuji absolutni vycet ploch, které je mozné
za urcitych podminek povaZovat za plochy produkéni, ale

jsou typickymi priklady. S vybéry konkrétnich zplsoh( vyuZiti
reprezentujici produkci je spojené dalsi metodické omezend.
Stejny kli¢ (tj. vybér totozného souboru zplsobl vyuZiti Gzemi)
nelze aplikovat na UPnS( a MPP pfi snaze vymezit nédvrhové
plochy a lokality se stejnym hlavnim a vedlejsim vyuZitim.

Obé UPD jsou (mimo systémové a koncepénf odlignosti)
zaloZeny na jinych definicich a kategorizacich zpiisobu
vyuziti Gzemi a tyto kategorie nejsou pfimo srovnatelné

s kategoriemi Soucasného stavu vyuziti Gzemf ani navzajem

mezi sebou. Plodné kapacity produkce podle UPD vychazi ze
samotného vybéru konkrétnich zptisobi vyuziti dle UPnSU

a MPP, které byly v kontextu produkénich ploch vyhodnoceny
jako nejvice relevantni. Vybér tak pfedstavuje zplisoby vyuZiti
typicky slouZici produkci, nikoliv vsak vylucné. Plo3né
kapacity produkce podle UPnSU a MPP tak nelze pfimo
porovnavat mezi sebou nebo vii¢i sou¢asnému stavu. Takové
porovnani by vzdy mélo byt pouze rdmcové, s védomim téchto
metodickych omezeni a z nich plynoucich omezenfi ve vzajemné
souméritelnosti.

1.1.5 PROCES PROJEDNANI ANALYZY

Projekt analyzy produkénich ploch byl zpracovan na zakladé
usneseni Rady hl. m. Prahy ¢islo 2590 ze dne 25. 10. 2021

v priibéhu roku 2022. Hrubopis studie byl dokoncen ke
stanovenému kontrolnimu terminu a nasledné zaslan na internf
posouzeni v ramci IPR Praha. Zacatkem roku 2023 byl projekt
pfedstaven a projednén s naméstkem primatora pro Gzemnf

a strategicky rozvoj (6. Gnora 2023 a 12. kvétna 2023).
Vzniklé pfipominky a podnéty byly do dokumentu zapracovany
a analyza doznala rozsifeni o témata projednavanych zmén
UPnSU, vEetné jejich dopadt na produkéni plochy a typologie
produkénich areald. Druhéa verze projektu byla 29. ¢ervna
2023 predstavena a projednana s radnim pro oblast financi,
rozpottu, fondd a podpory podnikani, jehoz pfipominky byly do
dokumentu nasledné také zapracovany a studie déle rozsitena
o témata strukturalnich promén prazské produkce od 90.

let a logistickych areald v zazemi Prahy. Cistopis studie byl
dokoncen v prosinci 2023. Soucésti projektu je také online
prezentace vysledkd analyzy prostfednictvim mapové aplikace,
kde se uZivatelé budou moci interaktivni formou seznamit

s tématem produkénich ploch i s detailnim vyhodnocenim
jednotlivych Gzemd.
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1.2 Souvislosti

Pro zhodnoceni stavu a vyvoje produkénich ploch na dzemi
Prahy je dileZité stru¢né popsat obecné souvislosti, které
maji vliv na promény vyznamu a vlivu produkénich ploch

v soucasnych méstech. Jde predevsim o témata spojena

s transformaci postindustrialnich mést a promén roli
vyznami prdmyslu v struktufe a ekonomice mésta. Jde

o velmi Siroké téma, na jehoZ plnohodnotné vysvétleni
neni v rozsahu této studie prostor ani to nenf jejim Gcelem.
Cilem této podkapitoly je pfedstavit promény pramyslu

a soucasnych mést jako podklad pro hodnoceni dil¢ich
analyz feSenych v jednotlivych ¢astech studie, pficemz

zde odkazujeme na referencni literaturu, kde jsou procesy
popsany detailnéji. Jako prvni se vénujeme tématu
postindustrialniho mésta [Brabec, 2014], [Knox, 2009],
[Sykora, 2001]. Dale predstavime koncepty globalnich
produkénich siti (GPN) jako nyni dileZitého konceptu
vysvétlujiciho promény primyslu a jeho roli v narodni ¢i
méstské ekonomice [BlaZzek & Uhlif, 2020]. Strucné se také
zaméfime na porovnani vyznamu primyslu Prahy s ostatnimi
evropskymi mésty, strukturalni promény prazskych
produkénich ploch od 90. let 20. stoleti a roli produkénich
ploch ve strategickych dokumentech mésta.

1.2.1 POSTINDUSTRIALNI MESTO

Populacni rist mést a jejich vyznam v sideln{ struktufe

je primarné dan jejich ekonomickym vykonem a tvorbou
pracovnich pfilezitosti [Brabec, 2022]. Vznik modernich mést
je Gzce svazan s rozvojem primyslu, kdy ve méstech zacaly
vznikat tovarny, které poptavaly velké mnozstvi pracovni
faktory pfi rozvoji primyslu jsou dostupnost surovin (napf. uhli)
a vody, energie ¢i vhodného dopravniho napojeni [Vancura,
2008]. S ekonomickym rozvojem dochazelo i ke zlepSovéani
Gmrtnostnich pomérl a velkému rlstu poctu obyvatel.
Vzajemné propojené procesy modernizace, industrializace,
urbanizace a demografické revoluce daly vzniknout modernimu
industrialnimu méstu, které se vyznacovalo dynamickym
populaénim pfirlistkem a prekotnym rozvojem. V Evropé jde

o0 obdobf 19. stoleti (pFipadné zacatku stoleti 20.).

Pocet obyvatel Prahy se mezi lety 1869 a 1930 zvysil z 270
tis. na 950, vice neZ 3,5 znasobeni poctu obyvatel [Brabec,
2022]. V této dobé byl patrny vznik novych pracovnich

mist v prdmyslovych podnicich?2. Zdroje nové pracovni

sily pochézely predevsim z prelidnéného venkova. Praha

se timto nelisi od ostatnich evropskych mést, které rovnéz
svych nejvétsich populacnich pfirGstkt dosahovaly v obdobi
primyslové revoluce. Praha nicméné neni klasické industrialni
mésto. Historicky méla a ma dominantni pozici v Ceské sidelni
strukture [Hampl, Gardavsky, & Kiihnl, 1987]. Jesté vice

22 —— Historie priimyslové vyroby v Praze je stru¢né popsand napr.
v UAP 2020 v knize 300 [IPR Praha, 2020c], dostupné i na Portalu UAP
(uap.iprpraha.cz).
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dynamicky rostla mésta jako Ostrava, Plzen Ci Karlovy Vary, tedy
mésta s velkym rozvojem prdmyslu.

Postupem ¢asu ovsem zacal vliv industrializace na popula¢ni
rlist mést oslabovat [Musil, 2002]. Od pfiblizné 70. let 20.
stoleti za¢ina dochazet k procesiim globalizace a ekonomické
restrukturalizace (- kap. 1.2.2), které silné ovlivnily
zapadoevropska mésta [Sykora, 2000]. Primyslova vyroba

se v dasledku globalizace presouva do oblasti a zemi

s niz8i mzdovou hladinou. Ve méstech vice lidf pracuje

ve sluzbach neZ v primyslu. Dochazi k zavirani tovaren,

ze kterych se stavaji brownfieldy. Proces deindustrializace

byl ¢asto doprovazen poklesem ¢i stagnaci poctu obyvatel
mést [Brabec, 2022]. Populaéni vyvoj soucasnych
(postindustrialnich) mést je oviem rozdilny a ovlivnény
podminkami postindustrialni transformace a globalizace.
Nékterd mésta se stéle nevyporadala s poklesem pracovnich
mist a poCet jejich obyvatel déle klesa. Vétsina soucasnych
mést pak ale v poslednich letech pomérné dynamicky nar(ista.
Misto priimyslu se ve velkych méstech koncentruji podniky
jako jsou bankovnictvi, informatika, vyzkum a inovace.
Bohatnouci mésta vytvareji poptavku po nové pracovnisile, a to
jak kvalifikované, tak méné kvalifikované.

Postindustrialni mésto je vice socialné, etnicky i ekonomiky
diverzifikované. Zatimco industrialni mésta byla
charakterizovana jako mista vyroby, postindustrialni mésta

se vyznaCuji dominantni spotfebni funkci. Misto brownfieldd
¢asto vznikaji velka nakupni centra, kde celkové bohatnouci
spolecnost nakupuje produkty z celého svéta. Misto brownfield(
také vznikaji nové rezidencni Ctvrti, které zvySuji nabidku
bydleni pro rostouci méstskou populaci. S populacni riistem
postindustridlnich mést a nahrazovanim prdmyslovych ploch
silné souvisi proces gentrifikace.

Gentrifikace

Gentrifikace je proces postupné fyzické regenerace
relativné zanedbanych lokalit vnitfniho mésta, pfi které
dochazi k socialni obméné, kdy ve svém disledku vznikne

z lokality relativné nizSiho socialniho statusu misto, kde Ziji
vysokoprijmovi obyvatelé. Jinymi slovy - v ¢astech mésta, kde
jsou starsi domy obyvané obyvateli s niz§imi pfijmy, se jejich
prestavbou a Gpravou vytvofi nové méstské Ctvrti s luxusnéjsimi
byty, které si mohou dovolit pouze lidé s vy3simi pfijmy. Poprvé
byl termin pouzit v 60. letech 20. stoleti, tedy v dobé, kdy ve
méstech v zdpadni Evropé ¢i USA zacalo postupné dochézet

k zaviréni tovaren a Gbytku pracovnich mist v pramyslu.

Také vlivem rozvoje automobilové dopravy a s tim spojenym
procesem suburbanizace, dochazi k populacni stagnaci Ci
poklesu mést.

Disledkem vystéhovani obyvatel a Gpadku priimyslu vznikaji
tak zanedbavané Ctvrti s nizkou mirou investic a koncentraci
bydleni socialné slabsich obyvatel. Jde velmi Casto o Ctvrti
lokalizované v blizkosti centra mésta (jde vétsinou o tzv.
délnickeé ctvrti, kde dfive bydleli zaméstnanci pracujici

v tovarnach). Do téchto lokalit s relativné nizkymi najmy

a zajimavym (autentickym) charakterem se postupné zacali
stéhovat mladi, vzdélanéjsi lidé, ktefi ale dosahuji relativné
nizsich pifjmd (Zasto jde o umélce ¢i bohémy). Novi obyvatelé
lokalitu postupné zvelebujf a ta se stane vice atraktivni (zndmé
jsou pribéhy casti berlinské ctvrti Kreuzberg, prazskych
Holesovic ¢i Karlina a mnohych jinych).

Nové pFichozi velmi ¢asto vyhledévaji lokality v blizkosti
centra mésta s jiZz Casto zapocatou fyzickou obnovou. Vybrané
¢tvrti se tim stévaji pritazlivé, modni a trendy. Zacinaji sem
pfichédzet turisté a lidé s nadprimérnymi prijmy. Do téchto
oblasti pfichazeji ve zvysené mife investice, predevsim

na koupi byt( za Gcelem uloZeni penéz. Dlisledkem je pak
vyrazny rist nakladi na bydlent, pfedev3im rist cen
nemovitosti a ndjemného. ZhorSovéani dostupnosti bydleni vede
k nedobrovolnému vystéhovani z dané ctvrti méné majetnych
obyvatel, ktefi zde proZili cely dosavadni Zivot, ¢i dokonce téch,
ktefi obnovu lokality zapocali.

Za komunistického rezimu sméfovaly investice v Praze primarné
do vystavby novych domi na panelovych sidlistich, daleko méné
investic mifilo do obnovy bytového fondu v $irSim centru mésta.
V ddsledku pak byly i prestizni ctvrti jako Vinohrady ¢i centrum
mésta fyzicky zanedbané a socialni status tehdejSich obyvatel
byl relativné nizky [Sykora, 2001]. Jesté hife na tom byly
lokality jako Zizkov, Smichov, Vriovice, Hole3ovice &i Karlin.
Postupna revitalizace bytového fondu, kteréd zacala probihat

v 90. letech 20. stoletf (a pokracuje stale a mnohdy intenzivnéji
do soucasnosti), vede i k Caste¢né obméné obyvatel, kdy se tyto
lokality staly velmi populérni a vyhledavané, a to prfedevsim pro
mladé, relativné bohatsi obyvatele, ale i pro cizince. Pfedevsim
jde o cizince ze statd zapadni Evropy, Severni Ameriky ¢i

Ruska. Praveé v téchto Ctvrtich je patrny znacny rdst cen
nemovitosti i z dlvodu vyssiho poctu koupenych bytl starsimi
lidmi €i cizinci, u kterych mizZzeme pfedpokladat vysokou
pravdépodobnost koupé nemovitosti za Gcelem investicniho
bydleni [Brabec & Némec, 2019].

1.2.2 PROMENY VYROBY A PRUMYSLU VE SVETE -
GLOBALNI PRODUKCNI SITE

Od priblizné 70. let 20. st. mdZeme pozorovat transformaci
spolecnosti pod vzajemné provazanymi procesy globalizace,
post industrializace?. Nové podminky vedou ke znaénym
proménam role a vyznamu pramyslu a produkce. Z vyspélych

vs w2

primyslovych statl dochéazi k presunu diléi ¢asti vyroby do
statli s niz$1 mzdovou hladinou, zatimco v bohatsich oblastech

vevs

23 ——— Podle mnohych autorl se tyto zmény daji srovnat s prechodem

od tradicni pospolitosti k moderni spolecnosti [Bauman, 2006] [Beck, 2004]
[Giddens, 2003]. Prestavaji fungovat tradi¢ni pojistné mechanismy (pfedevsim
socialni stat), vyskytla se nova socialni, technologicka a ekologicka rizika (resp.
doslo k jejich pfeméné), zménila se politika, doslo k transformaci tradi¢ni rodiny
¢i genderovych roli, dochazi k zesileni procesu individualizace, kdy lidské jednani
prestava byt ovlivnéno rodinou, genderovou ¢i tfidni pFislusnosti. Osvobozeni
jedince od tradicnich spolecenskych roli. Ambivalentnost procesu individualizace
se projevuje tim, Ze na jedné strané pfinesla moznosti volby Zivotniho stylu, na

druhé strané vétsi zodpovédnost jedince za jeho jednanf a jeho vétsiizolovanost.

vyzkum a inovace [Dicken, 2007]. Svétova ekonomika je
dnes globéalni tovarnou, kde se produkce jediného druhu zboZzi
odehrava v nékolika zemich, které jsou do vyroby zapojeny

na zakladé cenovych relaci [Gereffi, 1994]. Proméiuji se

také teorie a koncepty, které vysvétluji souc¢asnou globalni
ekonomiku a jeji promény [Blazek & Uhli, 2020].

Jednim z nejpopularnéjsich konceptd, ktery vysvétluje globalnf
ekonomikou ve vztahu k lokdlnimu vyvoji, je v soucasné dohé
koncept globalnich produkénich siti (GPN)?* [Dicken, 2007].
Tento koncept vychézi z principu, Ze nadnérodni spolecnosti
organizuji vyrobu v mezinarodnim az globalnim méfitku.
Viyroba, ale i sluzby a dalsi ¢innosti jiZz nejsou geograficky
koncentrované, ale naopak jsou ¢asto rozmistény v riiznych
regionech svéta. Soucasné celkové produkéni ¢innosti nema

v plisobnosti jen jedna firma, ale ta si vytvafi sit dodavateld,
kterou vice ¢i méné Fidi a koordinuje. GPN se tedy zabyvajf
funkcné integrovanym, ale geograficky rozptylenym systémem
produkce?.

GPN jsou definovany jako ,globalné organizovana propojeni
funkci a operaci firemnimi a nefiremnimi institucemi,
prostfednictvim kterych jsou produkovéany a distribuovany
produkty a sluzby“ [Coe, Hess, Wai-chung Yeung, Dicken, &
Henderson, 2004]. Klicovymi dimenzemi GPN jsou hodnota,
moc a zakofenénost. Hodnota je zkouména nejen z pohledu
jeji tvorby, ale také jejiho zvyseni, a hlavné jejiho ziskani. Moc
v ramci sité mize byt korporatni, tedy mezi firmami zapojenymi
do sité, také institucionalnf (at uz jde o statnf, lokalnf &i
nadnérodnf instituce) a kolektivni moc, kam patfi naptiklad
odbory, asociace zaméstnavateld ¢i neziskové organizace
zamérené na lidska prava a environmentalni otazky. GPN
integruji do svych siti nejen firmy, ale také mista. Proto je dals{
dimenzi GPN zakofenénost, kterd mlZe nabyvat bud povahy
prostorové, nebo sitové. Prostorovou zakofenénosti je minéna
ta, ktera se mdZze vytvoFit po urcité dohé plsobeniv dané
lokalité. Jde o zakofenénost v urcitém geografickém prostredi.
Zakofenénost sitovd ma pak charakterizovat zapojenf urcité
pobocky do struktury sité (forméalni i neformalnf vztahy, divéra,
stabilita vztah(, kontroly)[Henderson, Dicken, Hess, Coe, &
Yeung, 2002].

Tradi¢ni hodnoceni vyroby a prlimyslu se zaméfuje na
lokaliza¢ni faktory rozmisténi pramyslu ¢i poCty zaméstnanc(

v jednotnych odvétvich [Vancura, 2008]. Cilem vyzkumd, které
vychazeji z konceptu GPN, je poznani tvorby hodnoty, jeji
udrZeni €i jeji smér. Jde tedy o institucionalni pfistup zaméfeny
na rozbor jednotlivych firem, jejich pozic v dodavatelskych
fetézcich, jejich moci a zakofenéni. Tedy kolik je v dané lokalité
firem, které jsou na nejvy3sim stupni hierarchického fetézce.

24 ——— Pripadné globalni komoditni fetézce (GCC), globalni hodnotové
fetézce (GVC) [Blazek & Uhlit, 2020].
25

obchodu a obrovskym rozvojem informacnich a komunikacnich technologii. Treti

Tento systém byl mimo jiné zpGsoben liberalizaci mezinarodniho

sila, ktera Zene firmy k takovému chovani, je dana celkovym pojetim kapitalistické
ekonomiky - a tim je snaha o co nejvétsi zisk, ktera zplisobuje, Ze firmy ve snaze
o0 co nejvyssi konkurenceschopnost hledaji zplsoby, jak sniZit vyrobni naklady na

minimum.
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Zda se zde vytvéri vysoka pridana hodnota a dana firma méa
vyssi moc nad svymi dodavateli, ktefi naopak mohou byt

v podfizeném postaveni. Takovy pfistup je sloZité provadét
prostfednictvim kvantitativni analyzy dat. Vyzkumy vychazejici
z konceptl GPN primarné vychézeji z kvalitativnich rozhovor(
s predstaviteli jednotlivych firem.

Koncept GPN vysvétluje faktory ekonomického vyvoje, a proto
je také predstaven v této studii. VyZziti pfi empirickém vyzkumu
ovsem neni snadné. Nej¢astéji se tento koncept pouziva pfi
vyzkumu automobilového priimyslu [Zenka & Pavlinek, 2013].
Jinak je analytické vyuziti konceptu v Cesku spiée omezené, coz
mUZe byt zplsobeno také tim, Ze GPN nemaji mnoho implikaci
pro regionalni politiku [BlaZek & Uhli¥, 2020]. V této studii neni
prostor pro kvalitativni vyzkum typu rozhovory s predstaviteli
firem Ci rozbor institucionalniho prostredi. Nicméné jednim

z cill studie je vytipovani dil¢ich Gzemfi areald produkénich
ploch pro podrobnéjsi hodnoceni. Ve vybranych Gzemich je poté
mozné provadét hlubsi priizkum, kdy v souc¢asné dobé popularni
koncepty jako GPN mohou byt dobrou inspiraci.

1.2.3 PRAHA V MEZINARODNiM KONTEXTU

Cesko je dozajista primyslova velmoc. Podil obyvatel
zaméstnanych v primyslu (sekce B aZ F klasifikace NACE)

v roce 2020 byl dokonce nejvyssi ze vsech 27 clenskych
statd EU [CSU, 2023]. Zatimco préimér v EU je 22,5 %

z celkového poétu zaméstnanci, v Cesku 3lo 0 35,9 %. Cesko
se také vyznacuje dlouhodobé nizkou mirou nezaméstnanosti
a celkovy ekonomicky vykon v podohé HDP na hlavu se blizi
celoevropskému priiméru [IPR Praha, 2020c]. Je zndmym
faktem, Ze pro ¢eskou ekonomiku je klicovy predevsim
automobilovy priimysl, do kterého je zapojeno velké mnozstvi
firem na rtiznych stupnich hierarchie [Zenka & Pavlinek, 2013].
V kontextu Ceska je v Praze zaméstnanost v priimyslu a jeho
vyznamu pro ekonomiku spiSe nizsi. V letech 2020 a7 2021
pracovalo v primyslu v Praze 16 aZ 17 % z celkového poctu
zaméstnanc.

Mezinarodni porovnéani vyznamu primyslu v ekonomice mést
mUZeme provést prostfednictvim bohaté databaze Urban Audit
Eurostatu (ec.europa.eu/eurostat/web/cities/data/database),
kde je pro velké mnoZzstvi mést uveden podil osob
zaméstnanych v primyslu (sekce B aZ F klasifikace NACE)?®.
Nejvice primyslova mésta nalezneme v Némecku, Polsku,

kde je v tomto odvéti zaméstnano i vice nez 50 % obyvatel
(jde o napf. o mésta Jastrzebie-Zdréj, Sindelfingen, Wolfsburg,
Ruda Slaska a Tychy). Méné primyslova mésta pak nalezneme
predevsim ve Velké Britanii ¢i Portugalsku. V Praze je
zaméstnanost v primyslu nadprimérna a v porovnani s dalsimi
srovnatelnymi evropskymi mésty, jako jsou Mnichov, Bratislava

vvo

&i Varsava, dokonce nejvyssi (= Obr. 1.2.3.1). V kontextu

26— Dostupnost dat nicméné neni ideélni, protoZe nejsou dostupné Gdaje
za srovnatelné roky. Mnoho mést ma nejaktualnéjsi informace ty, které vychazeji
z narodnich s¢itani lidu, ktera probihala kolem let 2011 a 2021. Mnoho mést pak
zase jen za posledni roky. Vychazime proto z primérné hodnoty za poslednich 12
let, resp. mezi lety 2009 a7 2021.
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¢eskych mést je ovsem zaméstnanost v pramyslu vyssi v Plzni,
Ostravé a Brné.

Z porovnani vybranych evropskych mést lze identifikovat trend
nardstu celkovych skladovych ploch ve viech pfipadech,
reflektujici pfetrvévajici poptavku po tomto typu produkénich
ploch. Nejmarkantnéjsi rlist skladovych ploch vykazuje
Varsava, a to jak v relativnich, tak absolutnich ¢islech, kde

na konci roku 2022 bylo pfiblizné 580 ha zastavénych
skladovych a priimyslovych ploch. Praha je na 3. misté s 340
ha zastavénych ploch (- Obr. 1.2.3.2). Vysoka poptavka po
skladovych plochéch, kterd v poslednich letech pretrvavala na
vétsiné evropskych trhd, stlacila miru neobsazenosti na velmi
nizkou Groven. Neobsazenost v Praze klesla mezi roky 2009
a2022z13,7 % na 0,6 %, tj. hluboko pod evropsky primér
a je jednou z nejnizsich v Evropé (> Obr. 1.2.3.3).

1.2.4 STRATEGICKE DOKUMENTY A PRODUKENI PLOCHY

Na narodni Grovni se oblastem, které jsou v souladu

s predmétnou analyzou (produkéni plochy a jejich vyuziti),
vénuji pfedevsim dokumenty Narodni vyzkumna a inovaéni
strategie pro inteligentni specializaci CR, 2021-2027
[Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, 2018] a Narodni
strategie brownfieldd [Ministerstvo priimyslu a obchodu CR,
2018]. V pripadé Néarodni vyzkumné a inovacni strategie pro
inteligentnf specializaci CR miizeme citovat p¥imo z ,Vize RIS3
2030: Odolna ekonomika zaloZena na znalostech a inovacich®,
kde je uvedeno nésledujici: ,,PIné vyuZzivani znalostniho

a technologického potencialu CR zejména dlouhé primyslové
a technické tradice CR a kvalitn infrastruktury pro vyzkum

a vyvoj, vytvareni vysoké pridané hodnoty v perspektivnich
oborech a s pomoci vyuzivani klicovych technologif a vyzkumu,
vysoce kvalifikovani lidé v oblastech inteligentni specializace,”
[Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, 2018]. Z textu je patrné,
Ze jednou z priorit pro ekonomicky a inovacni rozvoj statu je
soustfedéni se na priimyslovou tradici Ceské republiky a jiz
vybudované infrastruktury, napfiklad v podohé produkénich
ploch.

Co se tyce dokumentu Néarodni strategie brownfieldd, zde
povazujeme za podstatné zminit hlavni cil strategie, a to:
JVytvorit koordinovany pFistup pro regeneraci brownfieldd
prostfednictvim statnich politik, finan¢nich programi

a odpovidajicich podminek, které umozni najit nové ekonomické
nebo vefejné prospésné vyuziti brownfield(. Znovuvyuziti
brownfield bude pfinosem k hospodarnému vyuzivani
zastavéného Gzemi a rozvoji mést a obci* [Ministerstvo
priimyslu a obchodu CR, 2018] Ve spojenf s prostfedim
samosprav mizeme pokracovat s cili a opatfenimi dané
strategie, a to pfedevsim s bodem ,Zakotveni problematiky
brownfield(i do politik a strategii vefejnych organd na statni,
regionalni i mistni Grovni“ [dtto].

Zhodnoceni strategii na Grovni Prahy jsou vénovany nasledujici
odstavce. V ramci strategickych dokumentd hl. m. Prahy

je produkénim plocham a primyslu vénovano pouze malo
prostoru. Zminky najdeme predevsim ve Strategickém

planu hl. m. Prahy, aktualizace 2016 [IPR Praha, 2016]

a v Regionalni inovacni strategii hlavniho mésta Prahy,
aktualizace 2018 [IPR Praha, 2018]. NiZe popisujeme vyskyt
danych témat ve zminénych strategickych dokumentech.

V ramci Strategického planu hl. m. Prahy miZeme v navrhové
¢asti ve tfetim sesité “Dobfe spravovana metropole " najit

ve vymezeni sméru Praha v roce 2030 zminku ve znéni ,mésto
podporuje udrZeni nerusici vyroby ve vybranych lokalitach
zastavéného Gzemi“ [IPR Praha, 2016]. Za zminéné vybrané
lokality mGzeme povaZovat také produkéni plochy. Smyslem
daného znénf je, aby byla udrzena ekonomicka rdiznorodost
Prahy prostfednictvim podpory pfitomnosti primyslu a tak
bylo docileno vy$si ekonomické odolnosti mésta.

Je vhodné zminit, Ze hlavnim indikatorem strategického cile
Podnikanf a inovace je ,,ZvySeni poctu firem ve znalostné
intenzivnich odvétvich zpracovatelského primyslu a sluzeb*
[IPR Praha, 2016]. Za pomoci tohoto indikatoru strategického
planu lze sledovat, zda se dafi pfechod na znalostné intenzivni
indikatoru vidi jako jeden z moznych zdroji plnéni tohoto
indikatoru nejen sektor sluZeb, ale také sektor zpracovatelského
a vyrobniho primyslu, ktery ve mésté sidli prevazné na dzemf
produkénich ploch. Na vyse zminéné navazuje dalsi zminka

ve strategickych dokumentech. V pfipadé Regionalni inovacni
strategie hlavniho mésta Prahy miZeme najit ,,Strategicky cil

2: Podporovat snazsi vznik a rozvoj znalostné intenzivnich
firem* [IPR Praha, 2018]. Pro potfeby plnénf tohoto cile je
nutné, aby danym firmam byl poskytnut prostor pro svij vznik
a rozvoj. V pfipadé, Ze jde o firmy, které potfebuji pro plnéni
své podnikatelské cinnosti také vlastni vyrobu ¢i prdmyslovy
vyvoj, je vhodné, aby tyto ¢innosti mohly provadét v ramci
produkénich ploch na Gzemi mésta. Zde vidime propojen{

s pfedmétem analyzy.

1.2.3.1 Podil osob zaméstnanych v primyslu (kat. NACE B-E) v Praze a vybranych evropskych méstech (primér za roky 2009 aZ 2021)

IPR Praha 2022 / data: Eurostat 2022, €S0 2022
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1.2.3.2 Vyvoj celkové skladové plochy v Praze a vybranych evropskych méstech

IPR Praha 2023 / data: JLL 2023
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1.2.3.3 Vyvoj miry neobsazenosti skladovych ploch v Praze a vybranych evropskych méstech

IPR Praha 2023 / data: JLL 2023
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1.2.5 TYPY PRODUKENICH AREALU

Formu a prostorové usporadani produkénich areall lze
charakterizovat jako vysoce rliznorodé, nebot odlisné typy
produkce - z hlediska vyslednych produkt(i i vyrobnich procest
- vyZaduji odlisné dimenze zastavhy, velikosti a umistén{
celého arealu i jeho vnitini prostorové usporadani. Do snahy

o vytvoreni typologie nepfiznivym zplsobem vstupuje

napf. i skute¢nost, Ze areély nejsou tvoreny pouze objekty
vlastni vyrobni ¢innosti, ale také objekty zajistujici péci

0 zaméstnance, spravnimi a stravovacimi objekty, objekty
urcenymi pro skladovani a dopravu ¢i energetickymi objekty.
Pro Gcely této analyzy je vytvoren strucny prehled vybranych,
opakujicich se prostorovych forem a uspofadani (tj. typa) areall
produkce (- Obr. 1.2.5.1), pfedstavujici pouze jeden z mnoha
zplsobU nahlizeni na problematiku klasifikace produkénich
ploch.

Areély primyslu a strojirenstvi a dopravy jsou charakteristické
prostorovou formou a usporadéanim zastavby hlavniho
rozsahlého monobloku v kombinaci s dalSimi halovymi objekty,
doplnénych administrativnimi budovami. Obdobny charakter
maji i arealy pro nerusici vyrobu, kde zastavha typicky dosahuje
mensich prostorovych méfitek a komplexita vnitfnich vazeb
arealu se Casto odviji od poctu ekonomickych subjektd, které
zde provozuji svoji ¢innost. Prostorové usporadani uvnitf
areéll skladovéni a logistiky je zaméreno na maximaln{

vyuZziti pozemkd pro Gcely skladovani a prepravy zboZi,

¢asto uskladnéného a prekladovaného ve velmi rozséhlych
typizovanych halach. Méné ¢astymi priklady produkénich
areélli jsou arealy urcené pro stavebnictvi, energetiku Ci

védu a vyzkum. Prvni dva pfiklady charakterizuji atypické
formy zéstavby - sil a zésobnik( na cement a jiné suroviny i
energetické bloky a vysoké kominy.

1 Uvod
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1.2.5.1 Vybrané typy produkénich areald (1-4)
IPR Praha, Marek Bene§ 2023 / data: IPR Praha 2023
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1.2.5.2 Vybrané typy produkénich arealt (5-7)

IPR Praha, Marek Bene$ 2023 / data: IPR Praha 2023
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1.2.6 STRUKTURALNI PROMENY PRODUKCE

Vétsina inovaci vzdy vznikala ve méstech [Jacobs, 1969].
Prostorova blizkost jednotlivcl, povolani a prdmyslovych
odvétvi poskytuje prostredi, ve kterém intenzivni mezilidska
interakce vede ke vzniku nédpadd, invenci a intelektuélnim
prdlomdm, jeZ Casto stoji na pocatku vyraznych urbanistickych
a spolecenskych promén. Produkce a priimyslova vyroba tak
odedévna hrala klicovou roli pro rozvoj a prosperitu Prahy. Od
provozovani femesel v méstanskych domech a vyroby podél
prostoru feky, zavisejici na sile vodniho kola, se produkce

z velké casti presunula do prvnich prazskych textilnich
manufaktur uvnitf hradeb, konkurujicich femeslné vyrobé.

S prichodem parniho stroje, zavedeni Zelezni¢ni dopravy

a otevreni uhelnych doll a huti na Kladné zacalo nad textilni
vyrobou dominovat strojirenstvi a s nim spojena rozsahla
vystavba tovaren na prazskych pfedméstich (< Obr. 1.2.6.1).

0d 20. let minulého stoleti zacal byt primyslovy rozvoj
prostorové regulovéan a soustfedén zejména do vybranych
lokalit Vysoc€an a Libné, sekundarné do Jinonic, Letiian,
Cakovic a ModFan. Ve 20. letech 20. stoletf byl jako hlavni
prostor pro rozvoj primyslu urcen vychodni okraj mésta

s jadrem v dne3ni MaleSicko-Hostivarské primyslové
oblasti, intenzivné rozvijené od 60. let (> Obr. 1.2.6.2). Dalsi
transformace probéhly v dobé centralizovaného planovéni,

které sméfovalo k soustfedéni vyrobnich kapacit do oblasti
kolem Letiian, Cakovic a Kbel, dale Vysotan a Hloubétina
a vyznamné také do oblasti Jinonic, Stoddlek a Zli¢ina.

Od priblizné 70. let 20. stoleti dochazi k procesiim
globalizace a ekonomické restrukturalizace, silné ovliviiujici
zapadoevropska mésta. Primyslové vyroba se presouva do
zemi s nizsi mzdovou hladinou, zavirané tovarny se stavaji
brownfieldy, ve méstech vice lidi pracuje ve sluzbach nez

v primyslu a ve velkych méstech se koncentruji podniky
zamérené na odvétvi s nejvyssi prfidanou hodnotou, jako jsou
bankovnictvi, informatika, vyzkum a inovace. Strukturalni
proménu prazskych produkénich ploch lze ramcové
kvantifikovat porovnanim dat soucasného stavu vyuziti tzemi
a stavu z roku 1994, urceného na zakladé Planu vyuZiti ploch
stabilizovanych tizemi Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl.
m. Prahy 1994 (tzv. Plan bilych mist). Nutno poznamenat, Ze
metodiky vymezeni a klasifikace plochy vyuZiti jsou v obou
pripadech odlisné a jejich pfimé srovnani je nutno brat

s rezervou.

0d 90. let 20. stoleti tak postupné vymizely zejména
nékteré primyslové plochy, ¢asto v souvislosti se zaviranim
vyznamnych tovaren a transformaci vlastnictvi. Napf. arealy
byvalé CKD, Praga a dal$ich tovaren podél Kolbenovy ulice
ve Vysocanech, tovarna na letadlové motory Waltrovka

1.2.6.1 Koncentrace vyroby v poloviné 19. stoleti
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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v Radlicich ¢i byvaly lihovar na Smichové jsou nahrazovany
novou rezidenéni zastavbou (= Obr. 1.2.6.3). Na misté jinych
areall, napt. byvalych masokombinatti v Cakovicich a Libusi,
nyni stoji rozséhlé komeréni arealy hypermarketd a trZnice.
Zaroven v pribéhu poslednich 30 let vzniklo mnoZstvi novych
produkénich ploch, spojenych s rozsifovanim rozséhlych
primyslovych zén, jakymi jsou napt. Hostivarska a MaleSicka
primyslova oblast, Arealy Horni Mécholupy, Horni Pocernice
a Pabénice. Zde byli ¢asto rozsifovany zejména skladové

a distribucni kapacity. Nejpatrnéjsi v proméné struktury
prazské produkce od 90. let 20. stoleti je tak nékolikanasobny
nardst podilu ploch logistiky (ze 7% na 35% podil) uréenych
pro skladovani a distribuci nejriiznéjsiho zbozi, doprovazeny
vyraznym Gbytkem podilu ploch nerusici vyroby (z 61% na
27% podil) (- Obr. 1.2.6.4).

V soutasnosti tak lze mluvit o dokonéenf oborové redukce
prazského primyslu vEetné transformace vlastnictvi. I pies
vyrazny pokles objemu produkce priimysl zstava vyznamnym
pfinosem pro ekonomiku Prahy a opira se o tradi¢ni odvétvi,

kam patfi elektrotechnika, vyroba vzduchotechniky a topnych

zafizent, letecky pramysl, vyroba léCiv, potravinafsky
primysl a gumarenstvi. Transformace primyslovych areéld
byla na mnoha mistech prospésna pro rozvoj mésta, nebot
uvolnila zejména plochy uvnitf mésta pro vhodnéjsi vyuziti
s nizsimi ekologickymi zatézemi. Presto Fada byvalych

vyrobnich/provoznich ploch (brownfieldy) teké na zésadni

revitalizaci, a to i v lokalitach pro rozvoj a chod mésta
potfebnych nebo atraktivnich.

1.2.7 LOGISTIKA V METROPOLITNIM REGIONU

V souvislosti s nar(stajici globalizaci, tvorbou globalnich
produkénich siti a rlistem konzumerismu v zapadni spolecnosti
dochézi k trendu, kdy je rostouci ¢ast produkénich ploch
vyuZivana pro potieby logistiky, pro Gcely skladovani

a distribuce. V rdmci Gzemf hl. m. Prahy a prazského zazemi
se plochy skladovani a distribuce soustfeduji zejména podél
vyznamnych dopravnich tahii (> Obr. 1.2.7.1), tedy mist
nabizejici lokalizacni vyhody?’. Na vychodni strané Prahy

a navazuijiciho Stredoceského kraje (SCK) je velké mnoZstvi
skladovych a logistickych areéld koncentrovano podél dalnice
D10 (napf. Brandys nad Labem) a D11 (napf. Jirny-Mstétice).
V severni Casti Prahy a navazujiciho zazemf jsou arealy
rozmistény podél dalnice D8 (Klecany-Zdiby). Dalsi vyznamné
logistické plochy jsou soustfedény na zapadé podél dalnic

D5 (napf. Rudna), D6 (Hostivice, Dobroviz) a D7 (KnéZeves-

27 —— Lokalizatnimi vyhodami se v tomto kontextu mysli blizkost dalnice
silnice I. tfidy nebo kapacitni Zeleznicni trati, nabizejici ekonomické vyhody

plynouci ze snadné dopravy vysokého objemu surovin, produktd a pracovni sily.

1.2.6.2 Koncentrace vyroby v poloviné 20. stoleti
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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1.2.6.3 Ramcové porovnani produkénich ploch mezi roky 1994 a 2023
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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Tuchoméfice). Jihovychodnim smérem od Prahy se nachézf
posledni skupina vyznamnych logistickych areall, rozmisténych
podél dalnice D1 (nap¥. Priihonice-Cestlice, Modletice-Ri¢any).
Nejvétsi prazské logistické areély se nachéazeji v Hornich
Pocernicich (celkem 211 ha), v Hornich Mécholupech (39

ha) a Stodilkach (38 ha). Nejrozsahlej3i arealy situované

v prazském zazemi lze nalézt v Jirnech (s celkovou rozlohou 94
ha), Modleticich (79 ha) a Rudné (67 ha).

Vlivem dlouhodobého trendu pfesunu skladovych a logistickych
ploch do dostupnych pozemkd pro priimyslovou vyrobu podél
dopravnich tah, dochazi k nartstu regionalnich disproporci
mezi Prahou a jejim zazemim. V roce 2023 se na Gzemfi hl. m.
Prahy nachazelo 19 vyznamnych logistickych areald o celkové
rozloze 467 ha. Oproti tomu v jejim zazemi bylo identifikovano
na 101 areall v souhrnné rozloze 1 528 ha. Nedostatek
pozemkd pro primyslovou vystavbu v Praze a pfFilehlém

zazemi spolu se stale vysokou poptavkou po primyslovych
nemovitostech vede k rozvoji dal$ich areald v oblastech déle od
Prahy a proristani prazského logistického zazemi hluboko
do tizemi SCK. Mezi nejvzdalen&ijsf arealy patii napf. Prologis
Park Prague UZice (u dalnice D8), CTPark Prague North (D8),
P3 Prague D1 (D1), Panattoni Park Prague Airport I (D6) nebo
Prologis Park - Rudna (D5).

1 Uvod

1.2.6.4 Strukturalni proména produkénich ploch mezi roky 1994 a 2023
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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1.2.7.1 Vyznamné logistické arealy v Praze a StfedoCeském kraji
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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2 KLiCOVE PRODUKCNI PLOCHY
NA UZEMI HL. M. PRAHY

2.1 Produkéni plochy a jejich prostorové
vymezeni v UPP a UPD

Pro Gispésné analyzovani prazskych produkénich ploch je
zapotiebi nejprve zvolit vhodny informacni podklad, ktery
umozni jejich identifikaci. Tato kapitola popisuje dostupné
UPP a UPD, které byly jako takové podklady zvaZovany.

Z Gzemné planovacich podkladd to jsou zejména stavové
lokality (Izemné analytickych podkladi hlavniho mésta
Prahy 2020 a datova vrstva soucasného stavu vyuZiti

tizemi. Z Gizemné& planovaci dokumentace se nabizel (zemni
plan sidelniho dGtvaru hlavniho mésta Prahy a v soucasné
dobé projednavany Uzemni plan hlavniho mésta Prahy
(Metropolitni plan). Tyto podklady jsou struéné pfedstaveny,
vCetné jejich pohledu na vymezeni ploch produkce z hlediska
méfitka, jejich mnoZstvi a casové stability tohoto vymezeni.
Na zavér jsou mezi sebou porovnany, na zakladé cehoz je
pfedstaven finalni vybér zplisobu vymezeni produkénich
ploch pro potfeby této analyzy.

2.1.1 STAVOVE LOKALITY UAP

Stavové lokality vymezené v ramci Uzemné analytickych
podkladil hlavniho mésta Prahy 2020 (UAP) jsou ve zminéném
dokumentu popsany takto:

,Zakladnim ndstrojem soucasného prazského strukturalniho
tzemniho planovani je rozdéleni dzemi hlavniho mésta

na lokality se shodnym Ci pfevaZujicim charakterem.

IPR definuje charakter lokality Ctyrmi zakladnimi

vlastnostmi: zastavitelnosti, strukturou, vyuZitim a stabilitou.
Tento pristup navazuje na definici charakteru dzemi v narizent
¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy - praZskych stavebnich
predpisech (PSP) jako ,,soubor podstatnych pfirodné
krajinnych, socialné-ekonomickych, historickych a kulturnich
a civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych

a estetickych prvkd i vlastnosti specifickych pro konkrétni
tizemf (predevsim poloha v Gzemi, intenzita, struktura a typ
zastaveni, vymezeni a usporadani verejnych prostranstvi,
infrastruktura, zptsob vyuZiti izemi a mira jeho zmén),
vCetné jejich vzajemnych vztahd a vazeb” (§ 2, pism. h PSP).
Prvni vymezeni stavovych lokalit v IPR probéhlo jako soucast
strukturalni analyzy stavu mésta a jako podklad pro navrh
Metropolitniho planu Prahy v roce 2013. Pro plosné vymezent
IPR vyuZil urcujici podklady, jako jsou topografie terénu,
struktura zastavby, struktura verejnych prostranstvi, vyskové
hladiny, casova stabilizace struktury zastavéni, a pomoci
konsenzuélniho prolnuti ndzord vice odbornikd, konzultaci

s mistni samospravou a adaptace na katastralni mapu dzemi
vymezil a pojmenoval stavové lokality. Pro UAP 2020 probéhla
aktualizace vymezenf tak, aby odraZela aktualni stav tizemi.”
[IPR Praha, 2020a]
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Podle vyse popsanych kritérii je na Gzemfi Prahy vymezeno 10
typd struktur, mezi které patfi i struktura arealli produkce

(v UAP ma ptifazeno ¢. 8). Takto vymezené produkéni plochy
jsou rozsahlejsi méstska Gizemi s prevazujicim produkénim
vyuZitim a na Gzemi Prahy se jich nachéazi celkem 89

(> Obr. 2.1.1.1). Pfednosti takto identifikovanych produkénich

ploch je, Ze vychazeji ze soucasného realného vyuziti Gzemfi
zplsoben generalizaci a splynutim sousedicich areald rdznych
podnikajicich subjektl v celistvé produkéni plochy. To vede

ke zprehlednéni a snadné identifikaci hlavnich produkénich
dzemi Prahy. Pfimym ddsledkem tohoto zjednoduseni je mensi
podrobnost dat a jednotlivé izolované produkéni arealy nizsiho
vyznamu, které jsou soucasti jinych typ( struktur, nejsou v takto
vymezenych produkénich plochach identifikovatelné.

2.1.2 PLOCHY SOUCASNEHO STAVU VYUZITI (zEMI

Zéakladnim zdrojem pro analyzy vyuziti Gzemf je podklad

kde je od zaveden soutasné metodiky v roce 2014 udrZovan
aktualnim. Soucasny stav vyuziti izemi v nékolika datovych
vrstvach nabizi nejpodrobnéjsi méfitko informaci o funkénim
vyuZiti prostoru mésta. K popisu zékladni funkce vyuziti
plochy slouzi zejména zplisob vyuZiti pozemk a budov. Na
Gzemi Prahy Sou¢asny stav vyuziti Gzemi rozliSuje vice nez
129 druh vyuZiti Gzemi, které jsou sdruzeny do 12 skupin
[IPR Praha, 2020b]. Produkéni plochy vymezené v ramci
mapovani souc¢asného stavu vyuZiti Gzemi nalezi do 33 rliznych
druh( vyuZziti Gzemi. Ty je mozné roztfidit do nadfazenych
skupin: dopravni infrastruktura, vysoké skoly a vyzkum,
technicka infrastruktura, nékteré druhy obchod (autobazary,
stavebniny) a komunalnich sluZeb, manipulacni a obsluzné
plochy, stavenisté a skladky. Pfesny vycet vsech kategorif
klasifikovanych jako produkéni plochy je k dispozici v metodice
(> kap. 1.1).

Podle vyse zminéného vybéru druhd vyuZiti Gzemf lze v Praze
identifikovat 3 509 produkénich ploch (> Obr. 2.1.2.1). Takto
vysoké Cislo znaci vyznamnou fragmentaci prazské produkce
do mnoha drobnych ploch. Priimérna produkéni plocha podle
tohoto vymezeni ¢ini 6 492 m?, medidnova dokonce 777 m?.
Pouze 468 z téchto ploch je vétsinez 1 ha. Tato data umoznuji
podrobné zkoumani souc¢asného stavu prazské produkce,
soucasné ale znemozriuji tvorbu celistvych analyz jednotlivych
ploch i celku. Analyzovat a predikovat vyvoj tolika produkénich
ploch by bylo nejen velmi narocné, ale v mnoha pfipadech
vzhledem k zanedbatelnému vyznamu nékterych z nich na
celoméstskou produkci i nesmyslné.

2.1.1.1 Produkéni plochy podle stavovych lokalit GAP 2020
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

.l AR 4 .
-
L -
A 2 v "‘. -
L y Y
; r- g I h / &6 L
L 4
1
\] -
» é E e sledované lokality s
- « produkgnim vyuZitim

hranice MC

lo | | | ‘ | 10 km
2.1.2.1 Produkéni plochy podle Soucasného stavu vyuZiti Gzemi
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
.
a ¥
I produkéniplochy
SO hranice MC
lo | | | ‘ | 10 km
2 Klicové produkéni plochy na tzemi hl. m. Prahy 35




2.1.3 PLOCHY S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI GPNSU

Identifikace produkénich ploch pomoci Gzemniho planu je
intuitivnim feSenim celé situace. Pravé do Gzemniho pléanu
nahlizi nejen vefejnost, ale i politicka reprezentace ¢i odbornici
nejcastéji, kdyZ potfebuji snadno a rychle identifikovat zpGsob
vyuziti diskutovaného dzemi. Uzemni plan je vydavan formou
opatfeni obecné povahy a v soucasnosti ma Praha platny
Uzemnf plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPnSU)
z roku 1999. Vzhledem k ménicim se potfebam rozvoje mésta
prosel v pribéhu let mnoha zménami a dnes jiZ nepredstavuje
idealni pristup k planovani rozvoje Gzemi. Do pfipadného
schvéleni Metropolitniho planu v3ak zlistava v platnosti. Podle
stavebniho zakona Gzemni plén stanovuje:

...zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani, usporadani krajiny
a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastaveéné dzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén

v krajiné a plochy prestavby, pro verejné prospésné stavby,
pro vefejné prospésna opatfeni a pro izemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.” (§ 43 zakona €.
183/2006 Sh.)

Z tohoto vyplyva, Ze hlavni Glohou Gzemniho planu neni popis
soucasného stavu, ale vedenfi rozvoje Gzemi. Produkéni
plochy v ném tak nemohou slouZzit jako spolehlivy podklad pro
ziskavéni informaci o jejich prostorovém vymezeni a soucasném
stavu. Mimo podstatu dokumentu navrhujiciho budoucf stav
je nevhodny i z dal3iho dtivodu. Uzemni plén je metodicky
limitovan svym méfitkem, pricemZ vymezitelna plocha musi
mit rozlohu minimalné 2 500 m2 V UPnSU Ize identifikovat
celkem 2 839 produkénich ploch, z toho 1 885 navrhovych
produkénich ploch (2 Obr. 2.1.3.1). Uzemnf plan tak nabizi
omezeny vybér produkénich ploch, které jsou z ¢asti tvoreny
navrzenym rozvojem Ci rezervami pro rozvoj prazské produkce
a soucasné jsou v ném opomenuty nékteré plochy produkce
mensi vyméry neZ jaké jeho méfitko umoziuje rozlisit.

2.1.4 PLOCHY NAVRHOVYCH LOKALIT MPP

Kidentifikaci produkénich ploch by mohl byt pouZit navrh
Metropolitniho pléanu, coZ je oznaceni pro v soucasnosti
projednavany novy prazsky Gzemni plan. Na tomto planu

se pracuje od roku 2013, kdy o jeho pofizeni rozhodlo
Zastupitelstvo hl. m. Prahy. Tento Gzemnfi plan v pripadé jeho
schvaleni nahradi v sou¢asnosti platny Uzemni plan sidelniho
Gtvaru hlavniho mésta Prahy z roku 1999. Na rozdil od
soucasného Gzemniho planu pracuje navrh Metropolitniho pléanu
s lokalitami, obdobné jako je to popsano v UAP 2020 (<> Kap.
2.1.1). Toto rozdéleni Gzemfi pfipravovanému Metropolitnimu
plénu umoznuje:

....individudlni regulaci a iniciaci danych tzemf a ploch.
Zakladem regulace je stanoveni cilového charakteru, jak je
podrobné uvedeno v ¢l. 36.“ (IPR Praha, 2022)
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Z tohoto dlvodu, ovSem i ze samotné podstaty navrhu
Metropolitniho plénu jako Gzemniho planu vyplyva obdobna
komplikace v moZznosti jeho vyuZiti pro identifikaci produkénich
ploch. Pfipravovany Metropolitni plan popisuje navrh
optimalniho vyuZiti izemi, nikoliv jeho soucasny stav. Bez
navrhovych lokalit produkéniho vyuziti linearni struktury se

v ném nachézi 64 navrhovych lokalit produkéniho vyuZiti

(> 0br. 2.1.4.1). Jak navrh Metropolitniho planu, tak sou¢asné

platny Gzemni pléan, nemohou svou podrobnosti a primarnim
acelem slouzit jako hlavni zdroje informaci o prazské produkci.
Mohou vsak byt dileZitym néastrojem pro identifikaci ploch
produkce, ve kterych je planovan rozvoj. Tim umozni
identifikovat vyznamné produkéni plochy ¢i lokality, ve kterych
se predpoklada dalsi zvyseni jejich vyznamu.

2.1.5 POROVNANI JEDNOTLIVYCH PROSTOROVYCH
VYMEZENI PRODUKCNICH PLOCH

V predchozich odstavcich byly popsany 4 mozné zdroje
prostorového vymezeni prazskych produkénich ploch. Lokality
UAP 2020 a plochy soutasného stavu vyuZiti izemf jsou
zdroje pro popis sou¢asného stavu fedeného tizemi, zemni
plan sidelniho dtvaru hl. m. Prahy a navrh Metropolitniho
planu jsou zdroje navrhujici rozvoj, transformaci ¢i
stabilizaci Gzemi. Jak jiZ bylo zminéno u jednotlivych zdroj(,
navrhovy dokument nemdZze byt spolehlivé pouZit jako podklad
pro analyzu soucasného stavu, protoZe popis sou¢asného
stavu nenf jeho Géelem. Z tohoto dtivodu byly UPnSU a navrh
Metropolitniho plénu z vybéru vyrazeny a byly pouZity pouze
jako doplitkové zdroje pro prognézu vyvoje jednotlivych
produkénich lokalit.

Uzemné analytické podklady obsahuiji celkem 89 lokalit

s prevaznym produkénim vyuzitim, datova vrstva soucasného
stavu eviduje celkem 3 509 produkénich ploch. Tento rozdil
je zplsoben odlisSnym méfitkem obou podkladd. Datova vrstva
soucasného vyuziti nema minimalni hranici, kteréd by omezovala
evidenci plochy produkce. Obsahuje tak i velmi malé polygony
o rozloze nékolika desitek metr( Ctvere¢nich. Stavové lokality
UAP 2020 vznikaji odli3né, pracuji s pfevaznym vyuzitim,
berou v Gvahu nékolik produkénich ploch v oblasti vyznamné
koncentrace a spojuji je v produkéni lokalitu. Déje se tak
generalizaci pfevazného vyuziti, a proto produkéni lokalita
obsahuje i dalsi zplsoby vyuZiti Gzemf, které nemaji produkéni
charakter.

2.1.3.1 Produkéni plochy podle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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2.1.6 VYBER VHODNE VARIANTY

Ve vybéru vhodné varianty bylo zapotfebi u¢init rozhodnuti
mezi informacni podrobnosti, relevanci informaci a narocnosti
prace. Datova vrstva soucasného stavu pfinasi nejpodrobnéjsi
informace o poCtu a prostorovém vymezeni prazskych
produkénich ploch. UmozZiuje jejich identifikaci podle zastupné
funkce, diky tomu lze rozdélovat jednotlivé plochy napt. na védu
a vyzkum, nerusici vyrobu, dilny a drobné sklady, skladovani

a distribuce nebo plochy manipulacni a obsluzné. Plochy

UAP tuto informacni podrobnost nemaif, pfedstavuji pouze

89 lokalit, ve kterych je produkce hlavnim vyuZitim Gzemf.
Avsak umoziuji prehledné zpracovani informaci pro relativné
nizky pocet lokalit, které jsou soucasné relevantni, protoZe jde
o0 oblasti s potvrzenou koncentrovanou produkci.

Vyslednym zplisobem vymezeni produkénich ploch je
kombinace silnych stranek obou datovych zdrojt. Lokality
UAP jsou pFevzaty jako zakladni prostorové vymezeni

lokalit, pro které je zpracovavéana analyza i prognéza vyvoje.
Data soucasného vyuziti jsou uplatnéna v ramci analyz
celoméstského méfitka i jednotlivych produkénich lokalit. Do
analyz jednotlivych produkénich lokalit tedy vstupuji pouze
produkéni plochy soucasného stavu, které se nachéazeji v rémci
produkénich lokalit UAP. Produkéni plochy mimo lokality

s prevaznym produkénim vyuzitim do analyzy dale nevstupuji,
protoZe jde bud o solitérni produkéni plochy, nebo o shluky
produkénich ploch malého vyznamu. Tato kombinace zdrojl
umoziiuje prehlednou analyzu vyznamnych produkénich
areald a zon bez nutnosti zabyvat se kazdou plochou produkce
a soucasné si zachovava informacni podrobnost vrstvy
soucasného stavu vyuziti v ramci lokalit produkce UAP.

Vysledna vrstva obsahujici 89 produkénich lokalit vzesla

z kombinace lokalit UAP a produkénich ploch z datové vrstvy
soucasného stavu vyuziti Gzemi slouzi jako vhodny podklad

pro analyzu soucasnou analyzu, vyvoje a nastinéni trend(.

Pro stanoveni plosnych kapacit produkce poslouZzily ndvrhové
dokumenty, tedy soucasny platny tzemni plan UPnSU a navrh
Metropolitniho pléanu. Ty slouZily také jako néhrada konkrétnich
strategickych plan( a cill, které pro oblast produkce nebyly
formulovény, a také ke stanoveni plosnych kapacit lokalit

v projekcich budouciho vyvoje jednotlivych produkénich ploch.

2.1.7 ZAVER PODKAPITOLY

Jako mozZny vhodny zdroj vymezenfi prazskych produkénich
ploch byly zkoumany 4 prameny, a to stavové lokality

UAP 2020, datova vrstva soutasného stavu vyuziti Gzemi,
Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

a v soutasné dobé projednavany (zemni plan hlavniho
mésta Prahy (Metropolitni plan). Soucasny platny Gzemni
plan a Metropolitni plan byly jako hlavni zdroje informaci
vyfazeny, protoZe jde o navrhové dokumenty, které
nepopisuji soucasny stav Gzemi, ale planovany rozvoj,
pFipadné transformaci ¢i stabilizaci Gzemi a nelze z nich tak
Cerpat dostatecné prostoroveé i ¢asové stabilni informace
o Gzemi. Datova vrstva sou¢asného stavu vyuZiti Gzemi
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nabizi znacnou podrobnost velkého méfitka, ale pro potieby
celoméstské analyzy je pfilis podrobna. Toto bylo vyfeseno
uZitim stavovych lokalit UAP 2020, které vymezuji 89 lokalit
s prevazné produkénim vyuZitim, v ramci kterych probéhne
podrobna analyza produkce s uZitim dat soucasného

stavu vyuZiti izemf za celou lokalitu. Uzemné planovaci
dokumentace poslouzi jako zastoupeni strategického planu
pro potiebu prognézy vyvoje téchto lokalit.
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2.2 Prostorové rozmisténi klicovych
produkénich ploch

Uzemf hlavniho mésta Prahy ma rozlohu 496 km2, na kterych
se nachazeji plochy bydleni, infrastruktury, obchodu, parka,
zemédélsky obdélavané pldy a nejvyznamnéjsi pro tuto
analyzu plochy produkce. Téch je v Praze pres 3 tisice,

v jejich rozmisténi je vSak moZné najit jista pravidla. V této
kapitole jsou popsany moZné pohledy na jejich distribuci
nejprve v celoprazském méfitku z hlediska struktury
zastavby a vzdalenosti od centra mésta, dale pak podle
absolutni i relativni plochy v ramci jednotlivych méstskych
Casti a konecné v lokalnim méFitku podle absolutni plochy
v jednotlivych lokalitach s pfevazné produkénim vyuZitim.

2.2.1 PROSTOROVE ROZMISTENT PRODUKENICH PLOCH
V HL. M. PRAZE

Na Gzemfi Prahy se nachézi celkem 2 278 ha produkénich
ploch, coZ odpovida priblizné 4,6 % z celkové rozlohy

mésta. Nejvyznamnéjsimi zénami produkce jsou Malesicka

a Hostivarska priimyslové oblast, arealy v Hornich Pocernicich,
Dolnich Mécholupech a Uhfinévsi, Letiianech, Radotiné a podél
zépadniho UGseku Prazského okruhu. Vzhledem k potrebé
dovozu primérnich surovin a polotovarl a nésledujici distribuci

vyrobkU ¢i jejich skladovani se tyto zény nachazeji v blizkosti
hlavnich silnicnich a Zelezni¢nich koridor(. V tom je pozice z6n
na periferii mésta vyhodna, nakladni doprava se vyhyba stfedu
mésta, kde byva zpravidla koncentrovanéjsi dopravni provoz.
Vyznamna cast produkce je sdruzena do primyslovych zén, ve
kterych koexistuji podnikajici subjekty v tésném sousedstvi

a vyuZzivaji spolecnou infrastrukturu pfizptsobenou jejich
potfebam.

Pro potieby analyz tizemi jsou v UAP 2020 vymezeny oblasti,
které sdruzuji tvrti mésta s podobnou strukturou a genezi
zastavby. Nazyvaji se prstence a jsou takto rozdéleny

(> 0br. 2.2.1.1):

—— jadro - pfevazné lokality s rostlou strukturou v plivodnich
méstskych hradbéach,

—— stfed - Ctvrti s blokovou strukturou,

—— heterogenni mésto - Gzemfi, v némz se struktury zastavéni
prolinaji,

—— modernistické mésto - prevazné lokality
se stejnojmennym nazvem, tedy prevazné plochy sidlist
po obvodu mésta,

—— priméstska krajina - otevienéa krajina a lokality oddélené
otevienou krajinou od zbytku mésta.

2.2.1.1 Produkéni plochy v kontextu prstenci mésta
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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V prstencich jsou produkéni plochy rozmistény nerovnomérné,
ve 2 centralnich prstencich, jadru a stfedu mésta se jich
nachazi minimum, pouze 5,3 % z celkové vyméry. S rostouci
vzdalenosti od centra mésta pocet produkénich ploch

nardsta. Heterogenni mésto zaujima 11,9 % celkové vyméry
produkénich ploch, modernistické mésto 47,6 % a priméstska
krajina 35,3 %. Toto potvrzuje vySe popsané umisténi

prazské produkce na pfedmésti. Historicky se vyznamné

plochy produkce nachazely i ve dnes zcela rezidencnich

a kancelérskych ¢tvrtich, odkud se pfesunuly pravé na periferii
mésta. To mohlo byt zpdsobeno hygienickymi pozadavky (hluk,
znecCisténi vzduchu, vody), rostoucim zajmem o rentabilni
plochy blizko centra pro vystavbu nového bydleni ¢i kvali nizsim
nakladiim na pofizeni pozemk( na kraji mésta. Prikladem

takto proménénych ¢tvrti jsou dnesni Karlin, Smichov nebo
HoleSovice, ve kterych nékteré historické produként arealy
zUstavaji jako vyznamné brownfieldy. Zajimavym detailem je

i rozmisténi produkce vzhledem k Vltavé, kdy na vychodnim
bfehu se nachazi 75 % prazskych produkénich ploch.

Produkéni plochy jsou v ramci rozlohy Prahy zastoupeny

4,62 %, kdy pfiblizné jednu tretinu tvori zastavéné produkéni
plochy (> Obr. 2.2.1.2), typicky formou prostorové rozsahlych
vyrobnich a skladovacich hal, pfipadné specializovanymi
objekty, jakymi jsou napf. transformacni stanice, sila pro sypké
stavebni materialy ¢i usazovaci nadrze Cistiren odpadnich

vod (COV). Ve struktute prazskych produkénich ploch stale
dominuji plochy primyslové vyroby a rusicich nevyrobnich
provozu, které ¢ini v souhrnu 518 ha (tj. pfes 22 % rozlohy
produkénich ploch). Po strukturélni transformaci prazského
pramyslu v pribéhu 90. let, které vedlo de facto k zaniku
tézkého primyslu, jsou v dnesnich plochéch primyslové vyroby
provozovany ¢innosti spojené zejména s lehkym strojirenstvim,
potravinarskym priimyslem ¢i elektrotechnikou. Dale jsou

v Praze vyznamné zastoupeny plochy skladovani a distribuce
(468 ha), nerusici vyroby, dilen a drobnych skladi (381

ha) a technické infrastruktury (346 ha). Zejména plochy
prdmyslové vyroby a dale plochy skladovani a distribuce

jsou soustfedény do homogennich celkd, situovanych

typicky bliZze k okraji mésta, pobliZ hlavnich dopravnich taht
(> 0br. 2.2.1.3).

2.2.1.2 Zpusob vyuZiti produkénich ploch
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023

produkéni plochy v celoprazském kontextu (ha | % )

W 755(|1,52 zastavéné produkéni plochy
154813,12 nezastavéné produkéni plochy

47315 95,36 ostatni plochy

zpUsob vyuZiti produkénich ploch (ha | %)

m 518(22,49 priimyslova vyroba

468120,32  skladovani a distribuce

381]16,54 nerusici vyroba, dilny a drobné sklady
m 1841(7,99 podnikatelské parky

B 346]15,02 technicka infrastruktura

B 944,08 vysoké Skoly, véda a vyzkum
731317 Zeleznitniterminély a objekty

= 76]3,30 servisni a dopravni provozni plochy

B 1441625 vefejnéd doprava
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2.2.1.3 Typy produkénich ploch
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023

2 Klicové produkéni plochy na Gzemi hl. m. Prahy

B primyslova vyroba a rusici nevyrobni provozy
skladovéni a distribuce

B nerusici vyroba, dilny a drobné sklady
podnikatelské parky
vysoké skoly, véda a vyzkum

I technicka infastruktura

I elezni¢ni terminély a objekty

I servisnf a provozni dopravni plochy a zafizeni
verejna doprava

lo | \ \ \ | 5km
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2.2.2 PROSTOROVE ROZMISTENI PRODUKENICH PLOCH
PODLE MESTSKYCH CASTI

Produkci v Gzemi mé smysl sledovat i podle hranic Gzemné
spravnich celkl. Zakladni jednotkou samospravy v Praze je
méstska ¢ast (MC). Téch je v Praze celkem 57 a jejich podoba

je velmi rozmanita. Méstské ¢asti Praha 3 - Praha 10 jsou
tvofeny rozsdhlymi méstskymi ¢tvrtémi s populaci odpovidajici
krajskému méstu, okrajové MC zejména na jihu a vychodé mésta
jsou vyrazné mensijak prostorové, tak poctem obyvatel, ktery
se pohybuje v nizZsich tisicich. Méstska ¢ast ma pfimy vliv na
rozvoj svého Gzemi a vysledny zplsob jeho vyuZiti skrze pfimou
Gcast v procesu porizovani Gzemniho planu. Takto mohou
pfipominkovat jeho podobu béhem zadani, spolecného jednéni
o UP i vefejného projednani UP.

Z hlediska celkové (absolutni) rozlohy produkénich ploch na
Gzemi méstské ¢asti (- Obr. 2.2.2.1) jsou nejvyznamnéj3imi
méstskymi ¢astmi:

—— Praha 10 (242 ha),
—— Praha 20 (202 ha),
——— Praha 6 (159 ha),
—— Praha 15 (141 ha),
——— Praha 9 (133 ha).

Z hlediska procentualni (relativni) rozlohy produkénich ploch
na Gzemi méstské Casti (> Obr. 2.2.2.2) jsou nejvyznamngéjsimi
méstskymi ¢astmi:

——— Praha - Dolni Mécholupy (16,3 %),
—— Praha 15 (13,7 %),

—— Praha 10 (13 %),

—— Praha 20 (11,9 %),

—— Praha 9 (10 %).

Méstské ¢asti Praha 10, Praha 20, Praha 15 a Praha 9 se
vyskytuji v obou seznamech. Z toho lze usoudit, Ze jde o Gzemi
nejen produkéné vyznamna, ale produkci také vyznamné
ovlivnéna z pohledu struktury zéstavby a jejiho vlivu na
podobu tizemi. Pro MC Praha 6, ktera se umistila na tfeti pozici
v absolutni rozloze ploch produkce, tato charakteristika neplatf,
jeliko? areal ICOV a ostatni mensi plochy produkce netvofi
vyznamny dil z celkové rozlohy MC. Naopak MC Praha - Dolni
Mécholupy je aZ na 10. misté v absolutni rozloze produkénich
ploch, ale produkéni plochy zde maji nejvyssi zastoupeni ze
véech MC a prenesené i nejvyssi vliv na podobu MC. Méné ne?
1 % produkénich ploch z celkové vyméry se nachazi ve 14 MC,
z tehoZ se jich 9 nachazi v JV ¢asti Prahy.

2 Klicové produkéni plochy na Gzemi hl. m. Prahy

2.2.2.1 Rozloha produké&nich ploch
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

vME

<10,00
B 10,00 -20,00
B 20,01-50,00
B 50,01-100,00
Il 100,00

hranice MC

rozloha produkénich ploch (ha)

lo | ‘ ‘ | 10 km
2.2.2.2 Podil rozlohy produkénich ploch v M€
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
‘ * podil rozlohy (%)
‘ <1,00
‘ B 100-200
Bl 201-500
‘ Bl 501-10,00
Bl 1000
hranice MC
lo | ‘ ‘ | 10 km
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2.2.3 PROSTOROVE ROZMISTENI PRODUKENICH PLOCH
PODLE SLEDOVANYCH LOKALIT

V kapitole 2.1 je popséan vybér zdrojové vrstvy dat pro analyzu
produkénich ploch, kterou se stala vrstva stavovych lokalit

UAP 2020 s prevazné produkénim vyuzitim. Téchto lokalit,
které sdruzuji vyznamné arealy produkce, bylo na Gzemi Prahy
vymezeno 89. V ramci lokalit je moZné zkoumat zastoupenf
jednotlivych produkénich ploch z vrstvy soucasného stavu
vyuziti Gzemi. Nejvyznamnéjsimi lokalitami z hlediska absolutnf
plochy produkénich ploch v roce 2022 jsou MaleSicka
primyslova oblast (179,7 ha), Arealy Horni PoCernice

(152,5 ha), Hostivaiska primyslova oblast (143,7 ha)

a Arealy UhFinéves (98,9 ha). Tyto 4 lokality jako jediné
pfesahuji svou rozlohou hodnotu 50 ha (2 Obr. 2.2.3.1), dal3ich
14 lokalit dosahuje vice nez 20 ha, 17 vice nez 10 ha, 16 vice
nez 5 ha, 33 lokalit obsahuje produkéni plochy celkové mensi
nez 5 ha av 5 sledovanych lokalitach se Zadna produkéni
plocha nenachazi (< Obr. 2.2.3.2).

Jednotlivé lokality jsou i zna¢né diferenciované v zastoupeni
jednotlivych typi produkénich ploch (- Obr. 2.2.3.3). Ve
sledovaném souboru se na jedné strané nachézeji zcela ¢i témér
monofunkéni lokality primyslové vyroby (napft. Areély Kbely,
Cementarna Radotin, Pod Konvarkou), servisni plochy dopravni
infrastruktury (napt. Beranka, Depo a garaze Kacerov, Vozovna

Hloubé&tin) ¢i nerusici vyroby (napt. Ateliéry Barrandov, Hrana
Cimického tdoli a KOH-I-NOOR arealy). Na opagné strané jsou
zde zastoupeny polyfunkéni lokality typu Arealy Béchovice,
Arealy Uhfinéves, Pod Bohdalcem - arealy ¢i Technopark
Stodlky, jejichZ funkéni struktura je charakteristicka
vyznamnym zastoupenim vice typl produkénich ploch.

2.2.4 ZAVER PODKAPITOLY

Prazské produkéni plochy se nachazeji zejména na rozhrani
heterogenniho a modernistického mésta s pfiméstskou
krajinou v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb.
Nejvyznamnéjsi jsou z hlediska produkce primyslové

zony, v jejichZ prostoru operuje fada nezavislych subjektd,
které spole¢né sdileji infrastrukturu vyhovujici jejich
pozadavkidm. Ze spravnich jednotek jsou nejvyznamnéjsimi
MC z hlediska produkce Praha 9, 10, 15 a 20, které na svém
tizemi disponuji vyznamnou absolutni i relativni vymérou
produkénich ploch. S témito MC prostorové koreluji i 4
nejvyznamnéjsi sledované lokality s prevaZujici produkéni
funkci pojmenované MaleSicka primyslova oblast, Aredly
Horni Pocernice, Hostivaiska priimyslova oblast a Arealy
UhFinéves.

2.2.3.1 Rozloha produkénich ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

¥ ' . 9
. - LY -
- ~ rozloha produkénich ploch
- Y (ha)
y 1 b 4]
‘g.;_‘.h B <5,00
{
( \! v ‘ B 5,00-10,00
-/ y : B 1001-2000
- . Bl 20,01-50,00
) » . Il 50,00
* /" B absence produkénich ploch v
= | 3 lokalité
hranice MC
lo | \ \ \ | 10 km
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2.2.3.2 Rozloha produkénich ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

Malesicka primyslova oblast
Areély Horni Pogernice
Hostivafska primyslova oblast
Areély Uhfinéves
Technopark Stodiilky @ 38.74
Pabénice arealy @® 3407
Na Srubu @® 3373
Arealy Béchovice ® 31.04
Usttedni ¢istirna odpadnich vod @ 29.99
Depo a garaze Kacerov @ 2897
Letov @ 28.64
Nové Harfa ® 26.79
Na Sancich ® 2552
Pod Bohdalcem - arealy @ 2485
U Vesteckych @ 24.67
Za Vrchem @® 23.87
Avia Letiany @ 2173
Nové Ruzyné @® 20.61
Ateliéry Barrandov @ 18.11
Arealy Komofany @ 16.81
Uhelné sklady ® 16.12
Jiviny areély @® 15.03
Plynérna a teplarna Michle ® 14.92
Beranov @ 14.05
Areély Satalice @ 14.04
Za Kyjemi ® 1375
Areély Jahodnice @ 1356
Rozvodna Reporyje ® 1311
V Zastépu @13
Teplarna Treboradice o12
Papirenska @ 11.84
Cementérna Radotin @ 11.77
Arealy Kbely @ 10.87
Xaverov @ 1082
Nakladové nadrazi Zizkov @ 10.32
Nové arealy Kbely ® 90387
Sychrov @® 8.22
Branické nadrazi ® 8.09
Harfa areély ®79
Belarie ® 753
Sapa @711
Zlicin Metropole ® 682
Betonarka u Reporyji ® 659
Vozovna Hloubgtin ® 6.51
Radotinské skleniky ®6.4
Rozvodna Chodov ® 6.18
Masarykovo nadrazi @572
Pod Konvarkou ® 562
Nad Vr3ovicemi ® 534
Areély Hloubétin ®521
Palmovka 052
Arealy Bucharova 4.73
Na Boleslavce 4.62
Nové Bubny 4.59
Koh-i-noor - areély 4.34
Za nakladovym nadrazim Zizkov 4.28
Smichovské nadrazi 4.16
Pekarny Odkolek 4.14
KoSinka 4.07
Beranka 4.04
Arealy Waltrovka 3.97
Pod Velkym hajem 3.92
U Lihovaru 3.75
Radlice 336
Cerveny dvir 2.95
Nédrazi HoleSovice 2.84
Sklady Reporyje 2.77
Hrana Cimického tdoli 2.71
U Cervenomlynského potoka 27
Novy Sedlec 2.62
Produkéni areal Reporyje 2.25
Areély Cerny Most 218
Pod Pocernickym rybnikem 2.07
Pod Krejcarkem 1.98
Na Balabence 1.92
Austis 1.83
U Avie 178
Vyzkumny Gstav zemédélské techniky 1.47
Na PoZarech 1.27
Na Jelenach 0.63
Netluky 0.43
Na Radosti 0.32
Areély Letiiany 031
terminal Kbely
Mezichuchli
VelkotrZnice Lipence
Kratarna u Slivence
Hagibor
Mezitrati

sledované lokality

-2-2-2-1-28

o

rozloha produkénich ploch (ha)

® o <5,00 ® 500-10,00 ® 10,01-20,00 [

500 10,00 20,00 50,00
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2.2.3.3 Zpusoby vyuZiti produkénich ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2022
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3 POSOUZENI TRENDU VE VYVOJI
PRODUKCNICH PLOCH

3.1 Vyvoj produkénich ploch

Pro zhodnoceni produkénich ploch v Praze je dilezité
vénovat se nejenom jejich soucasnému stavu, ale také
popisu a hodnoceni jejich dosavadniho vyvoje. Takova
znalost je zasadni nejen pro pribliZeni vyznamu a promény
role produkce v Praze, ale i pro stanoveni ramcové predstavy
0 jejim vyvoji do budoucna. Nasledujici podkapitola
pribliZuje vyvoj produkénich ploch na Gzemf hl. m. Prahy
mezi roky 2016 a 2022, a to jak v celoméstském méfitku, tak
v detailu méstskych ¢asti i jednotlivych sledovanych lokalit
s produkénim zpiisobem vyuZiti. V prvni ¢asti je predstaven
celkovy vyvoj produkénich ploch v Praze, podrobny vyvoj
jednotlivych typt produkénich ploch a nejcastéjsi zplisoby
vyuziti Gzemi, kterymi byly produkéni plochy v pripadé
jejich abytku nahrazeny. V druhé casti je zhodnocen vyvoj
produkénich ploch v jednotlivych méstskych castech,
soucasné pribliZujici téma vyvoje produkénich ploch

v kontextu jeho prostorového rozmisténi. Treti cast je
vénovana vybranym stavovym lokalitam s produkénim
zplisobem vyuZiti a jejich zhodnoceni mezi sebou.

V zavérecné casti podkapitoly jsou prezentovany hlavni
zavéry a celkové shrnuti problematiky.

3.1.1 VYVOJ PRODUKCNICH PLOCH ZA UZEMI HL. M. PRAHY

Na zakladé analyzy vyvoje produkénich ploch mezi roky

2016 a 2022 lze konstatovat, Ze ve sledovaném obdobi doslo
v Praze k Gbytku témé¥ 43 ha produkénich ploch, vyjadieno
v relativnich ¢islech doslo k 1,85% poklesu celkové rozlohy
produkénich ploch na Gzemf hl. m. Prahy (- Obr. 3.1.1.1).
Produkeni plochy se ze své plivodni rozlohy v roce 2016
¢itajici 2 321 ha zmensily na rozlohu 2 278 ha v roce 2022.
PFi srovnani vyvoje produkénich ploch celkové za Prahu a za
sledované lokality |ze objevit podobnosti v rozsahu a ¢asovém
pribéhu jejich dbytku. Podstatnym zjisténim je skutecnost,
Ze Gbytek produkénich ploch sledovanych lokalit v celém
rozsahu analyzované Casové fady odpovida 60,71 a7z 61,54 %
(tj. priblizné 61 %) dbytku produkénich ploch v celoprazském
méfitku. Trend abytku produkénich ploch ve sledovanych
lokalitach tak vykazuje stejny casovy pribéh jako trend
celoprazsky. Vyznamné podohnost trendl také poukazuje

na reprezentativnost vzorku vybraného z produkénich ploch
nachazejicich se pouze uvnitf lokalit s produkénim vyuZitim.

3.1.1.1 Vyvoj produkénich ploch v Praze a ve sledovanych lokalitach mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

2400

Na podkladu dat soucasného stavu bylo mozné vyhodnotit vyvoj
produkénich ploch v Praze v typologickém detailu jednotlivych
zplsobl vyuziti téchto ploch. Nejmarkantnéjsi Gbytek
produkénich ploch mezi roky 2016 a 2022 je mozné pozorovat
v pfipadé primyslové vyroby a rusicich nevyrobnich provozi
(> 0br. 3.1.1.2), kde doslo k celkovému tbytku 12 ha ploch

(tj. k 2,8% poklesu, vyjadreno v relativnich &islech). Druhy
kterych celkové ubylo o vice nez 2,25 ha rozlohy (6,8% pokles).
Tretim typem produkénich ploch s vyraznym Gbytkem jsou
servisni a provozni dopravni plochy. Téch béhem sledovaného
obdobi ubylo o vice nez 0,8 ha, v relativnich ¢&islech jde ale
pouze o mirny pokles, 0 1,7 %. Opacny, tj. mirny ristovy trend,
je pozorovan v pfipadé technické infrastruktury a dale skupiny
nerusici vyroby, dilen a drobnych skladd. Plochy technické
infrastruktury vykéazaly mezi roky 2016 a 2022 nar(ist o vice
nez 5 ha (3,2 %), plochy nerusici vyroby, dilen a drobnych
skladil pak nardst o vice nez 2 ha (1,3 %).

Pro hlubsi pochopeni Gbytku produkénich ploch vlivem promén
ekonomiky mésta a trznimi tlaky na nahrazovéani pdvodné
produkénich ploch jingmi zplsoby vyuZiti byla zpracovéna
nasledujici analyza. Ta ukazuje, jaké zplsoby vyuZiti byly v roce
2022 identifikovéany v mistech, ze kterych mezi roky 2016

a 2022 produkeni plochy vymizely (< Obr. 3.1.1.3). Na mistech
byvalych produkénich ploch byly v roce 2022 nejvyznamnéji

zastoupeny plochy bez vyuZiti o celkové rozloze 4,49 ha,
zejména nevyuZivané plochy s objekty (1,68 ha), stavenisté
(1,33 ha) ¢i devastovana azemi (1,15 ha). Nejrozsahlejsi
byvalé produkéni plochy, v soucasnosti bez vyuziti, se
nachazeji v lokalitach Nakladové nadrazi Zizkov, Nova

Harfa, Kolbenova, NadrazZi HoleSovice a Arealy Kbely. Velka
transformacni Gzemi brownfieldd, nyni typicky nevyuzivana ¢i
vyuZzivana pouze v omezeném rozsahu, se do vysledkl propisuji
jen v malé miFe, nebot pfisly o vétsinu svého produkéniho
vyuZiti jesté pred rokem 2016, tedy pied pocatkem casové
fady dostupnych dat (> kap. 1.1.4).

Druhym typem nejvyznamnéji zastoupeného soucasného vyuziti
na misté byvalych produkénich ploch jsou plochy vefejnych
prostranstvi a pozemnich komunikaci, tj. nejcastéji plochy
manipulacni a obsluzné (1,35 ha), plochy ulic a silnic (1,28 ha)
a plochy cest (1,99 ha). Celkem jich bylo na tzemf hl. m. Prahy
identifikovano v souctu rozlohy vice nez 3,20 ha. V souvislosti

s ¢asto sklofiovanym tématem vrlstani bydleni do produkénich
ploch je nutné poukézat na skutecnost, Ze plochy bydleni jsou
aZ ctvrtym nejrozsahlejdim zplsobem vyuZiti nahrazujici byvalé
produkéni plochy (od roku 2016, viz vy3e). Tedy néasleduji aZ po
plochach nelesni krajiny (1,83 ha). Pfesto zde vzniklé bydleni
zaujima v Praze rozsahlé plochy. Z pohledu plosné vyméry jde
zejména o zastavéné plochy bytovych domt (0,65 ha), zahrady,
htisté a nezpevnéné plochy v rezidencni vystavhé (0,96 ha)
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3.1.1.2 Vyvoj produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022 podle zptsobu jejich vyuZiti
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a zastavéné plochy rodinnych domt (0,15 ha). Celkové bylo
v Praze identifikovano téméf 1,81 ha ploch bydleni nahrazujici
plvodni produkéni vyuZziti.

3.1.2 VYVOJ PRODUKCNICH PLOCH V HL. M. PRAZE PODLE
MESTSKYCH CASTI

V kontextu jednotlivych méstskych ¢asti (MC) analyza prokézala
relevantni dbytek (vice nez 10 %) produkénich ploch mezi

roky 2016 a 2022 celkem v 6 z 57 MC (> Obr. 3.1.2.1),

tedy ve vice nez 10 % pripadd. K vyznamnému relativnimu
abytku produkénich ploch doslo predeviim v MC s historickou
prdmyslovou tradici a déle v centralni ¢asti mésta.
identifikovan v MC Praha 2 a Praha 3. Stagnaci rozlohy
produkénich ploch je moZné pozorovat celkem u 41 MC, ve
viech sektorech Prahy. Z nejrozsahlejsich MC se stagnujici
rozlohou produkénich ploch je mozné jmenovat MC Praha 6,
Praha 5, Praha 4, Praha 12 a Praha 8. Naopak relevantni
narlst (o vice nez 10 %) rozlohy produkénich ploch byl
analyzou identifikovan celkem v 10 MC, pfedeviim v okrajovych
astech Prahy. Nejdynamictéjsiho nardstu produkenich ploch
doséhla MC Praha-Lochkov (o vice nez 200 %), dale MC Praha-
Lipence (0 198 %) a Praha-Pfedni Kopanina (0 160 %).

Vyvoj rozlohy produkénich ploch vyjadreny relativnimi ¢isly
dobfte popisuje dynamiku promén tohoto vyvoje, nedokaze
viak zachytit jeho vyznam. Proto je v ramci analyzy zachycen
také vyvoj produkénich ploch v jednotlivych MC, vyjadieny
absolutnim pfirdstkem (Gbytkem) rozlohy produkénich

ploch (< 0br. 3.1.2.2), na jeho? zakladé lze interpretovat
prostorovou distribuci vyvoje produkénich ploch. K nejvyssim
abytktm produkénich ploch mezi roky 2016 a 2022 doslo

v oblastech Sirsiho centra Prahy, tedy v oblastech, které jsou

s produkcnim vyuzitim historicky silné spjaty, ale v soucasné
dobé jsou postupné nahrazovany jinym vyuzitim, pfip. na své
budouci vyuZiti teprve cekaji. Celkem byl na podkladé analyzy
zaznamenan Gbytek produkénich ploch (tj. o vice nez 1,00

ha) v 15 MC. Nejrozsahlejsi tbytky, tj. vice neZ 10 ha, byly
identifikovany celkem ve 2 MC, v MC Praha 9 a Praha 3. Na
opatné strané hodnocent lze najit MC Praha 14 a Praha 20, ve
které doslo k relevantnimu narlistu produkénich ploch, tj. o vice
nez 1,00 ha.

3.1.1.3 Typické soucasné zplsoby vyuZiti izemi v misté byvalych produkénich ploch

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.1.2.1 Vyvoj produkénich ploch v M€ mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.1.2.2 Vyvoj produkénich ploch v MC mezi roky 2016 a 2022 (v absolutnich &islech)
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3.1.3 VYVOJ PRODUKCNICH PLOCH V JEDNOTLIVYCH
PRODUKCNICH LOKALITACH

V celoprazském kontextu je zasadnim zjisténim existence
stejného, tj. mirné klesajiciho trendu ve vyvoji produkénich
ploch v ramci produkénich lokalit, tak jako v ramci celého
mésta (- kap. 3.1.1). V celkovém souctu byl na zakladé
analyzy identifikovan pokles rozlohy produkénich ploch
sledovanych lokalit 0 7,19 ha, z rozlohy 1 409,01 ha v roce
2016 na soucasnou rozlohu 1 401,82 ha. Trend dbytku
produkénich ploch je moZno vysledovat celkem v 9 lokalitach
(> 0br. 3.1.3.1). Nejvétsi dynamiku v Gbytku produkénich
ploch, tj. Gbytek o vice nez 50 % z plivodni rozlohy, je mozné
sledovat v lokalité Nadrazi HoleSovice. Naopak riistovy trend byl
zaznamenan v 8 lokalitach, nejmarkantnéji pak v lokalitdch Na
Radosti, Radlice a Na Jelenach.

Obecné je nutné poznamenat, Ze sledovani relativnich Gbytkd
¢i prirlistkd, tj. v poméru k plivodnim hodnotam, vypovida

o dynamice vyvoje, méné vsak o rozsahu zmén v rozloze
produkénich ploch. Z toho dlvodu je soucasti analyzy i mérenf
a hodnoceni vyvoje produkce sledovanych lokalit, vyjadiené
absolutnimi hodnotami, tj. rozdilu rozlohy produkénich ploch
mezi roky 2016 a 2022. Na jeho zakladé bylo identifikovano
15 (z 89 sledovanych) lokalit, kde doslo k Gbytku produkénich
ploch o vice nez 0,20 ha (> Obr. 3.1.3.2). Nejvyznamnéjsi
pokles rozlohy produkénich ploch (o vice neZ 5 ha) mezi roky
2016 a 2022 je identifikovan celkem v 4 sledovanych lokalitach
(> Obr. 3.1.3.3), jmenovité Nakladové nadrazi Zizkov,
NadraZi HoleSovice, Arealy Kbely a Nova Harfa. Na opacné
strané 3kaly se pak nachazi 25 lokalit s naristem produkénich
ploch o vice nez 0,20 ha. Z téch nejrozsahlejsich jde o lokality
MalesSicka a HostivaFska primyslova oblast, Arealy Horni
Pocernice, Arealy UhFinéves i Arealy Béchovice.
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3.1.4 ZAVER PODKAPITOLY

V této podkapitole je zhodnocen vyvoj produkénich

ploch v Praze mezi roky 2016 a 2022 - v prostorovych
jednotkach na drovni Prahy, méstskych casti a sledovanych
stavovych lokalit s produkénim zplisobem vyuZiti. Na Gzemi
jednotlivych prostorovych jednotek se posuzuje celkova
rozloha vybranych ploch, které byly pro tcely tohoto
analytického dokumentu definovéany skrze zptsob jejich
vyuZiti jako produkéni plochy. Podle vysledki je patrné, Ze
celkova rozloha produkénich ploch na Gzemfi hl. m. Prahy
mezi roky 2016 a 2022 klesla o téméF 43 ha na soucasnou
rozlohu 2 278 ha, vyjadieno v relativnich ¢islech doslo

k jejich 1,85% tbytku. Celkovy vyvoj produkénich ploch

v Praze lze hodnotit jako stabilizovany, pouze s mirné
klesajicim trendem. Nejvyznamnéjsi Gbytek postihl

plochy primyslové vyroby a rusicich nevyrobnich provozil
(dbytek 11,75 ha ploch), dale Zelezni¢ni dopravy (2,25 ha)
a servisnich a provoznich dopravnich ploch (0,80 ha).
Naopak k mirnému nartstu rozlohy dochazi u ploch technické
infrastruktury (narist o 5,55 ha) a ploch nerusici vyroby,
dilen a drobnych skladu (2,12 ha). Ubyvajici produkéni
plochy nejcastéji zlstavaji plochami bez vyuZiti (4,49 ha),
nebo jsou nahrazovany plochami vefejnych prostranstvi
(3,20 ha). V mensi mife dochazi k jejich nahrazeni plochami
nelesni krajiny (1,83 ha), bydleni (1,81 ha) a pFirodni
rekreaci (1,33 ha).

Z vyhodnocenf vyvoje produkénich ploch na Grovni
méstskych ¢asti vyplyva, Ze k nejrozsahlejsim Gbytkim
produkénich ploch doslo zejména v oblasti okolo Sirsiho
centra mésta. Tedy v Gzemi, ktera jsou s produkénim
vyuZitim historicky silné spjata, ale v soucasnosti jsou
postupné nahrazovana jinym vyuzitim, pfip. na své nové
vyuZiti €ekaji. Celkem doslo k relevantnimu Gbytku
produkénich ploch (tj. o vice nez 1 ha) v pfipadé 15
méstskych casti. Nejmarkantnéjsi tbytek o vice nez 10 ha
produkénich ploch je patrny v MC Praha 3 a Praha 9.
Naopak nartst produkénich ploch (o vice neZ 1 ha) nastal
pouze v piipadé MC Praha 14 a Praha 20. Na tizemi 89
sledovanych lokalit nastal mezi roky 2016 a 2022 dbytek
produkénich ploch o souhrnné rozloze 7,2 ha na soucasny
stav 1 401,82 ha. Trend vyvoje produkénich ploch v ramci
sledovanych lokalit odpovida (s odchylkou desetin p. b.)
celoprazskému trendu, coZ poukazuje na vhodnost vybéru
sledovanych lokalit jako referencniho vzorku produkénich
ploch. Nejvice dynamicky Gbytek produkénich ploch

(o vice nez 50 % puvodni rozlohy) je mozné sledovat

v lokalité Nadrazi HoleSovice. Nejvyznamnéjsi pokles
rozlohy produkénich ploch (o vice neZ 5 ha) mezi roky 2016
a 2022 je identifikovan celkem v 4 sledovanych lokalitach,
jmenovité Nakladové nadrazi Zizkov, Nadrazi Hole3ovice,
Arealy Kbely a Nova Harfa.

3.1.3.1 Vyvoj rozlohy produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.1.3.2 Vyvoj rozlohy produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022 (v absolutnich &islech)
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3.1.3.3 Stav a vyvoj rozlohy produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.2 Predikce vyvoje produkénich ploch

Nasledujici podkapitola navazuje na zhodnoceni
dosavadniho trendu vyvoje produkénich ploch v Praze

a nabizi ramcovy vyhled do budoucna formou projekci
produkénich ploch definovanych na zékladé hypotetickych
scénafi jejich budouciho vyvoje. Tyto scénafe jsou
nasledné zasazeny do kontextu kapacit produkénich ploch
stanovenych na podkladu vybrané Gzemné planovaci
dokumentace. V prvni Casti je pfedstaven koncept plosné
kapacity produkénich ploch, pojednavajici o schopnosti
tizemi pojmout produkéni plochy. Plosna kapacita je méfena
ve dvou verzich, opirajicich se o vybrané plochy s rozdilnym
zptisobem vyuZiti podle platného Uzemniho planu sidelniho
dtvaru hl. m. Prahy a o vybrané lokality podle (izemniho
planu hl. m. Prahy (Metropolitniho planu). Cilem vybéru

z navrhovych ploch a lokalit je stanovit konkrétni plochy,
do kterych je moZné stavhy, plochy a zafizeni produkce
typicky, nikoliv vSak vylu¢né umistovat. Nasledné jsou
plosné kapacity produkénich ploch predstaveny v méritku
celé Prahy i sledovanych lokalit. Druha cast se vénuje
moznostem predikovani vyvoje produkénich ploch do
budoucna, problematice a metodickym omezenim takovych
predikci. Pro soucasnou absenci detailni znalosti faktorl
souvisejicich s vyvojem produkce v Gzemi (napf. strategii,
ambici a podnikatelskych cild podnikd, jejich pozic na trzich
a v globalnich produkénich Fetézcich) a pro problematiku
spojenou s predikci chovani globalnich trhi doslo ke
stanoveni vyhledu do budoucna skrze projekce produkénich
ploch ve variantnim feSeni. Projekce tak predstavuji
hypotetické scénare budouciho vyvoje produkénich ploch
zalozenych na predpokladu neménného trendu a je nutné

k nim i takto pFistupovat pfi jejich interpretaci. V treti
kapitole je dvojice stanovenych projekci dana do kontextu
plosnych kapacit produkénich ploch. V zavérecné casti
podkapitoly jsou prezentovany hlavni zavéry a celkové
shrnuti problematiky.

3.2.1 KAPACITY PRODUKCNICH PLOCH PODLE PLATNEHO
(UzEMNIHO PLANU SU HL. M. PRAHY

Plo3né kapacita produkénich ploch, tj. schopnost Gzemf
pojmout urité mnoZzstvi produkénich ploch, je pro dcely

této analyzy stanovena jako soucet rozlohy vybranych ploch

s rozdilnym zptisobem vyuZiti definovanych v platném Uzemnim
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPnSU). Tyto
névrhové plochy byly otistény o plochy ulignich prostranstvi,
povazovanych za stabilné vymezena, vytvarejici zakladni
organizacni kostru mésta [IPR Praha, 2020a]. Vybrané zpisoby
vyuziti pak predstavuii plochy, do kterych je mozné stavby,
plochy a zafizeni produkce ¢i s produkci souvisejici typicky,
nikoliv v3ak vyluéné umistovat.
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Hlavn(a pfipustné vyuZitf izemf* v téchto plochach, jak jsou
definovany v UPnSU, nejblize odpovida v analyze sledovanym
typdm produkénich ploch (< kap. 1.1.1) a umoziiuje tak
ramcové srovnani soucasného stavu a navrhového vyhledu
(> kap. 1.1.2). Vybér ploch je zaloZzen na premise typické
existence produkce v téchto plochach. Plochy produkce je
mozné identifikovat i v plochach s jinym zplisobem vyuZiti dle
UPnSU, napf. v plochéch SV - vieobecné smisené & v malé
mife v plochach OV - vSeobecné obytné. V téchto plochach ale
pfevazuje jiné neZ produkéni vyuZziti, a proto nebyly do vybéru
zahrnuty. Pro Gplnost je tfeba dodat, Ze jde o elementérni
soutet rozlohy vybranych ploch UPnSU, ktery nezohlediiuje
piipadné stanovené regulativy prostorového usporadani

stanovena v kontextu vyse uvedenych sledovanych zplsobi
vyuZiti pouze pro plochy v transformacnim Gzemf a dale pouze
pro vybrané plochy vyroby a sluZzeb v rozvojovém Gzemi?°.

Pro zachovéni celistvého obrazu o primétu navrhovych ploch
UPnSU do tizemi mésta analyza pracuje pouze s rozlohou ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (bez miry vyuZziti).

Na zakladé vyse uvedeného definovaného vybéru lze
konstatovat, Ze na Gzemi hl. m. Prahy se nachéazi 952 ploch se
sledovanym zptsobem vyuZiti (- Obr. 3.2.1.1). Jde o plochy

o rozloze od nékolika desitek m? aZ po velmi rozsahlé, souvisle
vymezené plochy s rozlohou nad 20 ha. Ty se nachazejici
zejména v rozsahlych produkénich lokalitach, jakymi jsou
Hostivarska ¢i MaleSicka priimyslova oblast, Areély Horni
Pocernice ¢i Technopark Stoddlky. DileZitym zjisténim je, Ze na
tizemi Prahy se nachazi celkem 3 022,02 ha ploch, ve kterych
je moZzné primarné umistovat stavby a zafizeni s produkénim
vyuzitim.

Z celoprazského kontextu vyplyva, Ze v Gzemfi sledovanych
lokalit jsou UPnSU stanoveny navrhové plochy s produkénim
vyuzitim o celkové vymére 1 663,53 ha. Pfi porovnéani

s celkovou rozlohou téchto ploch na tzemf hl. m. Prahy (tj.

3 022,02 ha) vyplyva, 7e podle UPnSU se ve sledovanych
lokalitach nachéazi 55,05 % navrhovych produkénich ploch.
Zbylych 44,95 % navrhovych produkénich ploch se nachézi
mimo tyto lokality. Samotny podil ploch s vybranymi zplisoby
vyuziti dle UPnSU je pak v ramci sledovanych lokalit v priiméru
47,54 %, v jednotlivych sledovanych lokalitach se ale
vyznamneé lisi (- Obr. 3.2.1.2). Vice neZ 80% zastoupenf
navrhovych produkénich ploch v lokalité bylo na zakladé
analyzy zjisténo v piipadé 18 sledovanych lokalit, tj. 20,2 %
pripadd. Jde typicky o malé azZ stfedné rozsahlé lokality s ¢asto
monofunké&nim, specifickym vyuzitim jako napf. KrGitarna

u Slivence, Rozvodna Chodov, Betonarka u Reporyj,
Rozvodna Reporyije ¢i Teplarna Treboradice. Z rozséhlejsich
lokalit uvedme Avia Letiany, Letov ¢i Na Radosti. V kategorii
s 60-80% podilem navrhovych produkénich ploch se nachazi

28 —— Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani tzemi hlavniho
mésta Prahy lze najit v pFiloze ¢. 1 Gplného znéni Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru hl. m. Prahy.

29
Gtvaru hlavniho mésta Prahy

¢l. 7 a) odst. [1], [2] pfilohy &. 1 platného Uzemntho planu sidelniho

3.2.1.1 Plochy s produkénim zpisobem vyuZiti podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
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dalsich 18 lokalit, vcetné nékolika nejrozséhlejsich prazskych
produkénich lokalit, jakymi jsou Arealy Horni Pocernice, Arealy
UhFinéves ¢i Technopark StodUlky. Nejpocetnéjsi skupinu pak
tvori 22 lokalit s podilem névrhovych produkénich ploch méné
nez 20 %. V té jsou zastoupeny zejména transformacni stavové
lokality UAP, napt. Smichovské nadrazi, Masarykovo nadrazi,
Nové Bubny, Radotinské skleniky ¢i Palmovka.

Pri prezentaci vysledkd je dileZité zminit nékteré skute¢nosti
a omezeni tak, aby nedoslo k jejich nespravné interpretaci.

V prvni fadé vysledny podil ploch vychéazi ze samotného vybéru
konkrétnich zptisobi vyuziti dle UPnSU, které byly v kontextu
produkénich ploch vyhodnoceny jako nejvice relevantni. Vyhér
tak predstavuje zplsobhy vyuZiti typicky slouzici produkci,
nikoliv vSak vylucné. To se mj. tyka ploch vSeobecné smisenych
a vieobecné obytnych, ve kterych je také pfipustné (byt pouze
v malé mife) umistovat plochy produkce. Hodnoty podili
navrhovych ploch UPnSU pro jednotlivé lokality jsou tak piimo
ovlivnény jejich vybérem. Podil navrhovych ploch UPnSU
pfimo souvisi s rozlohou sledovanych lokalit. Rozsahlejsi
lokality (napF. Malesicka a Hostivafska prdmyslova oblast),
typicky vice ¢lenité, potiebuji pro zachovanf jejich obsluznosti
vyssi podil dopravnich staveb a vefejnych prostranstvi, ktera
snizujf vysledné hodnoty podilu navrhovych ploch UPnSU. Tato
skutecnost je patrna predevsim ve srovnani s lokalitami s nizsi
plosnou vymérou, ve kterych se mnohdy naléza pouze jeden
areal s minimem verejnych prostranstvi. Na zavér je dllezité
uvést, Ze plosna kapacita produkéniho vyuziti sledovanych
lokalit dle UPnSU je zde pouze popsana a interpretovana
pomoci ptidorysného primétu navrhovych ploch Gzemné
planovaci dokumentace (UPD). Cilem tohoto dokumentu nenf
hodnoceni navrzenych plosnych kapacit produkce v jednotlivych
lokalitach, nebot to z definice tomuto analytickému dokumentu
nepiislusi.

3.2.2 PROJEDNAVANE ZMENY PLATNEHO UZEMNIHO PLANU
SU HL. M. PRAHY

Dalezity pohled na vyvoj produkénich ploch v Praze je mozné
ziskat vyhodnocenim minulych i sou¢asné probihajicich zmén
platného Uzemniho plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (UPnSU).
Zaméfeni na Gzemné planovaci dokumentaci (UPD) nabizf
alternativu k vyhodnoceni skutecného stavu vyuZiti Gzemi, ktera
vice pfiblizuje vyvoj tendenci a faktor(, vedoucich k Gbytku
produkénich ploch. Oproti analyze dosavadniho i projekci
budouciho vyvoje skute¢ného stavu vyuZiti Gzemi lze analyzou
zmén (PnSU lépe ilustrovat pozici produkénich ploch z pohledu
jejich dlleZitosti vnimanou méstskymi samospravami, investory
jsou Casto pravé nastroje Gzemniho planovani, kterymi mlze
méstské samosprava ovlivnit budouci kapacity produkénich
ploch ve svém Gzemi.

Vyvoj zmén UPnSU je popsan formou sledovani plosnych
kapacit produkce podle UPnSU mezi roky 2010 a 2022, tj.
rozlohy névrhovych ploch s typicky produkénim zpdsobem
vyuZziti, ofezanych o plochy vefejné pfistupnych prostranstvi

(VPP) uli¢niho typu. Z vyhodnoceni vyplyva, Ze mezi roky
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2010 a 2022 byla schvélenymi zménami UPnSU sniZena jeho
plosna kapacita o vice neZ 86 ha na soucasnou rozlohu
3022 ha (> Obr. 3.2.2.1). Z vysledkd je patrné, Ze vyjma
mirnych skokovych poklest kolem rokd 2013 a 2015 doslo

k nejvyraznéjsimu Gbytku plosnych kapacit produkce v obdobf
mezi roky 2018 a 2022.

Aktualné projednavané zmény UPnSU maijf zasadni vliv na
budouci podobu produkénich ploch, nebot skladbou a rozlohou
navrhovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfimo stanovuji
maximalni rozlohu ploch, ve kterych je moZzné umistovat
objekty a zafizeni souvisejici s produkci. Ke dni 28. Ginora 2023
bylo v rliznych fazich jejich pofizeni na Gzemfi hl. m. Prahy
identifikovano 449 probihajicich zmén UPnSU. V souhrnu

jde o zmény v rozsahu od Gprav kédu miry vyuziti Gzemf pres
zmény zplsobu vyuZiti ploch a vymezeni vefejné prospésnych
staveb (VPS) aZ po rozséhlé transformace velkych rozvojovych
tzemi (VRU). Z tohoto souboru se 149 probihajicich zmén tyka
soucasné platnych navrhovych ploch s rozdilngm zplsobem
vyuziti podle UPnSU, umoZiiujicich jejich vyuZiti pro Geely
produkce.

V 81 pripadech bylo mozné na zakladé soucasného stavu
UPnSU a navrhového stavu definovaného v jeho zméné presné
kvantifikovat jejich dopad na plosné kapacity produkénich
ploch (= Obr. 3.2.2.2). V 68 pfipadech lze navrhovy stav
UPnSU v sougasnosti pouze odborné odhadnout, nebot fada
zmén (typicky rozsahlych a transformujicich Gzemi) je ve

fazi pofizeni ¢i projednani Gzemnf studie, ze které nelze
jednoznacné urcit vyslednou skladbu a rozlohu navrhovych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti. Z téchto pfipadd bylo
vybrano 22 probihajicich zmén, u kterych se predpoklada, Ze
budou mit nejvyraznéjsi dopad na kapacity produkénich ploch
v Praze. Kratké shrnuti vybranych zmén lze najit v kapitole
nize. Z vyhodnocenf probihajicich zmén UPnSU vyplyva, Ze,
pfi naplnéni podminky jejich Gspésného projednéni plosna
kapacita produkénich ploch klesne o pFiblizné 205 ha, tj.

o téméF 7 % kapacity souc¢asného stavu. Zménami navrzené
navyseni ploch s produkénim zplsobem vyuZzitim (o celkové
vymére cca 130 ha) je vyznamné pievyseno zménami, které
navrhuji Gbytek produkénich ploch (o celkové vymére cca

335 ha). P¥i stanoveni roku 2025 jako navrhového horizontu
projednani téchto zmén lze ocekavat jesté dynamictéjsi Gbytek
plosnych kapacit produkce, neZ tomu bylo doposud.

Z vybranych probihajicich zmén, u kterych se predpoklada
nejvyraznéjsi dopad na kapacity produkénich ploch v Praze,
pouze zména Z 3701 navrhuje navyseni ploch s produkénich
zplsobem vyuZiti. Ve vSech ostatnich pfipadech se vétSina
stavajicich produkénich ploch rusi ve prospéch obytné nebo
polyfunkéni zéstavby, a to bez adekvatni nahrady.

——— 72841 - Nova Ruzyné - redukce produkénich ploch na
5-10 %, ruseni valné vétsiny stévajicich ploch produkce
(VS a VN) a transformace na obytnou ¢tvrt (OV, VV, ZV0)

30 —— Rok 2025 je jako navrhovy horizont projednani vsech probihajicich
zmén UPnSU uréen s ohledem na predpoklad uvedeni pripravovaného Uzemniho
planu hl. m. Prahy (Metropolitni plan Prahy) v Gginnost v roce 2026.

s administrativou a aktivnim parterem, koordinace
zpravidla pomoci studie od Jakub Cigler Architekti, areal
arméady zcela vyjmut z feSeného Gzemi zmény, ve fazi
hotového vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi
(VVURLU) a pFipravena pro spolegné jednani

7 3430 - Uzemni studie Komofany - redukce produkénich
ploch na 30-35 % soucasného stavu, ruSeni zejména
ploch VN a transformace na primarné obytnou Ctvrt, ve
fazi po verejném projednani

73701 - Transformace rozvojového tzemf Stérboholy-
MalesSice - navyseni produkénich ploch v rozsahu cca

80 % rozlohy projednavané zmény, navrh primarné ploch
VN, TVO, castecné pak ZV0, SVO a zelené

73822 - Uzemnf studie Bubny-Zatory, redukce
produkénich ploch na 0-5 %, zménou dojde k dalSimu
navyseni ploch SV na dkor ploch TVR a ZE, dohoda

o0 Uzemfi v souladu se zaevidovanou Gzemni studif, ve fazi
po vefejném projednéani

73842 - Odstranéni VRU Letiiany-Kbely - redukce
produkénich ploch na 10-15 %, v soucasnosti jsou

v lzem{ predevsim plochy ZVO, DM a SM|

7 3889 - Transformace VRU Bohdalec-Slatiny - lze
ocekavat vyraznou redukci stavajicich ploch VN a ZVO

ve prospéch ploch OV a SV, konkrétni podoba Gzemi se
stale hleda a zejm. problematika Zelezni¢nich odstav(
znemozniuje odhad konecnych hilanci produkénich ploch,

zména v soucasnosti zcela zablokovana bez vyhlidky
jejiho brzkého zpracovani

72808 aZ 3204 - AVIA - redukce produkénich ploch na
cca 20 %, zmény jsou pripravené k vydani ZHMP, upravuji
se kontribuce samospréavou

Z1563,7 3524 373526 - Zlitin - redukce produkénich
ploch na 0 %, urbanistické studie od Pavel Hnilicka
Architects+Planners a Ekospol s produkci nepocitaji
72600 (+Z3506,73433aZ3221) - Nakladové
nadrazi Zizkov - redukce produkénich ploch na 0 %,
predpoklada se celkova transformace na polyfunkéni ¢tvrt
bez zasadniho zastoupeni produkce (vyjma arealu Auto
Jarov), zména je pfipravena k vydani ZHMP, upravuji se
kontribuce samosprévou

73790 a7 3791 - Masarykovo nadrazi / Florenc -
redukce produkénich ploch na 0 %, navrhovym stavem

je soutézni dialog Florenc 21 (vitézové UNIT a spol.),
dohoda stanovisek MK (Odbor pamatkové péce)

73827 - Novy Sedlec + Z 3306, Z 3569, Z 3537

aZ 3328 - Mrazirny - redukce produkénich ploch na 0 %,
ruseni ploch VN a transformace na obytnou ¢tvrt, v Gzemi
se s produkci jiz déle nepocita, koordinovéno interni
studif Kancelare Gzemni koordinace IPR

3.2.2.1 Vyvoj ploch s produkénim zpéisobem vyuZiti podle (PnSU a dopad jeho projednavanych zmén
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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3.2.2.2 Projednavané zmény a jejich vliv na plochy s produkénim zpisobem vyuZiti podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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3.2.3 KAPACITY PRODUKCNICH PLOCH PODLE NAVRHU
(UzZEMNIHO PLANU HL. M. PRAHY

Plo3na kapacita produkénich ploch, tj. schopnost Gzemi pojmout
urcité mnozstvi produkénich ploch, je pro Gcely této analyzy
stanovena jako soucet rozlohy zastavitelnych navrhovych

arealll produkce??, definovanych v navrhu Uzemniho planu
hlavniho mésta Prahy (MPP) ve verzi pro vefejné projednant.
Zastavitelné produkénf lokality®* skrze hlavni vyuZiti

a podminky pfipustného a nepfipustného vyuZiti predstavuji
plochy, do kterych je moZné stavby, plochy a zafizeni produkce
¢i s produkci souvisejici typicky, nikoliv vsak vylu¢né umistovat.
Zastavitelné produkéni lokality byly nasledné ocistény o plochy
ulicnich prostranstvi, povazovanych za prostorové a v Case
stabilizované, vytvérejici zakladni organizacni kostru mésta
[IPR Praha, 2020a].

Hlavni a pFipustné vyuziti Gzemfv téchto lokalitach, jak jsou
definovany v MPP, nejblize odpovidé v analyze sledovanym
typtm produkénich ploch (2 kap. 1.1.1) a umozZfiuje tak
konzistentni srovnani sou¢asného stavu a navrhového vyhledu
(> kap. 1.1.2). Vybér ploch je zaloZen na premise typické
existence produkce v téchto plochach. Plochy produkce je
mozné identifikovat i v zastavitelnych lokalitdch s jingm
zplsobem vyuZiti dle MPP, napf. v zastavitelnych obytnych
lokalitdch®. V téchto Gzemich ale pfevaZuje jiné nez produkéni
vyuZziti, a proto nebyly do vybéru zahrnuty. Pro Gplnost je
tfeba dodat, Ze jde o elementérni soucet rozlohy vybranych
lokalit, ktery nezohledfiuje pfipadné stanovené grafické®

a parametrické® regulativy prostorového uspofadéani jako mira

Na zékladé vyse uvedeného definovaného vybéru lze
konstatovat, Ze na Gzemf hl. m. Prahy se nachazi 55
zastavitelnych produkénich lokalit se strukturou areéald

(> 0br. 3.2.3.1). Nejrozsahlejsimi produkénimi lokalitami jsou
(vyjma nesledovanych letist Vaclava Havla a Kbel) HostivaFska
primyslova oblast, MaleSicka primyslové oblast, Arealy Horni
Pocernice, Arealy Uhfinéves a Areély Béchovice. DlleZitym
zjisténim je, Ze na Gzemi Prahy se nachazi celkem 2 304

ha ploch, ve kterych je moZno primarné umistovat stavby

31 —— §2h)PSP
32 —— §6PSP
33 —— Strukturou aredll produkce je rozuména urbanni struktura flexibilni

zastavby uzavienych areall (€l. 48, odst. [1] zavazné Casti Metropolitniho planu).
34
s vySsi zatézi izemi. Zaroven je v téchto lokalitach mozné provadét zmény

Hlavnim vyuZitim se rozumi primyslové a logistické zazemi mésta

v lizemi, mj. pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, skladovani a distribuci
zboZi, obchod, vyzkum a administrativu (El. 62 zavazné ¢asti Metropolitniho
planu).

35 ——— V zastavitelnych obytnych lokalitdch je pFipustné provadét zmény

v (zemi mj. pro nerusici vyrobu a administrativu. Zarover je zde ale nepfipustné
umistovat budovy a jiné stavby mj. pro tézkeé strojirenstvi, zpracovani zavadnych
chemikalii, spalovny biologického odpadu a podobné stavby svym provozem
neodpovidajici cilovému charakteru lokality (Cl. 63 zédvazné casti Metropolitniho

planu).

36 ¢l. 4 e) zavazné Casti Metropolitniho planu

37 ¢l. 4 f) zdvazné ¢asti Metropolitniho pléanu

38 —— §7PSP
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a zafizeni s produkénim vyuzitim. Ke srovnani s Uzemnim
planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy (UPnSU) je ale tfeba
pristupovat se znacnou rezervou, nebot tato dvojice prazské
dzemné planovaci dokumentace (UPD) je velmi rozdilnd co do
piistupu, tak i pouZziti konkrétnich néastroj Gzemniho planovani
a definovani zplsobu vyuZiti Gzemi. V kontextu této analyzy

tak nejsou zcela souméfitelné a jejich porovnavani je pouze

orientacni.

Také v pripadé stanoveni plosnych kapacit produkce dle MPP je
dlleZité zminit nékteré skutecnosti a omezeni tak, aby nedoslo
k jejich nesprévné interpretaci. V prvni fadé vysledné hodnoty
podilu ploch vychéazeji ze samotného vybéru navrhovych

lokalit s konkrétnimi zplsoby vyuZiti a strukturou, které byly

v kontextu produkénich ploch vyhodnoceny jako nejvice
relevantni. Vybér tak predstavuje Gzemi s typickym vyskytem
produkce, nikoliv vSak vylu¢né. To se mj. tyka navrhovych
zastavitelnych lokalit s obytnym vyuZitim, ve kterych je také
piipustné (byt pouze v malé mife) umistovat plochy produkce.
Hodnoty podili navrhovych ploch MPP pro jednotlivé lokality
jsou tak pfimo ovlivnény jejich vybérem. Podil navrhovych
ploch MPP pfimo souvisi s rozlohou sledovanych lokalit.
Rozsahlejsi lokality (napf. Malesicka a Hostivarska priimyslova
oblast), typicky vice Elenité, potfebuji pro zachovani jejich
obsluznosti vy$si podil dopravnich staveb a vefejnych
prostranstvi, ktera snizuji vysledné hodnoty podilu navrhovych
ploch MPP. Zavérem je dlileZité uvést, Ze plosna kapacita
produkéniho vyuZiti sledovanych lokalit podle MPP je zde pouze
popsana a interpretovéna skrze primét Gzemné planovaci
dokumentace (UPD). Cilem tohoto dokumentu neni hodnocenf
navrzenych plosnych kapacit produkce v jednotlivych lokalitach,
nebot to z definice tomuto analytickému dokumentu nepfislusi.

Z celoprazského kontextu vyplyva, Ze v Gzemi sledovanych
lokalit jsou MPP stanoveny navrhové plochy s produkénim
vyuzitim v celkové vymére 1 811,92 ha. P¥i porovnani

s celkovou rozlohou téchto ploch na Gzemf hl. m. Prahy (tj.

2 304 ha) vyplyva, Ze podle MPP se ve sledovanych lokalitach
nachazi 78,65 % néavrhovych produkénich ploch. Zbylych
21,35 % navrhovych produkénich ploch se nachazi mimo tyto
lokality. Samotny podil ploch s vybranymi zplsoby vyuZziti dle
MPP je pak v ramci sledovanych lokalit v priméru 46,94 %,
ale v jednotlivych sledovanych lokalitdch se vyznamné lisi

(> Obr. 3.2.3.2). Vice nez 80% zastoupeni navrhovych

produkénich ploch v lokalité bylo na zakladé analyzy zjisténo

v pripadé 36 sledovanych lokalit, tj. vice nez 40 % pfipadd.

V této kategorii se nachazi i vyznamna Cast nejrozsahlejsich
produkénich lokalit v Praze, uvedme zde lokality HostivaFska
primyslova oblast, Arealy Horni PoCernice, Technopark
Stodulky, Arealy Béchovice ¢i Aredly Kbely. V kategorii

s 60-80% podilem navrhovych produkénich ploch se nachazi
dalsich 10 lokalit, véetné nékolika nejrozsahlejsich prazskych
produkénich lokalit, jakymi jsou MaleSicka primyslova oblast
a Areédly Uhfinéves.

3.2.3.1 Plochy s produkénim zpGisobem vyuZiti podle Uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitni plan)
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.2.3.2 Plo3na kapacita produkénich ploch sledovanych lokalit podle Uzemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitni plan)
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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V pripadé 37 sledovanych lokalit ndvrh MPP stanovuje
lokaiﬁﬁ.s.ffﬁ]{t-tify'é.rééiﬁ.b-r-odukce. Jde v prvni fadé o rozsahlé
transformacni lokality jako napt. Nova Harfa, Smichovské
nadrazi, Nakladové nadrazi Zizkov, U Avie ¢i Palmovka. V této
skupiné se také nachazeji lokality struktury arealli vybavenosti,
typicky obchodnich center, napf. lokality Arealy Cerny Most,
Zlicin Metropole ¢i Areély Letriany. DllezZitym zjisténim,

které vyplynulo z ramcového porovnani plosnych kapacit
produkce sledovanych lokalit dle UPnSU a MPP je, 7e v pFipadé
10 produkénich lokalit s nejvyssi rozlohou produkénich

ploch poskytuji obé UPD plosnou kapacitu produkce v jejim
soucasném rozsahu ¢i nad jeji ramec (= Obr. 3.2.3.3),

s vyjimkou lokality Nova Harfa.

3.2.4 PROJEKCE PRODUKCNICH PLOCH

Predikovéani produkce ve mésté, resp. produkénich ploch je

- obdohné jako v pfipadé dalSich systémovych sloZzek mésta -
velmi sloZitou a téZko pfedvidatelnou problematikou. Produkce
jediného druhu zboZi se dnes prostfednictvim rozséhlé a znacné
propojené dodavatelské sité odehrava v nékolika zemich.
Produkce napfic vyrobnimi segmenty je tak do znacné miry
zéavisla na budoucim, téZko predvidatelném vyvoji globélniho
trhu (= kap. 1.2.2). Pro ilustraci zde uvedme necekana
ochlazeni globélniho trhu a produkce vlivem nedavné epidemie
a doposud probihajiciho valecného konfliktu na Ukrajiné. Kromé
obtiZnosti spojené s predpovédi globélnich trendd zde hraji
velkou roli i lokalni faktory jako budouci plany jednotlivych
ekonomickych subjektd, mira podpory (i jeji absence)
jednotlivych segment( produkce ze strany statu, mésta i
méstskych ¢asti prostfednictvim politik a strategii. Ziskani
detailni kvalitativni znalosti o dlleZitych produkénich dzemich
v Praze je Gkolem, ktery navazuje na tento analyticky dokument,
nasledné po identifikaci klicovych produkénich ploch pro dalsi
analytické rozpracovani (< kap. 5).

Prognézu, tj. realisticky odhad budouciho vyvoje, je pro
problematickou predikci globalniho vyvoje a sou¢asnou

absenci detailni expertni znalosti Gzemfi velmi problematické
stanovit. Pro Gcely této analyzy byla stanovena dvojice projekci,

tj. ilustrativnich modell budouciho vyvoje zaloZenych

na konkrétnich hypotetickych scénafich, k jejichZ plnému
naplnéni vsak v budoucnu pravdépodobné nedojde. Obé
projekce vychazeji z predpokladu konstantniho budouciho
vyvoje, ktery odpovida dosavadnimu trendu vyvoje produkénich
ploch. Jde tedy o jednoduchou extrapolaci, tj. prodlouzenf kfivky
soutasného vyvoje produkénich ploch do roku 2050 (- kap.
1.1). Projekce tedy nezahrnuji lokélni a globalni souvisejicf
faktory a jejich budouci, v sou¢asnosti neznamé trendy

a vykyvy. Projekce podle kratkodobého trendu je zaloZena

na predpokladu, Ze budouci vyvoj produkénich ploch v Praze

i ve sledovanych lokalitach bude odpovidat vyvoji produkénich
ploch mezi roky 2020 a 2022. Projekce podle dlouhodobého
trendu pak pracuje se scénafem, Ze budouci vyvoj produkénich

39
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ploch v Praze i ve sledovanych lokalitach bude odpovidat vyvoji
produkénich ploch mezi roky 2016 a 2022. Obé projekce tak
poskytuji ramcovou pfedstavu o budoucim vyvoji produkénich
ploch na Gzemf hl. m. Prahy, zaloZenou na konkrétnich
scénafich, jejichZ naplnénf je vSak nepravdépodobné. Proto

je velmi dlleZité tato omezeni brat v potaz pfi interpretaci
vysledkd uvedenych v této kapitole.

Podle vysledkl projekce kratkodobého trendu je patrné, ze
rozloha produkénich ploch ve sledovanych lokalitach by méla
v nasledujicich letech v Ghrnu mirné stoupat (= Obr. 3.2.4.1).
Celkové by se rozloha produkénich ploch sledovanych lokalit
méla dle projekce do roku 2050 navysit o cca 122 ha na
celkovych 1 524 ha. Druha ze stanovenych projekcf je
charakteristicka stejnym, i kdyZ mirnéjsim trendem. Na zékladé
vysledkd projekce dlouhodobého trendu je v nasledujicich
letech ¢itelny cca polovi¢ni narlst produkénich ploch

oproti projekci kratkodobého trendu. Celkové by se rozloha
produkénich ploch sledovanych lokalit méla dle projekce do
roku 2050 navysit o cca 60 ha na celkovych 1 461 ha.

Pfi pohledu na konkrétni lokality je patrné, Ze pfi uvazovani
projekce podle kratkodobého trendu vykazuje vétsina
sledovanych lokalit nardst i stagnaci produkénich ploch

(> 0br. 3.2.4.2). Nejvétsi relativni rast produkénich ploch do
budoucna je mozné identifikovat napf. v lokalitach Hostivarska
primyslova oblast, Avia Letiany, Areély Kbely ¢i Technopark
Stodlky. Dalsi nar(st produkénich ploch lze dle projekce
oCekavat napf. v lokalitach Malesicka primyslova oblast, Harfa
arealy ¢i Beranov. Naopak mezi lokalitami s nejvyznamnéjsimi
budoucimi dbytky produkénich ploch (tj. do miry jejich Gplné
absence v lokalité) jsou dle projekce napf. lokality Nova Harfa,
Smichovské nadrazi, Masarykovo nadrazi ¢i Koh-i-noor arealy.
Dalsi vyznamné budouci Gbytky jsou patrné v lokalitéach Letov
a Cerveny Dvr.

Pfi uvaZzovani projekce podle dlouhodobého trendu lze
pozorovat nardst produkénich ploch v mensim poctu
sledovanych lokalit oproti vyhodnoceni kratkodobého trendu

(> 0br. 3.2.4.3). Nejvyznamnéj3i relativni Gbytek produkénich
ploch je patrny napf. v lokalitach Nakladové nadrazi Zizkov,
Smichovské nadrazi, Masarykovo nadrazi a Nadrazi HoleSovice.
Déle je mozné z téch rozlehlejsich jmenovat lokality Nové Harfa,
Technopark StodUlky a Areély Kbely. Nejrozsahlejsi produkéni
lokality jako napf. MaleSicka a Hostivarska prdmyslové oblast,
Areély Uhtinéves a Aredly Horni Pocernice vykazuji dle projekce
stagnaci ¢i mirny nardst produkénich ploch do roku 2050.
Vyrazny relativni rdst produkénich ploch do budoucna je mozné
identifikovat napf. v lokalitach Na Radosti, Radlice, Avia Letriany
¢i Palmovka.

Z porovnani dvojice uvedenych projekci vyvoje produkénich
ploch je patrné, Ze si v piipadé nékterych lokalit protifeci

a jsou ve vzajemném rozporu (- Obr. 3.2.4.4). Pfipadny
rozpor vychézi z mnohdy nelinearniho a dynamického vyvoje
produkénich ploch v konkrétnich lokalitédch mezi roky 2016

a 2022. Problematiku je mozné pfibliZit na pfikladu lokality
Areély Horni PoCernice, tfeti nejrozsahlejsi produkéni lokalité

v Praze (- kap. 5.1.5). Mezi roky 2016 a 2022 byl v této

3.2.3.3 Plo3né kapacity produkénich ploch sledovanych lokalit podle UPnSU a MPP

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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lokalité identifikovan narlist produkénich ploch, coZ se odrazi

i v klesajici kiivce projekce podle dlouhodobého trendu. Mezi
roky 2020 a 2022 ale doslo k mirnému poklesu produkénich
ploch a na tuto skute¢nost reaguje i klesajici kiivka projekce
podle kratkodobého trendu. Jak jiz bylo zminéno v Gvodu, tyto
projekce je nutné brat se znacnou rezervou, mj. z dlivodu jejich
metodickych omezeni (2 kap. 1.2), a interpretovat je pouze
jako ilustrativni obraz mozného budouciho vyvoje produkénich

ploch v danych lokalitach.

3.2.4.1 Projekce vyvoje produkénich ploch sledovanych lokalit do roku 2050

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.2.4.2 Projekce vyvoje produkénich ploch sledovanych lokalit podle kratkodobého trendu do roku 2050

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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Y A .—,

3 Posouzenf trendl ve vyvoji produkénich ploch

index zmény (%)

Bl <5000

B 50,00 - 75,00
75,01 — 90,00
90,01 — 110,00

110,01 — 125,00
125,01 — 150,00

B 150,00

I absence produkénich ploch
hranice MC

lo | \ \ \ | 10 km

69



3.2.4.4 Projekce vyvoje produkénich ploch sledovanych lokalit podle kratkodobého a dlouhodobého trendu do roku 2050
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.2.5 PROJEKCE PRODUKENICH PLOCH V KONTEXTU
PLOSNYCH KAPACIT V (zEMI

Zavérecnou Casti této kapitoly, zabyvajici se posouzenim
dosavadnich trendd a budouciho vyvoje, je nastinéni projekce

(UPD). I v této ¢asti je dtileZité mit na védomi metodicka
omezeni spojend se stanovenim plosnych kapacit produkce

(> kap. 3.2.1 / kap. 3.2.3), mé&Fenych perspektivou Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (UPnSU) a navrhu
Uzemniho plénu hlavniho mésta Prahy (MPP) a jejich vzajemné
nesouméritelnosti. Stejné tak je dlileZité vnimat niZe uvedené
projekce pouze jako hypotetické scénare budouciho vyvoje
produkgnich ploch (> kap. 3.2.4), zaloZenych na pfedpokladech
neménného vyvoje. Vyhledovy rok 2050 byl stanoven pouze

z dGvodu dostatecného vyhledu do budoucna a nelze jej vnimat
jako milnik naplnéni navrhovych produkénich ploch a lokalit
vzesly z UPD.

Podle vysledkd srovnani dvojice projekci (podle kratkodobého
a dlouhodobého trendu) a plosnych kapacit produkce
odvozenych z UPnSU a MPP jsou v soucasné dobé na tizemf hl.
m. Prahy dosud nevyuZité plosné kapacity produkce dostate¢né
(> 0br. 3.2.5.1). Podle vysledka je patrné, Ze celkova plosna
kapacita produkénich ploch na Gzemi hl. m. Prahy, stanovend

pro Géely této analyzy, dosahuje podle platného Uzemniho
planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy vyméry cca 3 022 ha.

V porovnani s rozlohou produkénich ploch v roce 2022, ktera
¢ini 2 278 ha, mdzeme ramcové mluvit o plo3né rezervé v fadu
740 ha, po zapocitani i probihajicich zmén dosahuje plosna
rezerva piiblizné 540 ha. V pfipadé navrhu Uzemniho planu
hl. m. Prahy (Metropolitni plan) dosahuje plo$na kapacita
produkénich ploch vyméry cca 2 300 ha, coZ predstavuje
ramcovou rezervu cca 30 ha produkénich ploch v navrhovych
produkénich lokalitach, s predpokladem dil¢iho zastoupenft
produkce i v dalSich typech navrhovych lokalit vystavéného
prostfedi. Obé uplatnéné projekce vyvoje poukazuji na klesajici
trend pfi neménnych budoucich faktorech. Projekce podle
kratkodobého a dlouhodobého trendu pak ukazuji 9%, resp.
11% abytek produkénich ploch na dzemfi hl. m. Prahy do
roku 2050. (- kap. 1.2.3).

Ze srovnani projekci vyvoje a plosnych kapacit produkénich
ploch v detailu sledovanych lokalit vyplyva, Ze oproti
celoprazskému méfitku obé projekce ukazuji mirny nérdst
produkénich ploch (srovnej > Obr. 3.2.5.1 / Obr. 3.2.5.2). To
mlZe poukazovat na faktory (lokaliza¢nf, koncentracni, Gzemné
planovaci) ve sledovanych lokalitach produkce, které pozitivné
ovliviiuji vyvoj produkénich ploch, ve srovnéni se zbytkem
Prahy. Potvrzeni takové hypotézy ale neni pfedmétem tohoto
dokumentu a mlZe byt rozpracovano v navazujicich analyzach.

3.2.5.1 Projekce vyvoije a ploné kapacity produkénich ploch v Praze podle UPnSU a MPP

IPR Praha 2023 / data: IPR Praha 2023
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Podle vysledkl jsou plo3né kapacity produkénich ploch tak,
jak byly odvozeny z UPnSU a MPP, ve srovnani s pouZitymi
projekcemi dostacujici, se sou¢asnou rezervou v fadu 202
ha (UPnSU), resp. 350 ha (MPP) v piipadé projekce podle
dlouhodobého trendu. P¥i uvazeni projekce kratkodobého
trendu by v roce 2050 zUstala ve sledovanych lokalitach
kapacitni rezerva v thrnu cca 139 ha (UPnSU), resp. 288 ha
(MPP).

Vyse uvedené plosné kapacity produkénich ploch sledovanych
lokalit a dvojice projekci jejich budouciho vyvoje jsou
nasledné proloZeny pfes sebe pro ziskani souvislého pohledu
na predikativni a Gzemné planovaci rovinu problematiky
produkénich ploch v Praze (2 Obr. 3.2.5.3). Vysledky analyzy
poukazuji na skutecnost, Ze ve vétsiné sledovanych lokalit je
zvyseni (snizenf) plodnych kapacit produkénich ploch podle
obou sledovanych UPD v soub&hu, odlisujici se pouze vlastni
mirou zvyseni (sniZenf). Vysledek analyzy nabizi v prvni fadé
rémcové srovnani. Pfipadné projekce budouciho vyvoje,
jdouci svym trendem proti ploSnym kapacitam produkénich
ploch je nutné interpretovat s rezervou, nebot svoji povahou
kvantitativnich méfeni nemohou zohlednit logicky zaklad

vetknuty do UPD, ktery vyplyva z cilti a tkold dzemniho
planovani‘©4,

40 —— §38a§39 zikona €. 283/2021 Sb. (stavebni z&kon)
41
stanovovat zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret

zejména ,soustavné a komplexné fesit funkéni vyuZiti Gzemf,

predpoklady pro udrZitelny rozvoj dzemi“ (§ 38 odst. [1] zakona €. 283/2021
Sb.) a ,stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti

a rozvoje Gzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, jejiz soucasti je
i zhodnocen a, je-li to G¢elné, vymezeni ploch pro primysl a zemédélstvi“ (§ 39
b) zékona ¢. 283/2021 Sb.)

3.2.5.2 Projekce vyvoje a plo3né kapacity produkénich ploch sledovanych lokalit podle (PnSU a MPP

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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—— projekce podle kratkodobého trendu

—— projekce podle dlouhodobého trendu

plosné kapacity MPP

3.2.5.3 Projekce vyvoje a plosné kapacity produkénich ploch sledovanych lokalit podle UPnSU a MPP
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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3.2.6 ZAVER PODKAPITOLY

V této podkapitole je formou variantnich predikci popséan
mozZny budouci vyvoj produkénich ploch v Praze, zaloZeny
na predem definovanych, hypotetickych scénarich. Vysledky
predikci jsou, pro absenci stanoveni miry potfebnosti
produkénich ploch, napt. skrze konkrétni strategické cile

s izemnim primétem (> kap. 1.2.4) dale prezentovany

v kontextu plosné kapacity produkénich ploch v Gzemi,

na kterou je nahliZeno prizmatem tizemniho planovani

a jeho nastrojd. Nasledujici zavéry je viak doporuceno
brat s urcitou rezervou, jako ramcové informace, nebot
zde uplatnéné predikce a pfimé srovnani dvojice v zakladu
odlisnych Gzemnich plani ma omezenou vypovidajici
hodnotu. Pro pravdépodobnéjsi predikci budouciho
vyvoje je potfeba uskutecnit rozsahlé terénni prizkumy

a mistni Setfeni podnikd, pfesahujici ramec zadanf tohoto
analytického dokumentu.

Mezi roky 2010 a 2022 byla schvalenymi zménami
snizena plo3na kapacita PnSU o vice ne? 86 ha. Vyjma
mirnych skokovych poklest kolem rokii 2013 a 2015

k nejvyraznéjsimu abytku ploSnych kapacit produkce
doslo v obdobi 2018-2022. Z vyhodnocenfi probihajicich
zmén UPnSU vyplyva, Ze p¥i naplnéni podminky jejich
ispésného projednani, plosna kapacita produkénich

ploch klesne o priblizné 205 ha, tj. o téméf 7 % kapacity
soucasného stavu. Zménami navrZené navysenfi ploch

s produkénim zpiisobem vyuZiti (o celkové vymére cca 130
ha) je vyznamné pfevySeno zménami, které navrhuji tibytek
produkénich ploch (o celkové vymére cca 335 ha).

Podle vysledki srovnani dvojice projekci (podle
kratkodobého a dlouhodobého trendu) a plosnych kapacit
produkce odvozenych z UPnSU a MPP jsou v soutasné

dobé na Gzemf hl. m. Prahy dosud nevyuZité plosné

kapacity produkce dostatecné. Celkova plosna kapacita
produkénich ploch na dzemf hl. m. Prahy, stanovena pro
iicely této analyzy, dosahuje podle platného Uzemniho
planu sidelniho dGtvaru hl. m. Prahy vyméry cca 3 022 ha.

V porovnani s rozlohou produkénich ploch v roce 2022, ktera
¢ini 2 278 ha, miZeme ramcové mluvit o ploiné rezervé

v fadu 740 ha, po zapocitani i probihajicich zmén dosahuje
plosna rezerva pfiblizné 540 ha. V piipadé (izemniho planu
hl. m. Prahy (Metropolitni plan) dosahuje plo3na kapacita
produkénich ploch vyméry cca 2 300 ha, coZ predstavuje
ramcovou rezervu cca 30 ha produkénich ploch v navrhovych
produkénich lokalitach, s predpokladem dilciho zastoupeni
produkce i v dalSich typech navrhovych lokalit vystavéného
prostredi.
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4 POROVNANI URBANISTICKYCH
A SOCIOEKONOMICKYCH
CHARAKTERISTIK PRODUKCNICH
PLOCH A JEJICH VYVOJE

4.1 Urbanistické charakteristiky produkénich
lokalit a jejich vyvoj

Nasledujici podkapitola se zabyva analyzou soucasného
stavu a vyvoje zakladniho prostorového usporadani
méstského prostfedi. Pro detailni a relevantni popsani
urbanistickych charakteristik jednotlivych produkénich
lokalit a zachyceni jejich vyvoje v case je zvolen soubor 8
ukazateld, jeZ popisuji méFitelné znaky zakladnich aspektt
méstské formy. Ukazatele je mozné pomysiné rozdélit do 3
skupin podle jejich zaméfeni na popis méfitka, miry vyuziti
a rozmanitosti. Jednotlivé jsou tak ukazatele zaméreny

v prvnim pfipadé na popis:

—— méfitka budov

a urbannich blokad,

v druhém piipadé na popis:

—— miry produkéniho vyuZiti lokality,
—— zastavénosti produkénich ploch,
—— podilu urbannich blokd v lokalité

—— a podilu zastavénych, zpevnénych a nezpevnénych
ploch v urbannich blocich

a v tfetim pfipadé na popis:

rozmanitosti velikosti zastavhy

a rozmanitosti zptisobu vyuZiti produkénich ploch.

Ukazatele urbanistickych charakteristik sledovanych lokalit
v maximalni moZné mife vychazeji z ukazatelt uplatnénych
v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy ((AP) 2020,
pFipadné jsou rozsifeny o méreni, vztahujici se k tématu a ke
specifikim produkénich ploch a lokalit. Vysledky méfeni
jednotlivych urbanistickych charakteristik pro jednotlivé
sledované lokality jsou poté zhodnoceny mezi sebou
navzajem, a to v kontextu soucasného stavu i charakteristiky
jejich vyvoje. Zamérem byla i volba takovych ukazateld,
které jsou nejenom popisné, ale i hodnotici (tj. na dany jev
existuje vieobecné prijimany odborny konsenzus, zda jde

o jev pozitivni ¢i negativni). V nékterych pfipadech vsak
nelze dany ukazatel pfimo hodnotit a zlistava pouze jeho
popisna interpretace.
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4.1.1 MIRA PRODUKCNIHO VYUZITI

Ukazatel miry produkéniho vyuziti sledovanych lokalit
popisuje, jaky podil zastupuji v dané lokalité produkéni
plochy. Ukazatel je mozné interpretovat i inverzng, tedy z jaké
¢asti se v dané produkéni lokalité nachazeji plochy s jingm

neZ produkénim zplsobem vyuZiti. Ukazatel vychézi z jiz
uplatiiovanych indikatord v ramci UAP, slouzicich k popisu miry
vyuZiti Gzemi, jako je index vyuZiti lokality [IPR Praha, 2020a]

jsou vypocteny jako podil hrubych podlaznich ploch (HPP)
vsech budov, resp. vsech budov s produkénim vyuZitim vaci
celkové rozloze lokality. Pro acely analyzy produkénich ploch
byla jako jednotka méFeni tohoto ukazatele pouZita celkova
produkéni plocha definované vybérem ploch s produkénim
vyuzitim z datove vrstvy Soucasneho stavu (> kap. 4.1.2),

kterd v bezesvé formé mapuje na Gzemi hl. m. Prahy zpisob
vyuZiti zastavénych i nezastavénych ploch. Ukazatel miry
produkéniho vyuZziti tak sleduje produkéni vyuZiti v zastavénych
i nezastavénych plochach, nebot i nezastavéné plochy dzce
souviseji s produkénim vyuZitim (typicky pro skladovani
materialu, nakldadku ¢i umisténf venkovnich zafizenf a provozd).
Zastavéna a hruba podlazni plocha zastavby uvnitf produkénich
ploch je hodnocena zvlast v ramci dalsich ukazatelt (- kap.
4.1.3).

Z vyctu urbanistickych ukazatell je jej moZno vnimat jako ten
nejzasadnéjsi, nebot v ramci stavovych lokalit vymezenych dle
UAP 2020 jako lokalit s produkénim vyuzitim ukazuje skute¢nou
miru tohoto zplsobu vyuZiti. Ukazatel je charakterizovan

jako hodnotict, kdy vyssi mira produkéniho vyuZiti lokality
je hodnocena jako pozitivni jev vedouci k efektivnimu
produkénimu vyuZiti daného Gzemi. Pro Gplnost je nutné
uvést, Ze pozitivni hodnocenf vy$si miry produkéniho vyuziti je
zaloZeno na definici téchto lokalit z pohledu jejich stévajiciho
a prevazujiciho zplisobu vyuziti v ramci UAP. Hodnoceni

tak nereflektuje potencialni nesoulad s navrhovou Gzemné
plénovaci dokumentaci, ktera pro konkrétni ¢asti i celé
lokality mGze navrhovat jiny nez produkéni zplsob vyuZiti.
Vyse uvedeny ukazatel také popisuje vyvoj miry produkéniho
vyuziti sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022, vyjadienou
indexem zmény. Na zakladé vyhodnoceni trendu vyvoje
produkénich ploch je mozné urcit, v jakych lokalitadch doslo

k Gbytku, stahilité ¢i nardstu produkénich ploch a s jakou
razanci dany trend nastal.

Z vyhodnoceni v kontextu souc¢asného stavu vyplyva, zZe
medianova hodnota miry produkéniho vyuziti sledovanych
lokalit ¢ini 39,99 %. Celkem 11 (z 89 sledovanych) lokalit
dosahuje vice nez 80% produkéniho vyuZiti (< Obr. 4.1.1.1).
Jedna se predevsim o lokality se specifickou, ¢asto monofunkéni
napln jako napf. Ustfednf Cistirna odpadnich vod, Rozvodna
Reporyje, Vozovna Hloubétin & Rozvodna Chodov. Naopak
celkem 18 lokalit, z nichz v 9 pfipadech jde o lokality s mirou
produkéniho vyuZiti pod 10 % (terminal Kbely, Arealy Letiiany,
Na Radosti, Netluky, Arealy Cerny Most, U Avie, Vyzkumny
Gstav zemédélské techniky, U Cervenomlynského potoka

a Radlice). Nejrozsahlejsi produként lokality v Praze, jako je
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Malesicka priimyslova oblast, Hostivafska priimyslova oblast,
Areély Horni Pocernice, Arealy Uhfinéves ¢i Technopark
Stodlky, vykazuji sou¢asnou miru produkéniho vyuziti nad
celoprazskym medidnem, v rozsahu 45-69 %. V 5 pripadech
(VelkotrZnice Lipence, Kratarna u Slivence, Mezitrati, Hagibor
a Mezichuchli) nebyla na Gzemi dané lokality identifikovana
zadna z definovanych produkénich ploch.

V celoprazském kontextu je zésadnim zjisténim pouze
minimalni pokles medidnové hodnoty miry produkéniho vyuZziti
ze 40,10 % v roce 2016 na 39,99 % v roce 2022, tedy pouze
00,10 p. b. Pokles miry produkéniho vyuZiti je zaznamenan
celkem v 9 ze 89 sledovanych lokalit (> Obr. 4.1.1.2), tedy

ve vice nez 10 % pripadl. Nejvyznamnéjsi pokles miry
produkéniho vyuZiti mezi roky 2016 a 2022, tj. o vice nez

50 % je patrny v lokalité Nadrazi HoleSovice (- Obr. 4.1.1.3).
Dal3imi lokalitami s vyznamnych poklesem miry produkéniho
vyuZiti jsou napf. Nakladové nadrazi Zizkov, Hrana Cimického
adoli, Arealy Kbely, Novy Sedlec ¢i Smichovské nadrazi a Nova
Harfa. Dalsich 67 lokalit, tedy vice nez 75 %, jsou hodnoceny
jako stabilizované, vykazujici kolisanf miry produkéniho vyuziti
v odchylce do 10 % v porovnani se stavem v roce 2016. Do této
kategorie patfi i nejrozséhlejsi produkéni lokality v Praze, jako
je Malesicka primyslové oblast, Hostivarska primyslova oblast,
Arealy Horni Pocernice, Arealy Uhfinéves, Technopark Stoddlky
¢i Arealy Béchovice. V piipadé 8 lokalit (9 % z celkového vyctu
lokalit) do3lo k narGistu miry produkéniho vyuziti. Nejvyssi
relativni nérdst, tedy o vice nez 50 %, nastal ve 2 lokalitach

- Na Radosti a Radlice. I pfes vyznamnost relativniho nérdstu
produkénich ploch v téchto lokalitach je nutné poznamenat,

Ze v poloviné pfipadll je soucasna mira produkéniho vyuziti
nizsi nez 25 %, a tyto lokality je nutné chéapat jako nadale
nedostatecné vyuzivané. V 5 piipadech (VelkotrZnice Lipence,
Kritarna u Slivence, Mezitrati, Hagibor a Mezichuchli) nebyla
na Gzemi dané lokality identifikovana v roce 2022 Zadna

z definovanych produkénich ploch.
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4.1.1.1 Mira produkéniho vyuZiti sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.1.2 Vyvoj miry produkéniho vyuZiti sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

) )
ww
index zmény (%)
» Bl <5000
” B 50,00 -75,00
a_
75,01 — 90,00
90,01 — 110,00

110,01 — 125,00

[0 125,01 —150,00
B 150,00
absence produkénich ploch

hranice MC

lo | | | | | 10 km

78 ———— 4 Porovnani urbanistickych a socioekonomickych charakteristik produkénich ploch a jejich vyvoje

4.1.1.3 Stav a vyvoj miry produkéniho vyuziti sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.2 CHARAKTERISTICKA VELIKOST ZASTAVBY
PRODUKCNICH PLOCH

Nasledujici ukazatel popisuje jednu z morfologickych
charakteristik zastavhy, a to méfitko budov. Pro uréeni
méFitka budov lze vyuZzit mj. ukazatele relativni a absolutnf

vysky, poctu nadzemnich podlazi, zastavéné plochy (ZP) ¢i

etablovanymi néstroji na poli popisu a analyz charakteristickych
vlastnosti méstské formy (IPR Praha, 2020a). Pro tGcely
analyzy produkénich ploch je s ohledem na vypovédni hodnotu
jednotlivych ukazatelll a potencialni problemati¢nost spojenou
s vybérem vicero obdobnych méfeni zvolena ZP zastavhy

a HPP zastavby. Prvni ukazatel popisuje ptidorysny rozmér
budov, tj. extenzitu plosného rozsahu zéstavhy. Druhy

ukazatel pak pfidava do analyzy tfeti rozmér mésta a popisuje
intenzitu jeho vyuZiti ve smyslu objemu zastavby. Jednotku
méFeni predstavuji vsechny budovy, které se nachazeji uvnitf
produkenich ploch, a to pouze v ramci sledovanych lokalit. Diky
tomu je moZné odfiltrovat ty budovy, které se v dané lokalité
nachézeji, ale slouzi jinému nez produkénimu vyuziti. Typicky
miZe jit o rezidencni ¢i administrativni zastavbu vristajici do
produkénich lokalit, kterd by p¥i zahrnuti do méreni zkreslovala
vysledky ukazatele.

Pro urceni charakteristické velikosti zastavby dané lokality jsou
méreni ZP a HPP jednotlivych budov v ramci lokalit agregovany
a statisticky vyjadfeny jako typicka hodnota - median, jenz

je méné nachylny na pfitomnost extrémnich hodnot ZP a HPP
budov, které by zkreslily vysledny popis typické velikosti
zastavby. Ze stejného dlivodu nebyly do méfeni zahrnuty drobné
budovy se ZP pod 50 m?. Ukazatel charakteristické velikosti
zastavby produkénich ploch je vysledné interpretovan jako
popisny, bez aspirace na hodnoceni velikosti zastavhy, nebot
nelze jednoznacné urcit, zda vyssi ZP ¢i HPP je v kontextu
méstské produkce jev pozitivni, ¢i naopak negativni. Typicka
velikost zéstavby je Casto urcena jeji konkrétni naplni a typem
produkce. Velky ekonomicky subjekt miZze preferovat z diivodU
minimalizace provoznich naklad( jednu rozséhlou budovu.
Maly ¢i stfedni podnikatel pak mize efektivnéji vyuzit budovu
mensiho rozsahu, stejné tak mdze byt alokovén v ramci
mnohem vétsi, ¢asto sdilené budovy.

Z vyhodnocenf charakteristické velikosti zastavby produkénich
ploch v ramci sledovanych lokalit vyplyvé, Ze typickd hodnota
méfitka zastavby je v celoprazském kontextu 541 m? ZP a 699
m?2 HPP. Srovnanim typické ZP (- Obr. 4.1.2.1) a HPP budov
(> 0br. 4.1.2.2) lze usuzovat, Ze ve vétsiné pfipadd je mozné
typickou zastavbu produkénich ploch charakterizovat jako
jednopodlazni. Nejvy3si rozdily mezi hodnotami ZP a HPP
budov jsou identifikovany v lokalitach Cerveny Dviir, Pod
Konvarkou, Radlice, Sapa, Nové arealy Kbely a Papirenska.

V téchto pfipadech se typicka vyska zéstavby pohybuje

v rozmezi 2-3 nadzemnich podlaZi. Jednotlivé lokality se
typickym méfitkem zastavby vzajemné vyznamné lisi. Zastavba
nejvétsiho méfitka z pohledu jeji ZP je identifikovana ve 4
lokalitach, které se vjznamné li37 od zbylych lokalit. Jedna

se o lokality Pod Velkym hajem, Uhelné sklady, Za Vrchem

a Radlice. V téchto pfipadech je typicka velikost zastavby vétsi
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nez 2 000 m? ZP. Z pohledu HPP budov se zastavba nejvyssiho
méfitka naléza celkem v 7 lokalitach. Mimo vy3e uvedenych
se dale jedna o lokality Sapa, Pod Konvatkou a Cerveny Dviir.
Ve viech pripadech je charakteristické velikost jejich zastavby
vétsinez 2 000 m? HPP.

Na opacné strané skaly se nachazi 30 lokalit s typickou ZP
zastavby pod 500 m? a 18 lokalit s charakteristickou HPP
zéstavby mensi nez 500 m?. Z téch nejrozséhlejsich je mozné
jmenovat lokality Na Sancich, Nakladové nadrazi Zizkov, Nové
Bubny, Aredly Hlouhétin, Vyzkumny Gstav zemédélské techniky,
Palmovka, Novy Sedlec, Pekérny Odkolek ¢i Koh-i-noor - arealy.
Nejrozséahlejsi produkéni lokality v Praze, jako je MaleSicka
primyslova oblast, Hostivarské primyslova oblast, Areély
Horni Pocernice, Areély UhFinéves ¢i Technopark Stodlky,
vykazuji sou¢asnou charakteristickou velikost zastavby

nad celoprazskym mediédnem, a to v rozsahu 550-790 m?

ZP budov. V lokalité Areély Béchovice se nachézi zastavba
mensiho méfitka (420 m? ZP budov). Celkem ve 12 pfipadech
nebylo mozné hodnotit soucasnou charakteristickou velikost
zastavby produkénich ploch. Tato situace nastala v pfipadé,

Ze na Gzemi dané lokality nebyla v roce 2022 identifikovana
7adna z definovanych produkénich ploch (Velkotrznice Lipence,
Kritarna u Slivence a Mezitratf) nebo se v produkénich plochéch
dané lokality nenachézi Zadna zastavba vétsi nez 50 m? (Arealy
Cerny Most, Na Radosti, Mezichuchli, Hagibor, Arealy Letiiany,
Netluky, Produkéni areal Reporyje, Beranka a terminal Kbely).

V celoprazském kontextu je zésadnim zjisténim pouze
minimaln{ pokles medianové hodnoty charakteristické
velikosti zastavby produkénich ploch, ato o 1 m? v pfipadé
ZP budov a 0 2 m? v pfipadé HPP budov. Zmen3eni méfitka
zastavby je pfi hodnoceni ZP budov identifikovéno celkem v 8
ze 89 sledovanych lokalit (- Obr. 4.1.2.3), tedy v necelych

9 % pripadd. PFi uvazeni HPP budov jde o 13 pFipadi

(> 0br. 4.1.2.4). Nejvyznamnéj3i pokles charakteristické
velikosti budov mezi roky 2016 a 2022 je zaznamenan
celkem v 4 sledovanych lokalitéch, kdy doslo k absolutnimu
poklesu hodnoty ukazatele, tj. k postupnému odstranéni
veskeré zastavby uvnitf produkénich ploch (- Obr. 4.1.2.5).
Jsou to lokality Arealy Letfiany, Hagibor a Arealy Cerny Most.
Velmi vyznamny pokles typické velikosti zastavby o vice nez
50 % je zaznamenan pouze v pfipadé poklesu HPP zé&stavby
(> 0br. 4.1.2.6), a to konkrétné v lokalitach Arealy Waltrovka
a Aredly Béchovice. Vyznamny pokles méfitka budov, tj. snizenf
typické velikosti v rozsahu 25-50 % vykazuji v pfipadé poklesu
7P 3 lokality (Arealy B&chovice, Nakladové nadrazi Zizkov

a Pekarny Odkolek), v pfipadé poklesu HPP budov 4 lokality -
Nakladové nadrazi Zizkov, Na Jelenach, Betonarky u Reporyji
a Pekérny Odkolek.

Dalsich 53 lokalit (z pohledu zmén ZP budov), resp. 37
lokalit (z pohledu zmén HPP budov), tedy 59 % resp. 42 %,

je hodnoceno jako stabilizovanych, vykazujicich kolisani
charakteristické velikosti zéstavby produkénich ploch

v odchylce do 10 % v porovnani se stavem v roce 2016. Do
této kategorie patfi i nejrozsahlejsi produkéni lokality v Praze,
jako je MaleSicka primyslova oblast, Arealy Horni Pocernice,
Areély Uhtinéves ¢i Technopark Stodlky. Druhé nejrozsahlejsi
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produkéni lokalita Hostivarska primyslova oblast vykézala
nardst méfitka zastavby o 11 % (ZP), resp. 18 % (HPP).

V pfipadé 16 lokalit (pfi hodnoceni ZP budov), resp. 27 lokalit
(pfi hodnoceni HPP budov) doslo k nardistu charakteristické
velikosti zéstavby produkénich ploch. Nejvyssi relativni nardst,
tedy o vice nez 50 %, nastal v pfipadé ZP budov ve 2 lokalitach
- Za nakladovym nadrazim Zizkov a Radlice. Pi zohlednéni
HPP zéstavby je tento vyznamny nérdst identifikovan, mimo
vyse uvedenych, také v lokalitadch Avia Letriany a Nové areély
Kbely. Celkem ve 12 pfipadech nebylo mozné hodnotit zménu
charakteristické velikosti zastavby produkénich ploch. Tato
situace nastala v pfipadé, Ze na Gzemi dané lokality nebyla
mezi roky 2016 a 2022 identifikovana zadna z definovanych
produkénich ploch nebo se v produkénich plochach dané
lokality nenachazi Zadna zéastavba vétsi nez 50 m? ZP.

4 Porovnani urbanistickych a socioekonomickych charakteristik produkénich ploch a jejich vyvoje

81



4.1.2.1 Charakteristicka zastavéna plocha zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.2.2 Charakteristicka hruba podlazni plocha zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit
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4.1.2.3 Vyvoj charakteristické zastavéné plochy zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.2.4 Vyvoj charakteristické hrubé podlazni plochy zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.2.5 Stav a vyvoj charakteristické zastavéné plochy zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.2.6 Stav a vyvoj charakteristické HPP zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.3 ZASTAVENOST PRODUKCNICH PLOCH

Ukazatel zastavénosti produkénich ploch je jednim z ukazatell

jako stahilizovanych vykazujicich kolisani miry zastavénosti
produkénich ploch v odchylce do 10 % v porovnani se stavem
v roce 2016.

charakteru Gzemi, ktery popisuje miru prostorového vyuZziti
produkénich ploch v ramci sledovanych lokalit. Je obdobou
koeficientu zastavénych ploch uplatiiovaného v regulativech
prostorového vyuZiti ploch UPnSU. Svoji formou vychazi

2 indexu zastavénosti lokality (IPR Praha, 2020a), jenz ukazuje,
jejich pocet podlazi. Jak je mozné odvodit z ndzvu, na rozdil od
vyse uvedeného indexu, hodnoti ukazatel pouZzity v rémci této
analyzy zastavénost pouze produkénich ploch, nikoliv viech
ploch v dané lokalité. Timto zplsobem se méreni soustfedi
pouze na zastavbu spojenou s produkénim vyuZzitim a je
oCisténo o potencialni vlivy napf. rezidencni zastavby v dané
lokalité. Ukazatel je moZné interpretovat jako hodnotici, nebot
mira zastavénf je spojena s efektivitou vyuZiti tzemfi pro
dany Gcel. Vyssi efektivita ve vyuZiti lokality je pak hodnocena
jako pozitivni a Zadouci jev.

Charakteristicka zastavénost produkénich ploch v ramci
sledovanych lokalit dosahuje v roce 2022 mediédnové hodnoty
23,80 %. Pouze v 5 pripadech pfesahla mira zastavénosti
hranici 50 % (- Obr. 4.1.3.1). Jde o lokality stfednf rozlohy,

a to Vyzkumny Gstav zemédélské techniky, Letov, Nadrazi
Hole3ovice, Cerveny Dvir a Za Kyjemi. Nejcetnéji zastoupenou
kategorii jsou lokality s 20-50% zastavénosti produkénich
ploch. Téch bylo na Gzemi hl. m. Prahy identifikovéno celkem 27
z 89 sledovanych, tedy vice nez 30 %. Z téch nejrozséahlejsich
lze uvést lokality MaleSicka priimyslové oblast, Hostivafska
primyslové oblast, Arealy Horni Pocernice ¢i Technopark
Stodulky. V této kategorii jsou tak zastoupeny i jedny

z nejrozséhlejsich produkénich lokalit v Praze. Na opacné strané
celkem 7 lokalit, jejichZ mira zastavénosti produkénich ploch
je niz&i ne% 5 %. 7 téch nejrozsahlejiich uvedme Arealy Cerny
Most a Zli¢in Metropole. Celkem v 9 pfipadech nebylo mozné
hodnotit sou¢asnou miru zastavénosti produkénich ploch. Tato
situace nastala v pfipadé, Ze na Gzemi dané lokality nebyla

v roce 2022 identifikovana Zadna z definovanych produkénich
ploch (VelkotrZnice Lipence, Kratarna u Slivence, Mezitratf,
Hagibor a Mezichuchli) nebo se v produkénich plochach dané
lokality nenachazi zadna zastavba vétsi nez 50 m2 (Produkéni
areal Reporyje, terminal Kbely, Netluky a Na Radosti).

V celoprazském kontextu je zasadnim zjidténim mirné
sniZzeni medidnu zastavéni ze 25,92 % v roce 2016 na
23,80 % v roce 2022, tedy o vice neZ 2 p. b. SniZeni miry
zastavénosti produkénich ploch je identifikovano celkem

v 18 z 89 sledovanych lokalit, tedy ve vice nez 20 % pfipadd
(2 0br. 4.1.3.2). Nejvyznamnéjsi Gbytek miry zastavénosti
(tj. o vice neZ 50 %) nastal celkem v 6 lokalitach. Z téch
nejrozséhlejich je mozné jmenovat Arealy Cerny Most, Na
Radosti a U Avie(> Obr. 4.1.3.3). Nejrozsahlejsi produkéni
lokality v Praze, jako je Malesicka priimyslova oblast,
Hostivarska primyslova oblast, Arealy Horni Pocernice Ci
Arealy Uhtinéves a Technopark StodUlky, vykazuji index
zmény miry zastavénosti nad celoprazskym medidnem,

v rozsahu 97-106 %. 58 lokalit, tedy 65 %, je hodnoceno
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4.1.3.1 Mira zastavénosti produkénich ploch sledovanych lokalit

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.3.2 Vyvoj miry zastavénosti produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
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4.1.3.3 Stav a vyvoj miry zastavénosti produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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95.46

100,00

4.1.4 CHARAKTERISTICKA VELIKOST URBANNICH BLOKU

Charakteristicka velikost urbannich blokii je jednim z ukazateld
formy a struktury mésta, ktery popisuje typickou hodnotu
plo3né rozlohy urbannich bloki v ramci sledovanych lokalit.
Méfitko urbénnich blok{ je mozné popsat pouze v ramci celistvé
prostorové vymezenych blokd, ze kterych nelze odecitat napf.
plochy s jingym neZ produkénim zplisobem vyuZiti. Proto tento
ukazatel nereflektuje, zda jsou urbénni bloky v plném rozsahu

v souladu s produkénim vyuZitim, ¢i pouze v jejich jedné ¢asti,

a je v ramci sledovanych lokalit zpracovan pro celou lokalitu,

jejich prostorové vymezembyla ;/-y“uiita informace o verejné
pristupnosti ploch z databéze soutasného stavu vyuZitf izemf.

Oproti analyze méFitka méstskych blokd (IPR Praha, 2020a)
nebylo moZné pracovat s prostorovym vymezenim vefejné

méstskych blokd, nebot toto vymezeni vzniklo az pro potieby
UAP 2020. Ukazatel je mozné interpretovat jako hodnotici,
nebot velikost urbannich blokd ovliviiuje miru prostupnosti
daného Gzemi, kdy bloky o vy33i plo3né rozloze zhorsuji
prostupnost mésta [Dill, 2004]. Vysoké& mira prostupnosti je
dnes povaZzovéna za zésadni kvalitu mésta a predpoklad pro

hodnocena jako pozitivni jev.

Charakteristické velikost urbannich blokl v rémci sledovanych
lokalit dosahuje v roce 2022 medidnové hodnoty 0,65 ha.

V celkem 9 (z 89 sledovanych) lokalitach dosahuje typicka
velikost urbannich blok{ hodnot pfes 10 ha (> Obr. 4.1.4.1),
kdy lze mluvit o Gzemich s velmi nizkou prostupnosti, v praxi
o jevu negativnim pfedevsim pro chodce a cyklisty. Z lokalit,
kde je nizkéd mira prostupnosti zavazny problém, nebot jsou tyto
lokality obklopeny rezidencni zastavbou, je mozné jmenovat
Nakladové nadrazi Zizkov, Smichovské nadra#i, Sapa a Hagibor.
Dale jde o lokality Ust¥ednf gistirna odpadnich vod, Arealy
Komorany, Na Radosti, Rozvodna Reporyje a VelkotrZnice
Lipence, které v3ak nejsou sevieny reziden¢ni zastavbou.

Na opacné strané hodnotici skaly stoji lokality, které jsou
zaroven nejcetnéji zastoupené v kategorii lokalit s typickou
velikosti urbannich blokd do 1 ha. Na Gzemi hl. m. Prahy bylo
v této kategorii identifikovano celkem 50 lokalit, vietné téch
nejrozsahlejsich, jakymi jsou napf. MaleSické pramyslova
oblast, Hostivarska primyslova oblast, Technopark Stoddlky,
Nova Harfa a Areély Béchovice.

V celoprazském kontextu je zésadnim zjisténim pouze
minimaln{ pokles mediédnové hodnoty charakteristické velikosti
urbénnich blokd, a to z 0,67 ha v roce 2016 na hodnotu 0,65
ha v roce 2022. PfestoZe celoprazskéa hodnota ukazatele je

v Case témér konstantni, v pfipadé nékterych lokalit doslo

v uplynulych Sesti letech k viraznym zménam (- Obr. 4.1.4.2).
Nejvyraznéjsi zvyseni typické velikosti urbannich blokd, s tim
iimplicitné spojené vyznamné zhorSeni prostupnosti tzemf,
bylo identifikovano celkem v 5 lokalitach - Hagibor, Hrana
Cimického tdoli, Arealy Hloubétin, Velkotrznice Lipence a Na
Srubu (2 Obr. 4.1.4.3). Vyznamny nérdst velikosti urbannich
blokd je mozné sledovat v dalsich 5 pfipadech. Ve vyctu jde

o lokality Nadrazi HoleSovice, Areédly Béchovice, Radlice, Nova

4 Porovnani urbanistickych a socioekonomickych charakteristik produkénich ploch a jejich vyvoje

Harfa a UstFednf Cistirna odpadnich vod. Jako stabilizovanych,
tj. vykazujici koliséani charakteristické velikosti urbannich blokd
v odchylce do 10 %, je hodnoceno celkem 50 lokalit, tedy

vice nez 56 % pripadl. Naopak k nejvyznamnéjsimu zmenseni
typické velikosti urbannich blokd, a s tim spojenému zlepseni
prostupnosti Gzemi, doslo v 6 lokalitach: Uhelné Sklady, Belarie,
Letov, Teplérna Treboradice, Pod Krejcéarkem a Arealy Letiany.
Nejrozsahlejsi produkéni lokality, jakymi jsou napf. MaleSicka
prdmyslova oblast, Hostivarskéa primyslova oblast, Arealy Horni
Pocernice, Arealy Uhfinéves ¢i Technopark Stodulky, vykazaly
mirny aZz vyrazny pokles typické velikosti urbannich blokd

v rozsahu 61-89 %.
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4.1.4.1 Charakteristicka velikost urbannich bloki sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.4.2 Vyvoj charakteristické velikosti urbannich bloki sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.4.3 Stav a vyvoj charakteristické velikosti urbannich bloki sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.5 PODiL URBANNICH BLOKU

Podil urbannich blokii je jednim z ukazateld formy a struktury
mésta, ktery popisuje podil rozlohy urbannich blokd

v ramci celkové rozlohy sledovanych lokalit. Inverzné je
tak mozné mluvit o podilu vefejn€ pFistupnjch prostranstvi

v ramci lokality. Pro jejich prostorové vymezeni byla vyuzita
informace o verejné pristupnosti ploch z databaze soucasného

prostranstvi (IPR Praha, 2020a) nebylo moZné pracovat s jejich
revidovanym, presnéjsim prostorovym vymezenim, které
definuje hranice stavebnich a nestavebnich blokd“?, nebot toto
vymezen{ vzniklo aZ pro potfeby UAP 2020. Podil urbannich
blok( je, obdobné jako v pFipadé predchoziho ukazatele
charakteristické velikosti urbannich blok{, mozné popsat pouze
v ramci celistvé prostorové vymezenych blokd, ze kterych nelze

odecitat napf. plochy s jinym neZ produkénim zpdsobem vyuZiti.

Proto tento ukazatel nereflektuje, zda jsou urbanni bloky
v plném rozsahu v souladu s produkénim vyuZzitim, ¢i pouze
v jejich jedné ¢asti, a je v ramci sledovanych lokalit zpracovén

dané lokality. Ukazatel je mozZné interpretovat pouze jako

popisny, nikoliv hodnotici, nebot zde chybi vSeobecné pfijimany

konsenzus na téma idealniho podilu urbannich blok( ¢i
verejnych prostranstvi v kontextu strukturalné specifickych
lokalit s produkénim vyuZitim.

Z vyhodnoceni v kontextu souc¢asného stavu vyplyva, Ze
medianova hodnota podilu urbannich blokl ve sledovanych

lokalitach ¢ini 79 % (tj. 21 % vefejné pfistupnych prostranstvi).

Celkem 16 (z 89 sledovanych) lokalit dosahuje vice nez 90%
podil urbannich blokd (= Obr. 4.1.5.1). Jde ¢asto o specifické

lokality, obsahujici typicky jeden rozsahly areél s monofunkénim

vyuzitim, napt. lokality Kritarna u Slivence, Ustfednf &istirna
odpadnich vod, Rozvodna Reporyje, VelkotrZnice Lipence ¢i
Nakladové nadrazi Zizkov. Naopak v kategorii s nejniziim
podilem urbannich blok( (méné nez 50 %) se nachazi celkem
10 lokalit, z nichZ v 5 pfipadech jde o lokality se stavajici
strukturou arealu vybavenosti a Castou pFitomnosti obchodnich
center (Mezichuchli, Arealy Let#iany, U Cervenomlynského
potoka, Zli¢in Metropole a Arealy Cerny Most). Dale do této
kategorie spadaji lokality Pod Krejcarkem, Na Jelenach,
Beranka, Aredly Hloubétin a Na Balabence. Nejrozsahlejsi
produként lokality v Praze, jako je MaleSicka primyslové oblast,
Hostivarska primyslova oblast, Arealy Horni Pocernice, Areély
UhFinéves ¢i Technopark StodUlky, vykazuji souc¢asné hodnoty

podilu urbannich blokd v rozsahu 55-85 %.

V celoprazském kontextu je zasadnim zjisténim stabilita
medianové hodnoty podilu urbannich blokd na 79 %, pfi
srovnani stavu v roce 2016 a 2022. Stagnujici trend je mozné
vysledovat i pfi pohledu na jednotlivé sledované lokality,

kdy v 76 lokalitach (85 % pfipadi) bylo identifikovano

pouze mirné kolisani hodnot ukazatele v odchylce do 10 %

(> 0Obr. 4.1.5.2). Vyznamnéjsi narast podilu urbannich blokd je

42 ——— Nafizeni ¢. 10/2016 Sh. hl. m. Prahy - prazské stavebni predpisy
(PSP)
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mozné vysledovat v lokalitach Hrana Cimického tdoli a Usttedni
gistirna odpadnich vod (- Obr. 4.1.5.3). Naopak pokles

podilu urbannich blokd je patrny v lokalitach Pod Krejcarkem

a Cerveny Dv(ir. Nejrozsahlejsi produkéni lokality v Praze,

jako je MaleSicka primyslova oblast, Hostivafska primyslova
oblast, Arealy Horni Pocernice, Arealy UhFinéves ¢&i Technopark
Stodlky, vykazuji pouze jemné zmény podilu urbannich blokd
mezi roky 2016 a 2022, a to v rozsahu 95-107 %.
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4.1.5.1 Podil urbannich blokd sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.5.3 Stav a vyvoj podilu urbannich bloki sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022

Kritarna u Slivence
Ustfednf ¢istirna odpadnich vod
Rozvodna Reporyje

Na Boleslavce

Areély Komofany
Produkéni areal Reporyje
Nové Bubny

Sychrov

Velkotrznice Lipence
Aredly Satalice

Avia Letiany

Za Vrchem

Areély Jahodnice
Vyzkumny Gstav zemédélské techniky
Nékladové nadrazi Zizkov
Smichovské nadrazi

Za Kyjemi

Sapa

Pod Konvarkou

Letov

Na Radosti

Betonérka u Reporyjf
Xaverov

Uhelné sklady

Arealy Kbely

U Avie

Ateliéry Barrandov
Aredly Uhfinéves
Beranov

Austis

Masarykovo nadrazi

U Vesteckych

Nové Ruzyné

Na Srubu

Sklady Reporyje
Rozvodna Chodov

Na Pozarech

Arealy Horni Pocernice
Hagibor

Kosinka

Radotinské skleniky
Plynarna a teplarna Michle
Depo a garaze Kacerov
Pabénice arealy

Teplarna Treboradice
Vozovna Hloubétin

Na Sancich

Nové arealy Kbely

V Zastépu

Pekarny Odkolek
Papirenska

Pod Pogernickym rybnikem
Hrana Cimického ddoli
Netluky

Nad VrSovicemi

terminal Kbely
Cementarna Radotin

Pod Bohdalcem - arealy
Hostivafska priimyslova oblast
Malesicka primyslova oblast
Technopark Stoddilky
Harfa arealy

Pod Velkym hajem
Cerveny dvir

Nové Harfa

Belarie

Koh-i-noor - areély

Jiviny arealy

Palmovka

Radlice

Areély Waltrovka

Arealy Bucharova

Aredly Béchovice

Za nakladovym nadrazim Zizkov
U Lihovaru

NadraZi HoleSovice
Mezitrati

Novy Sedlec

Branické nadrazi

Areély Cerny Most

Na Balabence

Zli¢in Metropole

U Cervenomlynského potoka
Arealy Letiiany

Areély Hloubétin

Beranka

Na Jelenach

Pod Krejcarkem
Mezichuchli

sledované lokality

9

= @100
= @ 932
f=. @ 9337
,r"? @ 97.96
) 96.86 @
g @ 9438
& @ 9378
® @ 9329
£ @ 9317
@ 9146
@ o119
@1
1@
@ 2094
90.46 @
@ 9043
@ 89.93
@ 3933
@ 89.66
89.42 @
8929 @
@ 8918
@ 8914
® 8395
86.7 @
@ 866
8554 @
@ 5499
@ 8438
84.26 @
@ 8351
@ 8339
.92 @
@ 5228
@ 3214
@ 521
@ 8197
@ 8192
8141 @
811 @
80.84| @
79.949
79.67 @
® 952
® 7944
® 7944
7917 @9
@ 7881
@ 7859
@ 749
@ 17
@ 136
@ 72.09
@ 7186
@® 139
@ .03
@ 7013
69.73 @
® 953
©® 69.44
67.93 @
@ 6755
67@
66.6 @
@ 65.46
®c2
® 6106
58.94 @
® 5684
@ s6.17
@ 5596
@ 55.42
@ 5512
5324 @
@531
5227 @
@ 5087
® 5031
@ 5008
42.12
36.17
355
3424
33.87
3254
28.69
27.68
24.92
16.44
50,00 70,00 80,00 90,00 100,00

podil urbannich blokd (%)

® 50,00-70,00 ® 70,01-80,00 @® 80,01-90,00 ® >90,00

4 Porovnani urbanistickych a socioekonomickych charakteristik produkénich ploch a jejich vyvoje

stav v roce 2016

4.1.6 PODIiL ZASTAVENYCH, ZPEVNENYCH A NEZPEVNENYCH
PLOCH URBANNICH BLOKU

V urbanizovaném prostredi se nachazi velky podil zpevnénych
ploch, které ovliviiuji celkové mikroklima Gzemf, zplsobuji
prehfivani povrchi, vyssi teplotu vzduchu, zvyseny vypar,
rychly odtok srézkovych vod ¢i prasnost [IPR Praha, 2020d].
V kontextu této analyzy je sledovan pomér zastavénych,

zpevnénych a nezpevnénych ploch v rdmci urbannich blokd

z nékterych kategorif technického vyuZiti Gzemi nebylo mozné
s jistotou ur€it, do jaké miry jsou (ne)zpevnéné. Typicky jde

o plochy zafazené jako ,ostatni plochy* Tyto plochy jsou pro
potfeby této analyzy hodnoceny jako plochy z ¥2 zpevnéné

a z Y2 nezpevnéné. Z dlivodu nezanedbatelného zastoupeni
této kategorie ploch ve sledovanych lokalitach miZe dochazet
ke zkresleni vysledki oproti skute€nému stavu v Gzemi

a vysledné hodnoty je tak nutné brét jako ramcové. Ukazatel
je moZné interpretovat pouze jako popisny, nikoliv hodnoticf,
nebot zde v kontextu produkénich ploch a produkce obecné
dochézi k ambivalentnimu (tj. majici sou¢asné dvojf platnost,
protichtidnému) hodnoceni. Pfi nahliZzeni na problematiku
prizmatem klimatickych zmén a vodniho hospodarstvi lze
konstatovat, Ze vysoky podil zastavénych a zpevnénych

ploch v urbannich blocich brani pfirozené retenci srazkovych
vod, urychluje jejich rychly odtok z Gzemf, a je proto jevem
negativnim. Naopak v perspektivé miry produkéniho vyuziti
danych ploch lze vyssi podil zastavénych a zpevnénych ploch,
tedy ploch implicitné potfebnych (ale ne vzdy uzivanych) pro
vyrobu, skladovéni ¢i distribuci, hodnotit jako jev pozitivni. Pro
absenci dat z dFivéjsich let je tento ukazatel hodnocen pouze
v rdmci situace v roce 2022.

Z vyhodnoceni soucasného stavu vyplyva, Zze medianova
hodnota podilu zpevnénych ploch uvnit? urbannich blokd
sledovanych lokalit ¢ini 36,44 %. V pripadé 10 lokalit byl
identifikovén podil zpevnénych ploch pfesahujici 50 %

(> Obr. 4.1.6.1). Z téch nejrozsahlejsich jde o lokality Na Srubu,
Nové Bubny, Arealy Satalice, Masarykovo nadrazi, Teplarna
Treboradice, Areély Jahodnice ¢i Velkotrznice Sapa. Dale celkem
21 lokalit (24 % pfipadd) obsahuje zpevnéné plochy v rozsahu
40-50 % podilu ploch v urbannich blocich. Z plosné nejvétsich
jde o lokality Areély Horni Pocernice, Areély Uhfinéves,

Nova Harfa, Nové Ruzyné, Avia Letiany ¢i Pabénice arealy.

Na opacné strané skaly se v kategorii s nejnizSim podilem
zpevnénych ploch (méné nez 20 %) nachazi celkem 9 lokalit,
z nejrozsahlejsich jmenujme Areély Béchovice, Smichovské
nadrazi, Radotinské skleniky, Na Radosti a Vyzkumny dstav
zemédélské techniky. Dvé nejrozsahlejsi produkéni lokality

v Praze, Malesicka a Hostivarska priimyslova oblast, vykazuji
36% podil zpevnénych ploch, tedy hodnotu odpovidajici
celoprazskému priméru (medianu).

43 ——— Digitalni technickou mapu Prahy lze prohliZet v aplikaci Digitalni
technicka mapa Prahy (app.iprpraha.cz/apl/app/dtmp)
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Z vyhodnoceni soucasného stavu vyplyva, Ze medianova
hodnota podilu nezpevnénych ploch uvnitf urbannich bloka
sledovanych lokalit ¢ini 40,42 %. V ptipadé 25 lokalit (28 %
piipadd) byl identifikovén podil nezpevnénych ploch pfesahujici
50 % (- Obr. 4.1.6.2). Z téch nejrozsahlejsich jde o lokality
Aredly Béchovice, Arealy Kbely, Smichovské nadrazi, Radotinské
skleniky, Na Radosti ¢i Za Vrchem (- Obr. 4.1.6.3). Na opacné
strané skaly se v kategorii s nejniZz$im podilem nezpevnénych
ploch (méné neZ 20 %) nachazi celkem 7 lokalit - Na Srubu,
Areély Satalice, Za Kyjemi, Areély Jahodnice, Velkotrznice
Lipence, Belérie a Pod Velkym hajem. DalSich 13 lokalit
obsahuje nezpevnéné plochy v rozsahu 20-30% podjilu ploch

v urbannich blocich. Z plo3né nejvétsich je mozné jmenovat
Arealy Horni Pocernice, Nova Harfa, Nova Ruzyné, Pabénice
areély, Letov ¢i Sapa. Nejrozsahlejsi produkéni lokality v Praze,
tedy MaleSické a Hostivarska priimyslova oblast, Areély

Horni Pocernice, Areély Uhfinéves a Technopark Stodulky
vykazuji podil zpevnénych ploch v rozsahu 25-39 %, tedy pod
celoprazskym primérem (medianem).
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4.1.6.1 Mira zpevnénych ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.6.2 Mira nezpevnénych ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.6.3 Mira zastavénych, zpevnénych a nezpevnénych ploch urbannich blokd sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.7 ROZMANITOST VELIKOSTI ZASTAVBY

Rozmanitost mésta, konkrétné jeho formy, je v odborné diskuzi
Casto sklofiovana jako jedna z cilovych kvalit mést [IPR Praha,
2020a]. Rozmanitost je jevem Zadanym, pfinasejicim flexibilitu
vyuZiti dané lokality a schopnost pFizpdsobit se nahlym
zménam. Pro Gcely této analyzy je hodnocena rozmanitost
velikosti zastavby produkénich ploch, kdy pfitomnost rliznych
velikosti budov v lokalité je implicitné spojena s pfitomnosti

a potencialni atraktivitou lokality pro malé, stfedni i velké
ekonomické subjekty, resp. jejich provozovny. Rozmanitost je
mérena na zékladé Simpsonova D indexu diverzity*4, méFici
pravdépodobnost, Ze dvé po sobé ndhodné vybrané budovy se
nachézeji ve stejné velikostni kategorii. Rozmanitost velikosti
zéstavby produkénich ploch vychazi z dat sou¢asného stavu

zastavéné plochy do 5 skupin o stejném poctu budov, tj. dle
kvintilového rozdéleni. (- kap. 1.1).

Vroce 2022 bylo v ramci 89 sledovanych lokalit identifikovano
24 pFipadli (27 %) s vysokou rozmanitosti velikosti zastavby
(s hodnotou indexu vice nez 0,8), tj. s vysoce riznorodym
zastoupenim kategorii méFitka budov (> Obr. 4.1.7.1). Z téch
nejrozsahlejsich je mozné jmenovat lokality Aredly UhFinéves,
Technopark Stodllky, Smichovské nadrazi, U Avie i Arealy
Bucharova. Lokality Zli¢in Metropole a Za ndkladovym nadrazim
Zizkov dosahly tzv. absolutni rozmanitosti (tj. hodnoty indexu
1,00), ktera je ale pro velmi nizky pocet budov v danych
lokalitach nerelevantnim obrazem skute¢nych pomérl v Gzemi.
Nadpolovicni vétsinu ze sledovanych lokalit (47 pfipadu) je
mozné hodnotit z hlediska riiznorodosti jejich zastavhy jako
primérné rozmanité. Nizka ¢i nulova rozmanitost velikosti
zastavby byla vysledovana v pfipadé 6 lokalit, kdy nizké
hodnoty ukazatele vykazuji lokality Rozvodna Chodov a Na
PoZarech, nulova rozmanitost velikosti zastavby (tj. pfitomnost
pouze jedné kategorie méfitka budov) pak byla identifikovana
v lokalitach Austis, Uhelné sklady, Pod Velkym h&jem a Na
Jelenédch. V 12 pfipadech nebylo moZno provést méfeni
rozmanitosti velikosti zastavby nachazejici se v produkénich
plochach sledovanych lokalit, nebot v danych lokalitdch nebyla
v roce 2022 identifikovédna zadna produkéni plocha, pripadé
Zadna zastavba v ramci produkénich ploch.

V celoprazském kontextu je dllezitym zjisténim stabilita
rozmanitosti velikosti zastavby produkénich ploch

mezi roky 2016 a 2022 (na hodnotéach 0,76-0,77), tedy
mirné nadpriimérnou rozmanitosti. Nejvice dynamicky
Gbytek rozmanitosti velikosti zastavby produkénich ploch
byl zaznamenan celkem v 25 z 89 sledovanych lokalit

(> Obr. 4.1.7.2), tedy v 28 % piipadd. V pripadé 5 lokalit
(Vyzkumny tstav zemédélské techniky, U Cervenomlynského
potoka, Radlice, Hrana Cimického tdoli a Radotinské skleniky
byl zaznamenan pokles rozmanitosti o vice nez 10 %, kdy zde
doslo k diléf homogenizaci méfitka zastavby (2 Obr. 4.1.7.3).
V pripadé dalsich 3 lokalit pak doslo k absolutnimu poklesu

44
jako podil poctu budov v jednotlivych kategorii velikosti zéstavby zastoupenych

Index vyjadfuje pestrost druh( na daném Gzemi. Zde je vypocten

v lokalité k celkovému poctu budov viech kategorii.
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rozmanitosti vlivem Gplného vymizeni produkénich ploch

z danych lokalit. Jmenovité jde o lokality Arealy Cerny Most,

Na Radosti a Na Jelenach. Dalsi 23 lokalit, tedy necelych

26 %, jsou hodnoceny jako v Case stabilizované, vykazujici
kolisani ukazatele rozmanitosti velikosti zastavby v odchylce

do 1 % v porovnani se stavem v roce 2016. Do této kategorie
patfiinejrozséhlejsi produkéni lokality v Praze, jako je
Malesicka priimyslova oblast, Hostivafska priimyslova oblast,
Arealy Uh¥inéves ¢i Nova Harfa. V pfipadé 25 lokalit (28 %

z celkového vyctu lokalit) doslo k nartistu rozmanitosti
velikosti zéstavby. Nejvyssi relativni nardst, tedy o vice nez

10 %, nastal v 5 lokalitach - Pod Krejcarkem, Za nakladovym
nadrazim Zizkov, U Avie, Sapa a Smichovské nadrazi. V pripadé
lokality Za nakladovym nadrazim Zizkov byla naméfena v roce
2022 tzv. absolutni rozmanitost (tj. hodnota indexu 1,00), ktera
je ale pro velmi nizky pocet budov v dané lokalité nerelevantnim
obrazem skutecnych pomérd v Gzemi.
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4.1.7.1 Rozmanitost velikosti zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.7.2 Vyvoj rozmanitosti velikosti zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.7.3 Stav a vyvoj rozmanitosti velikosti zastavby produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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stav v roce 2016

1,00

4.1.8 ROZMANITOST ZPUSOBU VYUZITi PRODUKENICH
PLOCH

Rozmanitost vyuZiti Gzemi ma pfimy vliv na kvalitu Zivota

a sousedskych vztah( a je jednim z ukazateld kvality Zivota
[IPR Praha, 2020b]. V kontextu hodnoceni vyuZiti produkénich
ploch je rozmanitost jevem Zadanym, pfinasejicim flexibilitu
vyuziti dané lokality a schopnost pfizplsobit se ndhlym
zménam, napf. pfi globalnim vypadku urcitého segmentu
subdodavek (nedostatek importovanych stavebnich materialti
nebo potitaovych Eip) ¢i pfi zavedeni plo3dnych restriktivnich
omezenf na urcity segment trhu (zakaz maloobchodniho prodeje
urcitych typl zboZzi a s nim spojené snizeni poptavky v dobéch
pandemickych onemocnéni). Rozmanitost je méfena na zakladé
Simpsonova D indexu diverzity*, méFici pravdépodobnost, Ze
dvé nahodné vybrané produkéni plochy jsou vyuZivany stejnym
zplsobem. Rozmanitost vyuZziti produkénich ploch vychazi z dat
soucasného stavu vyuZiti Gzemf a seskupeni jednotlivych druhi

produkéniho vyuZiti do 8 skupin (- kap. 1.1).

Vroce 2022 bylo v ramci 89 sledovanych lokalit identifikovano
13 pripadd (necelych 15 %) s vysokou rozmanitosti zp(isobu
vyuZiti ploch (s hodnotou indexu vice nez 0,65), tj. s vysoce
rGznorodym zastoupenim kategorii produkéniho vyuZiti

(> Obr. 4.1.8.1). V této skupiné s pozitivnim hodnocenim

se vyskytuji nejrozséhlejsi prazské produkéni lokality
Malesicka a Hostivafska primyslova oblast (hodnota indexu
rozmanitosti kolem 0,75) a Arealy Uhfinéves (hodnota indexu
0,67). Dale jsou zde zastoupeny rozsahlé produkénf lokality
Nova Harfa, Pod Bohdalcem - areély, Pabénice arealy ¢i Na
Sancich. Na opacné strané hodnotici stupnice se nachazi
skupina celkem 36 lokalit s nizkou ¢i nulovou rozmanitosti
zpUsobu produkéniho vyuziti. V prvni fadé jde o 16 lokalit
pouze s jednou zastoupenou kategorii vyuZiti (tj. s nulovou
rozmanitosti). Typicky jde o monofunkéni, ¢asto ve zplisobu
vyuZziti specializované lokality. Z téch nejrozsahlejsich
jmenujme lokality Na Radosti, U Avie, Ustfednf &istirna
odpadnich vod, Netluky, Arealy Komorany, terminal Kbely

a Rozvodna Reporyje. Skupinu dopliiuje 20 dalsich lokalit,

u kterych byla identifikovana nizka rozmanitost zpdsobu vyuziti
jejich produkénich ploch (hodnota indexu rozmanitosti méné
nez 0,3). Z nejrozsahlejsich lokalit lze uvést Zli¢in Metropole,
Nova Ruzyné, Arealy Kbely, Ateliéry Barrandov, Depo a garaze
Kacerov ¢i Smichovské nadrazi. V pfipadé 5 sledovanych lokalit
nebylo mozné provést méfeni rozmanitosti zplsobu vyuZiti
produkénich ploch, nebot v danych lokalitach nebyly v roce
2022 identifikovany Zadné produkéni plochy.

V celoprazském kontextu je zasadnim zjisténim mirny nardst
medianové hodnoty rozmanitosti zplsobu vyuZiti produkénich
ploch z hodnoty 0,37 v roce 2016 na 0,38 v roce 2022.

V pfipadé 20 lokalit (22 % z celkového vyctu lokalit) do3lo

k nartistu rozmanitosti zptisobu vyuziti (- Obr. 4.1.8.2).

Nejvyssi relativni nar(ist, tedy o vice nez 10 %, nastal v 9
lokalitach (= Obr. 4.1.8.3). Pouze v pfipadé lokalit Avia Letfiany

45 —— Index vyjadfuje pestrost druh( na daném dzemi. Zde je vypocten jako
podil poctu produkénich ploch druhll produkéniho vyuZiti v lokalité k celkovému
poctu druhd produkéniho vyuziti.

a Nédrazi HoleSovice je mozné mluvit o rdstu rozmanitosti az
do soutasnych nadprimérnych hodnot (hodnota ukazatele
vice nez 0,5). Ostatnf lokality, tedy Masarykovo nadraZi,
Areély Kbely, Xaverov, Koh-i-noor - arealy, Sapa, Nakladové
nadrazi Zizkov a U Vesteckych, i pfes vyznamny relativn
narlist rozmanitosti zplsobu vyuZziti, z(istavaji v soucasnosti
hodnoceny jako podprimérné rliznorodé. Na opacné strané
skaly bylo identifikovdno 13 lokalit, ve kterych doslo

k poklesu rozmanitosti zp(sobu vyuZiti jejich produkénich
ploch. Z téch nejrozsahlejsich je mozné jmenovat lokality
Technopark Stodtlky, Nova Ruzyné a Letov. Nejrozsahlejsi
produkéni lokality v Praze, jako je MaleSickéa prdmyslova oblast,
Hostivafska primyslova oblast, Arealy Horni Pocernice, Areély
UhFinéves ¢i Technopark Stodulky, vykazaly v Case stahilnf
hodnoty rozmanitosti zplsobu vyuZiti s odchylkami do 10 %.
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4.1.8.1 Rozmanitost zplsobu vyuZiti produkénich ploch sledovanych lokalit
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.8.2 Vyvoj rozmanitosti zplisobu vyuZiti produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.8.3 Stav a vyvoj rozmanitosti zplisobu vyuZiti produkénich ploch sledovanych lokalit mezi roky 2016 a 2022

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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4.1.9 ZAVER PODKAPITOLY

V této podkapitole jsou popsany zakladni urbanistické
charakteristiky formy a zptisobu vyuZiti sledovanych lokalit.
Tyto charakteristiky jsou méfeny a interpretovany na
zékladé souboru 8 ukazatelli, zaméfenych na popis miry,
méfFitka a rozmanitosti. Podkapitola nabizi pro kaZzdou z 89
sledovanych stavovych lokalit produkce charakteristiku
jejich a) miry produkéniho vyuZiti, b) zastavénosti
produkénich ploch, ¢) podilu urbannich blokd, d) podilu
zastavénych, zpevnénych a nezpevnénych ploch v urbannich
blocich, e) méFitko budov umisténych v produkénich
plochach, f) méFitko urbannich blokd, g) rozmanitost
velikosti zastavby v produkénich plochach a h) rozmanitost
vyuziti produkénich ploch. V ramci vSsech méreni vykazuiji
jednotlivé lokality vyznamné diskrepance v soucasném
stavu i tendenci dosavadniho vyvoje. Tyto rozdily jsou

v podrobnosti jednotlivych lokalit popsany a zhodnoceny

v tématech podkapitoly, zavér je soustiedén na shrnuti
hlavnich poznatkd.

Podle vysledki je patrné, Ze medidnova mira produkéniho
vyuziti sledovanych lokalit je 39,99 %. Ve srovnani s rokem
2016, kdy mira produkéniho vyuZiti dosahovala 40,10 %,
jde o pouze nepatrny pokles o 0,1 p.b. Produkénich ploch ve
sledovanych lokalitach v dhrnu ubyva jiZ pouze nepatrné,
daleko duleZitéjsi jsou disparity jednotlivych lokalit, kdy
mira produkéniho vyuZiti v nékterych pripadech prudce klesa
a naopak. Typické méFitko zastavby produkénich ploch je
541 m2 zastavéné plochy a 699 m2 hrubé podlazni plochy.
MéFitko zastavby zlistava obdobné jako v roce 2016, pouze
s minimalnim poklesem. Nelze tedy jednoznacné mluvit

o trendu zmensujiciho se méfitka zastavby v produkénich
plochéch. Zastavénost produkénich ploch je z dlouhodobého
pohledu hodnocena jako stabilni, s medianem zastavénosti
produkénich ploch vykazujici mirny pokles o dva p. b. na
soucasnou hodnotu 23,80 %.

Charakteristicka velikost urbannich blokd ve sledovanych
lokalitach je v ¢ase témér konstantni, se soucasnou
hodnotou 0,65 ha. V case je stabilni také ukazatel podilu
urbannich bloka v lokalitach, ktery v roce 2022 dosahuje
hodnoty 79 %, tj. 21 % vefejné pfistupnych prostranstvi.

Z analyzy povrchi uvnitf urbannich blokd vyplyva, Ze jejich
plocha je typicky (median) tvofena z 36,44 % zpevnénymi
povrchy a z 40,42 % povrchy nezpevnénymi. Zastavba
produkénich ploch je z pohledu jejtho méfitka vyhodnocena
jako nadprimérné rozmanita (Simpsontv D-index diverzity
0,76), obsahujici Sirokou Skalu velikosti zastavby vhodné
pro rtizné typologie a objemy produkce. Z pohledu odlisnych
zplsobd vyuZiti jsou produkéni plochy v Praze hodnoceny
jako prdmérné rozmanité (hodnota Simpsonova D-indexu
rozmanitosti 0,38), s pouze mirnym narlistem rozmanitosti
oproti roku 2016.
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4.2 Socioekonomické charakteristiky
produkénich ploch v Praze a jejich vyvoj

Jednim z cilti pfedmétné analyzy je poskytnout ¢tenafi
mozZnost rychle se zorientovat v ramci produkénich ploch

na Gizemi Prahy. Hlavnim cilem podnikt ptsobicich

v produkénich plochach je tvorba ekonomické

hodnoty. Abychom mohli vyhodnocovat tuto snahu,

je nutné analyzovat produkéni plochy také z pohledu
socioekonomickych charakteristik. Nasledujici podkapitola
dava ctenafi moZnost podivat se na Prahu, produkéni
plochy a jejich socioekonomické charakteristiky, jako celek.
Obdobné jako u urbanistickych charakteristik sledujeme

i socioekonomické charakteristiky a jejich vyvoj v case.

V tomto pripadé jde o €asové obdobi o délce pfiblizné deseti
let od roku 2012 (v nékterych pfipadech 2014) do roku
2022. V piipadé nékterych ukazateld pfejimame pfislusna
data a hodnoty od Ceského statistického dfadu, ktery dané
ukazatele sestavuje za Gzemi hl. m. Prahy. Jsou to ukazatele,
jako je organizacni struktura ekonomiky €i struktura hrubé
pridané hodnoty. Dané ukazatele poskytuji ¢tenafi informaci
o0 poctu subjektd na dzemi mésta, kym jsou vlastnéné a jak
se jednotlivé ekonomické obory podileji na tvorbé hrubé
pfidané hodnoty. Diky témto informacim mizZe ctenar ziskat
rychly pfehled o ekonomickém stavu mésta.

4.2.1 ORGANIZACNT STRUKTURA EKONOMIKY

Ukazatel organizacni struktura ekonomiky nam poskytuje
informaci, kdo vlastni predmétné subjekty. S jeho pomoci
mazeme rozlisit, jaké mnoZstvi subjektl je v soukromém,
vefejném Ci zahrani¢nim vlastnictvi. Vysledné mizeme sledovat

také pomér doméaci a zahranicni podnikatelské aktivity. Nejvyssi

pocet ekonomickych subjektl ma své sidlo registrovano

v hl. m. Praze. Vét$ina z nich (67 %) je v drZeni soukromych
tuzemskych osob (> Obr. 4.2.1.1). Zahrani¢ni aktéFi, jejichz
ekonomicky subjekt sidli v Praze, jsou zastoupeni 12 %. Pouze
1 % subjektd je provozovéano vefejnym sektorem. BohuZel

u 18,5 % subjektli se ndam nepodafilo identifikovat jejich typ

vlastnictvi. Dale chceme upozornit, Ze pfevazujici typ vlastnictvi

neurcuje velikost (pocet zaméstnanci) jednotlivych subjektd
a urcité ne jejich vyznam.

Subjekty na Gzemfi hl. m. Prahy se zaméfuji na rozdilnou
podnikatelskou ¢innost. Pro statisticky popis jejich ¢innosti
vyuzivame klasifikaci dle CZ NACE, a to na Grovni sekci, které
jsou oznaceny pismeny. Pro prehlednost jsme se rozhodli
vytvofit shluky jednotlivych sekci. Témér polovina vSech
prazskych subjektt (43 %), které maji na Gzemi produkénich
ploch provozovnu, podnika v oblastech, které odpovidaji
sekcim G aZ I v klasifikaci CZ NACE (- Obr. 4.2.1.2). Jedna se
o velkoobchod, maloobchod, opravy a Gdrzby motorovych
vozidel, doprava a skladovani, ubytovani, stravovani

a pohostinstvi. Vétsinovym charakterem spadajf tyto innosti
do sektoru sluzeb. V priibéhu sledovaného obdobi jejich
pocet vyznamné nardstal. Celkové 10 % subjektl vykazuje
¢innost v sekcich M a N, tedy profesni, védecké, technické,
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administrativni a podpdrné cinnosti. I tyto ¢innosti mGzZeme pfi
zjednoduseni zahrnout do sluzeb.

Pfiblizné 11 % vSech subjektd je ¢innych v oblastech,

které spadaji do sekci B aZ E. Jedna se o téZbu a dobyvani,
zpracovatelsky primysl, vyroba a rozvod energii, zasobovani
vodou. Zkracené mliZzeme tyto ¢innosti oznacit jako primysl,

¢i zpracovatelsky pramysl. Pouze 6 % subjektl jako svou
prevazujici podnikatelskou ¢innost uvadi stavebnictvi.
Obdobné pouze 2 % jako svou prevazujici podnikatelskou
¢innost uvadi informacni a komunikaéni ¢innost. Polet téchto
subjektl vSak vzrostl o polovinu béhem posledniho sledovaného
intervalu mezi lety 2020 a 2022. 1 pfes veskerou snahu nejsme
schopni urcit pfevazujici podnikatelskou ¢innost u témeér pétiny
(19 %) ekonomickych subjektd. Z podstaty véci viak jde hlavné
0 osoby samostatné vydélecné ¢inné, tedy nejde o vyznamné
subjekty a zaméstnavatele.
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4.2.1.1 Pocet ekonomickych subjektt v hl. m. Praze podle typu vlastnictvi
IPR Praha 2022 / data: CSU 2022
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4.2.1.2 Pocet ekonomickych subjektt v hl. m. Praze podle sektord NACE
IPR Praha 2022 / data: CSU 2022
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4.2.2 STRUKTURA HPH iz toho hlediska, Ze tento sektor pfedstavuje pouze 2 % vSech 4.2.3 VYSE HDP
subjektd sidlicich ve mésté. Na tvorbé HPH se podili téméfF

Makroekonomicky ukazatel hrubé pfidané hodnoty (HPH) je 16 %. Obdobné podily vykazuji také sekce M az N (profesnf, Hruby domaci produkt se v hl. m. Praze vyviji odpovidajice
souctem hodnoty veskeré produkce vytvorené na zkoumaném védecké a administrativni ¢innosti) s 13 % a sekce 0 az Q vyvoji narodniho hrubého domaciho produktu. Po stagnaci
lzemi. Pom&ha ndm mérit mnozstvi produkce z hlediska (vefejna sprava, vzdélavani, zdravotni péce) s 14 %. Okolo v letech 2012 az 2013 mGZeme sledovat rist ukazatele
financni hodnoty, tedy ekonomicky pfinos jednotlivych 10 % se podili kazda ze sekci K (penéznictvi a pojidtovnictvi), B zptsobeny ekonomickou konjukturou, ktera vrcholi v roce
ploch. Klasifikaci CZ NACE vyuzivame také pro popis struktury az E (zpracovatelsky pramysl) a sekce L (nemovitosti). Ostatni 2019 (> Obr. 4.2.3.1). Nasledné dochazi ke stagnaci
hrubé pfidané hodnoty, ktera je tvofena na Gzemi hl. m. Prahy. sekce jako A - zemédélstvi, F - stavebnictvi a R az U - kulturnf, a postupnému poklesu diky dopadiim pandemie. V pfipadé
Tento ukazatel ndm pomahé urcit, které podnikatelské ¢innosti zabavni a ostatni ¢innost se kazda podili na tvorbé HPH méné dodrZeni stejné trajektorie vyvoje ¢eka i hl. m. Prahu propad
se nejvice podileji na tvorbé hrubé pfidané hodnoty, a tudiz nez 5 %. hodnoty HDP v nasledujicich nékolika letech. Tato situace bude
prispivaji k ekonomickému rozvoji mésta. zaviset na inflaci, stavu na trhu energif, vyrobnich surovin a

na globéalni logistické situaci. Dale musime brat v patrnost, Ze
Struktura tvorby hrubé pfidané hodnoty je v hl. m. Praze hodnota ukazatele je za Prahu zkreslena. To je diky skutecnosti,
viceméné rovnomérné rozlozZend, kdy zadna sekce neprevysuje Ze velka cast subjektll vykazuje jako své sidlo adresu na
podil 20 % (= Obr. 4.2.2.1). Nem(zeme tedy tvrdit, Ze by Gzemi Prahy. Nemalé ¢ast z nich v3ak neni ¢inna na Gzemfi
z hlediska struktury HPH byla Praha zamérena pouze jednim mésta, ¢i je ¢inna na Gzemi celého statu. Administrativné
podnikatelskym smérem. Nejvyznamnéj$im tviircem HPH jsou a dariové jsou vsak jejich ekonomické vysledky vykazovany
subjekty pFislusné k sekcim G aZz I (az 19 %). Jde o subjekty v Praze. Tyto vysledky nasledné vstupuijf do shrnujicich
podnikajici napfiklad ve velkoobchodé, maloobchodé, statistik a statistickych ukazatell, véetné ukazatele HDP.
pohostinstvi, zdkaznickych sluzbach, ale také v dopravé Z tohoto dlvodu existuje rozdil mezi HDP na hlavu a skute¢nou
a skladovéni. Podil na HPH povaZujeme za pochopitelny ekonomickou situaci obyvatel mésta.

vzhledem k pocetnimu zastoupeni subjekt, které podnikaji
v téchto oblastech. Jejich podil na HPH vsak v ramci Casu klesé.

Z hlediska podilu na HPH sili vyznam sekce J, tedy informacni
a komunikacni €innosti. PovaZzujeme tento jev za podstatny

4.2.2.1 Hruba pfidana hodnota (HPH) podle sektorii NACE 4.2.3.1 Hruby domaci produkt (HDP) per capita
IPR Praha 2022 / data: CSU 2022 IPR Praha 2022 / data: CSU 2022
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4.2.4 TVORBA HRUBEHO FIXNIHO KAPITALU

Pod pojmem tvorba hrubého fixniho kapitalu rozumime
navySovani majetku dlouhodobého charakteru subjektu.

Jde o nékup fixnich hmotnych (stroje, budovy) a nehmotnych
(napf. software, znacka, prava) aktiv, ¢i navyseni hodnoty
nevyrabénych nefinancnich aktiv. Lze tedy predpokladat, Ze
subjekt, ktery vykazuje kladnou tvorbu hrubého fixniho kapitélu,
méa v planu se dale rozvijet. Na Grovni mésta miZeme ukazatel
chapat jako jedno z méfitek, zda se ekonomické prostfedi mésta
déle vyviji, stagnuje ¢i sméfuje k dpadku.

Tvorba hrubého fixniho kapitalu na Gzemi hl. m. Prahy kopiruje
vyvoj predeslého ukazatele a je ve velké mite jim ovlivnény.
Zde mlZeme pozorovat stagnaci aZ do roku 2014, ktera je
pravdépodobné zplisobena potfebou vytvoFit dostatecnou
investicni rezervu pro tvorbu hrubého fixniho kapitalu

(> Obr. 4.2.4.1). Nasledné mGZeme pozorovat postupné
investice subjektd na Gzemi mésta do fixniho kapitalu. Objem
investic roste zejména v obdobfi let 2017 a 2018. V roce
2019 mGZeme pozorovat vrchol, kdy investice rostly jiz
znatelné pomalej$im tempem. Lze se domnivat, Ze tempo

bylo zpomaleno na zékladé nedostate¢né nabidky na poli
vyrobni techniky. V roce 2020 miiZzeme pozorovat pokles,
zptsobeny ekonomickymi a logistickymi problémy, které byly
vyvolany probihajici pandemii. Pfesto mGzeme konstatovat,

Ze v pozorovaném obdobi se investice do tvorby hrubého
fixniho kapitalu zvysily o vice nez 50 %. V obdobi 2012-2022
tedy subjekty sidlici v Praze investovaly do svého rozvoje

a prispivaly k rozvoji ekonomiky mésta.

4.2.4.1 Tvorba hrubého fixniho kapitalu (THFK)
IPR Praha 2022 / data: CSU 2022
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4.2.5 STRUKTURA ZAMESTNANOSTI OBYVATEL PRAHY

Klasifikaci CZ NACE jsme pouzili také pro popis struktury
zaméstnanosti obyvatel Prahy. Pfedem je vSak vhodné
poznamenat, Ze data za zaméstnanost jsou ziskana za

subjekty, které uvadéji své registrované sidlo na Gzemi Prahy.
Do vysledné mnoZiny nejsou zahrnuty subjekty, které pouze
formalné sidli v Praze, ale jsou ¢inné mimo Gzemi mésta.
Zaroven nejsou zahrnuty subjekty, které jsou ¢inné na Gzem{
mésta, ale své sidlo uvadéjijinde. V souc¢asné dobé neni zplsob,
jak tuto skute¢nost dostatecné osetfit.

Strukturu jsme vyjadfili za pomoci podilu sekce NACE

na celkové zaméstnanosti. Ze subjektl sidlicich v Praze
zaméstnavaji nejvyssi poCet pracovnikd ty subjekty, které

jako svou prevazujici podnikatelskou ¢innost uvadéji ¢innosti
spadajici do sekei G az ) (- Obr. 4.2.5.1). V ramci téchto sekci
je zaméstnano 37 % vsech zaméstnancd vychozi mnoZziny.
JelikoZ je Praha finan¢nim centrem republiky, je zde také
vyznamny sektor K aZ N, tedy podnikatelské ¢innosti v oboru
financi, nemovitosti, profesi, védy a administrativy. Tento
sektor zaméstnava 25,9 % zaméstnancd. Dalsim vyznamnym
sektorem je sektor O-U, ktery zaméstnava 21,2 % zaméstnancl.
Do tohoto sektoru spadaji oblasti vefejné spravy, vzdélavani,
zdravotni pece, kulturni a ostatni ¢innosti. Odlvodnéni miZzeme

hledat ve skutecnosti, Ze Praha je hlavnim méstem, a tedy také
administrativnim a vzdélanostnim centrem republiky.

4.2.6 ZAVER PODKAPITOLY

Diky podkapitole mize ¢tenar ziskat nékolik rychlych
informaci o stavu ekonomiky Prahy. Napfiklad, Ze pocet
podnikatelskych subjektt setrvale stoupal béhem
sledovaného obdobf a pfibyvaji predevsim podniky
vlastnéné soukromymi tuzemskymi vlastniky. Z hlediska
skladby tohoto poctu vidime, Ze posiluje predevsim

sektor sluZeb, ¢imZ se Praha bliZi vice zapadoevropskému
standardu. BohuZel pFilis nestoupa pocet ICT podnika,

zato vsak posiluje jejich podil na hrubé pridané hodnoté
vytvorené na lizemi mésta. RozloZeni zaméstnanosti

napfic¢ méstskou ekonomikou mizeme povaZzovat héhem
sledovaného obdobf za stabilni. Vy3e tvorby hrubého fixniho
kapitalu k zavéru sledovaného obdobi klesa, plivodce
miZeme hledat v pandemii Covid-19 a nedostate¢né nabidce
na poli vyrobni techniky pfed pandemii. MiZeme doufat, Ze
subjekty na tizemi mésta opét posili miru svych prostiedk,
které vynakladaji do svého rozvoje. Z vysledného
ekonomického produktu nasledné tézi vsichni obyvatelé
mésta.

4.2.5.1 Podil na zaméstnanosti podle sektord NACE
IPR Praha 2022 / data: CSU 2022
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4.3 Socioekonomické charakteristiky
produkénich lokalit a jejich vyvoj

Pro spravné vyhodnoceni stavu a vyvoje ekonomické
aktivity na drovni produkénich ploch je potfeba
analyzovat socioekonomické charakteristiky téchto

ploch, a to v dostatecném detailu. Proto vznikla
nasledujici cast analyzy, ktera popisuje socioekonomické
charakteristiky produkénich ploch na zakladé dat
agregovanych z jednotlivych méstskych lokalit. K popisu
socioekonomickych charakteristik produkénich ploch
vyuZiva kapitola 4.3. osm indikatord a metrik, popisujicich
stav (7), nebo vyvoj (1). Stavové indikatory a metriky

jsou sbirany za posledni dostupny rok, tj. 2022. Vyvoj je
sledovan za obdobi 2012-2022. Vétsina ukazateld byla
pFevzata z Registru ekonomickych subjektt €SU a databéze
Albertina spolecnosti Dun & Broadstreet. Tyto ukazatele
se vztahuji k odvétvové strukture a finan¢nimu zdravi
danych lokalit. Zbylé ukazatele byly vytvoreny na zakladé
datovych sad Hospodarské komory hl. m. Prahy, a to tak,
aby co mozZna nejsrozumitelnéji komunikovaly Cetnost

a strukturu ekonomické zakladny v jednotlivych lokalitach,
které popisuji. Nékteré vybrané indikatory popisuji stav ¢i
vyvoj provozoven v danych lokalitach na drovni samotnych
provozoven. Jiné indikatory pak, z divodu nedostupnosti
podrobnéjsich dat, popisuji pouze stav na Grovni subjektd,
jez v daném misté nékteré své ¢innosti provozuji. I tak
nam ale kapitola 4.3. poskytuje obrazek o charakteru

a udrZitelnosti ekonomické aktivity v jednotlivych lokalitach
mésta. Sledovanymi indikatory jsou:

—— pocet provozoven,

—— vyvoj poctu provozoven,

—— hustota provozoven,

—— velikost subjektid podle po¢tu zaméstnancd,
—— struktura vlastnictvi subjektd,

—— typ aktivity provozoven,

—— odvétvova struktura subjektt podle NACE

—— a finanéni zdravi subjekt

4.3.1 PRITOMNOST PROVOZOVEN V LOKALITACH

Stav a vyvoj poctu provozoven v jednotlivych produkénich
lokalitach jsou zakladnimi ukazateli mistni ekonomické
aktivity. V porovnani napfic lokalitami odraZi hodnota poctu
provozoven relativni vysi koncentrace ekonomické aktivity

a relativni atraktivitu lokality z pohledu podnikatel(i. Nar{stajici
(klesajici) pocet aktivnich provozoven pak napovida o zvy3ujici
(sniZujici) se koncentraci ekonomické aktivity v lokalité

a 0 zvy3ujici (sniZujici) se atraktivité lokality z pohledu
podnikatel(. Na rozdil od poctu subjektt (= Obr. 4.2.1.1) je
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poCet provozoven presnéjsim ukazatelem ekonomické aktivity
na Grovni jednotlivych lokalit, jelikoZ odrazi jak pribytek
jednotlivych subjektd, tak vyvoj aktivity v ramci vétsich
subjektl s vice provozovnami.

Mezi lokality s nejvy$si koncentraci ekonomické aktivity
dle poCtu provozoven patfily v r. 2022 Sapa, Hostivarska

a Malesicka primyslova oblast (> Obr. 4.3.1.1 | Obr. 4.3.1.4).
Z téchto lokalit byla Sapa viibec nejvétsi, a také nejrychleji
rostouci. PoCet provozoven hlasenych v Sapé dosahoval vice
neZ dvou tisic - zhruba 650% nar(ist od r. 2012. Stejné jako
naprosté vétsina ostatnich prazskych produkénich lokalit byly
ale i zminéné pramyslové oblasti rostouci (93% a 163%)

(> 0br. 4.3.1.2). Nejrychleji rostoucimi lokalitami byly ale,

mimo Sapu, pfedevsim mensi ¢i stfednf lokality, jako jsou areély
V Zastépu, nebo Jiviny. Po Sapé byly nejrychleji rostoucimi
v&tsimi lokalitami arealy Waltrovka, Beranov a Cerny Most.

Dalsim ukazatelem koncentrace ekonomické aktivity je hustota
provozoven v danych lokalitach, tj. pocet provozoven na

km?. Na rozdil od samotného poctu provozoven udéva hustota
informaci o relativni koncentraci v poméru k velikosti dané
lokality a odrazi tak naplnénost celkové kapacity prostoru i
velikost v ném registrovanych provozoven. Vy33i (niz3i) hustota
provozoven v dané lokalité napovida o vy33i (nizsi) naplnénosti
jeji prostorové kapacity a - v porovnani s jinymi lokalitami -

0 vy33im podilu mensich (vétsich) podnikd. Mezi lokality s vy33i
hustotou (nad 1 000 provozoven na km2) patii lokality s mnoha
provozovnami jako Sapa, Waltrovka ¢i Nova Harfa, ale také
mensi lokality s relativné nizkym poctem provozoven, jako jsou
KoSinka ¢i Belarie (- Obr. 4.3.1.3). V obou pfipadech lze ale
hovofit o relativné vysoké koncentraci ekonomické aktivity

a nasycenf prostoru. Naopak jiné lokality s vy$sim poctem
provozoven, jako jsou jiz zminéné MaleSickd a Hostivarska
nasycenost prostoru a vétsi koncentraci vétsich provozoven

a podnikd.
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4.3.1.1 Pocet provozoven ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: Hospodéafska komora hl. m. Prahy 2022
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4.3.1.2 Vyvoj poctu provozoven ve sledovanych lokalitach mezi roky 2012 a 2022

IPR Praha 2022 / data: Hospodafskéa komora hl. m. Prahy 2022
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4.3.1.3 Hustota provozoven ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: Hospodatska komora hl. m. Prahy 2022
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4.3.1.4 Stav a vyvoj poltu provozoven ve sledovanych lokalitach mezi roky 2012 a 2022
IPR Praha 2022 / data: Hospodafska komora hl. m. Prahy 2022
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4.3.2 VELIKOST SUBJEKT(I PODLE POCTU ZAMESTNANCU

Pocet zaméstnancl subjektu je jednim z hlavnich ukazatell jeho
vyznamu. Sledovani medianového poctu zaméstnancd subjektl
pfitomnych v dané lokalité napovida nejen o strukture mistni
ekonomiky, ale také o umisténi potencialné lokalné vyznamnych
ekonomickych aktivit. K odvozeni vyznamu dané lokality by

bylo lepsi vyuZit data o velikosti jednotlivych pfitomnych
provozoven - ta ale v hl. m. Praze nejsou k dispozici. Indikator
medianové velikosti subjektd pfitomnych v dané lokalité

tedy vyhodnocujeme za predpokladu, Ze miiZe existovat jista
korelace mezi velikosti pfitomného subjektu a vyznamem
jeho mistniho pUsobeni. V takovém pFipadé znaci vyssi (nizsi
hodnota indikatoru vétsi (mensf) koncentraci vétsich subjekt

a s tim spojenou vys3i (nizsi) pravdépodobnost vyskytu lokalné
vyznamnych ekonomickych aktivit.

Mezi lokality s nejvétsimi medianovymi subjekty dle

poctu zaméstnancd patfi napf. arealy Mezichuchli, Pod
Krejcarkem, Na Boleslavce i také Arealy Letnany a Cerny

Most (= Obr. 4.3.2.1). Jde pfevazné o mensi lokality, kde vétsi
podniky dominuji mistni ekonomické aktivité. Naopak ve
vétsiné ostatnich lokalit, které jsou také svou rozlohou vétsi,
dominuji skupiny mensich subjekt(, o medianové velikosti 1-9
az 10-49 zaméstnancl, prestoZe v téchto lokalitach plisobi
¢asto i podniky vétsi.

4.3.3 STRUKTURA VLASTNICTVI SUBJEKTU

Struktura vlastnictvi subjektl je metrika poukazujici na
organizacni charakter mistni ekonomiky a s tim spojené faktory,
jako jsou zavislost lokality na vnéjsich (zahrani¢nich) vlivech &i
strategicky vyznam jednotlivych lokalit. Pfestoze metriku nelze
jednoznacné vyhodnotit, mGZzeme fici, Ze vy33i (niz3i) podil
soukromych (a zahrani¢nich) subjekt naznacuje vy33i (nizsi)
exponovanost lokality vnéjsim vlivim, jako je napf. mezinarodni
transfer znalosti, ¢i naopak vykyvy v globélni ekonomice.

Mezi lokality s nejvyssim podilem zahrani¢nich subjekt

patfi Nové areély Kbely (100%) a Mezichuchli (zhruba 40%)

(> Obr. 4.3.3.1). Mezi lokality s nejvy33im (100%) podilem
statnich podnikl patfi aredly Na Jelenédch, Vozovna Hlouhétin

a Vyzkumny Gstav zemédélské techniky. V naprosté vétsiné
lokalit dominuje aktivita soukromych domacich subjektu.

Je ale nutné zminit, Ze podil provozoven a nasledny podil na
ekonomické aktivité lokality se miZe znacné lisit, a to obzvlasté
v lokalitach s vysokym poctem subjekt(. V arealech Kbely

je mira zastoupeni statnich podnik{ ve struktufe vlastnictvi
subjektl jen v jednotkach procent, prestoZe lokalité dominuje
statni podnik LOM PRAHA, s. p. Je tedy tieba opatrnosti pfi
odvozovani vyznamu lokalit z jejich organizacniho charakteru.

4.3.2.1 Pocet zaméstnanci subjektu s provozovnami ve sledovanych lokalitach

IPR Praha 2022 / data: Dun & Bradstreet Albertina 2022
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4.3.3.1 Struktura vlastnictvi subjektii s provozovnami ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: Registr ekonomickych subjektd CSU 2022
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4.3.4 AKTIVITA PROVOZOVEN

Mira zastoupeni sluZeb, v porovnani s priimyslem, popisuje
charakter pfevazujici ekonomické aktivity v lokalité, a to na
zékladé agregace kategorii aktivit Zivnostenského rejstfiku do
téchto dvou skupin. Do kategorie sluZeb spadaji napf. aktivity
z oboru financnictvi, obchodu ¢i pohostinstvi. Do kategorie

primyslova oblast - maji zhruba tfetinovy podil subjektl
s vysokym rizikem Gpadku.

4.3.7 ZAVER PODKAPITOLY

V prazské ekonomice dominuje nékolik vétsich produkénich

4.3.4.1 Typ aktivity provozoven ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: Hospodafska komora hl. m. Prahy 2022
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4.3.5.1 Odvétvova struktura subjektti s provozovnami ve sledovanych lokalitach podle sektorii NACE
IPR Praha 2022 / data: Registr ekonomickych subjektt CSU 2022
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4.3.6.1 Finanéni zdravi subjektd s provozovnami ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: Dun & Bradstreet Albertina 2022
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5 IDENTIFIKACE PRODUKCNICH
PLOCH PRO DALSI DETAILNi
ANALYTICKE ROZPRACOVANI

5.1 Vybér lokalit a jejich posouzeni

Nasledujici kapitola zkouma produkéni plochy za pomoci
dostupnych statistickych informaci. Jejich vyhodnoceni
dava ctenari obecny prehled o situaci ve mésté. Postrada
ale podrobnosti potfebné pro posouzeni, jaky je skute¢ny
ekonomicky vyznam jednotlivych ploch a jaky bude

jejich pravdépodobny vyvoj v blizké budoucnosti. Na
zakladé vysledkd je patrné, Ze vybrané lokality je mozné
charakterizovat predevsim jako velmi specifické, s casto
jedinecnymi rysy, kterymi se odliSuji od ostatnich.
Socioekonomické a urbanistické charakteristiky, stejné
tak vyhledové projekce produkénich ploch a jejich plosné
kapacity, neni mozZné zobecnit do jednotného popisu,
stejné tak jejich vyvoj v case nelze vyjadrit obecnym
trendem. Soubor charakteristik vybranych produkénich
lokalit je moZné povaZovat za vysoce komplexni, vyZadujici
podrobnéjsi znalost kvalitativniho charakteru. Tuto miru
potfebné znalosti nelze z dostupnych kvantitativnich

dat extrahovat, nebot postradaji podrobnosti potfebné

pro posouzent, jaky je skutecny ekonomicky vyznam
jednotlivych ploch a jaky bude jejich pravdépodobny vyvoj
v blizké budoucnosti. Pro ziskani téchto znalosti je potfebné
zkoumat jednotlivé lokality podrobné, zejména v detailu
kli€ovych podnikd, se zaméFenim na zjisténi strategif,
ambici a podnikatelskych cilti podnikd, jejich geografickou
ptsobnost, fungovani v ramci areélti a budoucich
rozvojovych ambici.

5.1.1 KLICOVE PRODUKCNT LOKALITY

Klicové produkéni lokality jsme urcili za pomoci celkového
pocCtu provozoven v lokalitach v poslednim sledovaném roce
(2022). Lokality s nejvyssim poctem provozoven jsme zafadili
do pfedmétného vybéru. Na zakladé své odborné znalosti

jsme z vyctu vyradili ty lokality, které povazujeme za obchodni
centra, protoZe nejsou vyrobné zamérené. Celkem jde 0 12
produkénich lokalit vybranych pro zpracovani navaznych
podrobnych analytickych studif (- Obr. 5.1.1.1).

Jednotlivé klicové lokality popisujeme za pomoci nésledujicich
socioekonomickych, urbanistickych a predikativnich ukazateld:

—— vyvoj poctu provozoven na tzemi produkéni plochy

—— struktura vlastnictvi subjektl

—— pravdépodobnost Gpadku subjektd

—— struktura subjekt(i podle NACE

—— rozloha, mira vyuziti a zastavénost produkénich ploch

—— variantni projekce produkénich ploch a plo3né produkéni
kapacity lokalit dle platného Uzemniho plénu sidelniho
dtvaru hl. m. Prahy (UPnS0) a navrhu Uzemniho planu hl.
m. Prahy - Metropolitni plan Prahy (MPP)
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5 Identifikace produkénich ploch pro dalsi detailni analytické rozpracovani

5.1.1.1 Klicové produkéni lokality
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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5.1.1.2 Rozloha a pocet provozoven ve sledovanych lokalitach
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha, Hospodafska komora hl. m. Prahy 2022
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5.1.1.3 Sledované lokality v celoprazském kontextu
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha 2022
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5.1.2 Arealy Béchovice
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Vyvoj poctu provozoven v Arealech Béchovice kopiruje vyvoj Prekvapivé téméF tfetina subjektl (39 %) je ¢innd v oblastech, Vyvoj potu provozoven Projekce a plo3né kapacity produkénich ploch
ekonomické situace v republice. Pozorujeme nardst poctu které spadaji do sektor(i K az N klasifikace CZ NACE. To jsou
provozoven 0 25 % v dobach ekonomické konjunktury, kdy subjekty, jejichZ pFevaZujicf €innost je v oblastech penéZnictvi, 350 100
maxima bylo dosaZeno na prelomu let 2019 a 2020. Déle pojistovnictvi, nemovitosti, administrativni podpory a profesni, 300 .
pocet provozoven stagnuje, aZ lehce klesa. Z této obecnosti védecké a technické Cinnosti. Vyskyt téchto subjektl v ramci =
vsak nedokazeme usoudit, zda je tento jev zplsoben koncem identifikované produkéni plochy miiZzeme povaZovat za atypicky. 250 /\ lé 60
konjunktury, dopady pandemie, ¢i naplnénim kapacit lokality. g / =
V lokalité se nachazi 275 provozoven. Z toho 224 (81,5 %) g 290 / S 40
Vétsina, tedy 74 %, zjisténych provozoven je provozovéna identifikujeme jako provozovny, které se vénuji vyrobé, a pouze % 150 ° %0
subjekty, které jsou vlastnény tuzemskymi soukromymi 51 (18,5 %) se vénuje sluzbam. I z hlediska aktivity provozoven %;
osobami. BohuZel u vice jak pétiny zjisténych provozoven mlZeme tuto lokalitu povazovat za vyrobni, a to v souladu 100 o
nejsme schopni uréit jejich vlastniky. Déle v Aredlu Béchovice s predchozim tvrzenim o provozujicich subjektech a jejich % ‘é °§° 8 g S8582238% g $388¢3
plsobf 3 % zahraninich a 1 % veFejnych vlastnik. Lokalitu zarazeni dle klasifikace NACE. R
miiZeme povazovat za misto ¢innosti soukromych tuzemskych 0 - ‘Efésivoadi”gyvtyrve?d :zzgggg EFF”:SU
subjektd. Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité 2012 2014 2016 2018 2020 2022 dlouhodoby trend
zvétsila z 30,6 ha na 31,0 ha a soucasnym trendem je
U vice jak poloviny provozujicich subjektil (63 %) stagnace rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZitf
nepovazujeme za opodstatnéné obavat se jejich Gpadku se v tomto obdobi zvySila ze 35,3 % na 35,9 % a soucasnym Struktura vlastnictvi subjekt Riziko tGipadku subjektd Struktura subjektii podle NACE
v nadchazejicich 10 mésicich. U téméF ctvrtiny subjekti (24 %) trendem je jeji stagnace. Zastavénost produkénich ploch se
ale pozorujeme ohroZeni. Finanéni situace téchto subjektd zvysila z 19,9 % na 20,6 % a souCasnym trendem je stagnace.
je fadi do skupiny stfedniho rizika. Toto riziko miZze posilit Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné popsan v kapitole 3 3% 4%
v roce 2023 vzhledem k situaci na trhu energii. Pfiblizné 13 % (> kap. 3.1). Pfi projekci podle kratkodobého trendu se
subjektl je vystaveno vysokému riziku a domnivame se, Ze v roce 2050 rozloha produkénich ploch nezmémr a se’Ervé na 59%
jejich existence mliZe byt v blizké budoucnosti citelné ohroZena. 31 ha, coZ ramcové predstavuje 63 % kapacity UPnSU a 40 %
Pozorujeme zde mozZnost, Ze pocet provozoven v Areélu kapacity MPP. PFi projekci podle dlouhodobého vyvoje se
Béchovice bude nadéle klesat. Nejsme vsak schopni urgit, zda v roce 2050 navysi rozloha produkénich ploch pfiblizné na 24% 8%
tento Gbytek vyvold navazné nasledky u dalsich pfitomnych 33 ha, co? ramcové predstavuje 67 % kapacity UPnSU a 42 % 63%
provozoven. kapacity MPP. Celoprazska predikce vyvoje produkénich ploch
je podrobné popséna v kapitole 3 (- kap. 3.2). 14%
Celkem 37 % provozujicich subjektl uvadi jako svou pfevazujici
¢innost nékterou z ¢innosti spadajici do pisemnych sekci G
az) vramci kédu CZ NACE. Jde o subjekty, které se zaméruji semgdelstyi (A)
predevsim na obchod, skladovani, dopravu ¢i informacni B téba, zpracovatelsky pramysl, [...] (B-E)
cinnost. DalSich 19 % subjektd je Cinnych v oblastech tézby " iﬂﬂmi tzl;ﬁ?;uﬁ] nizké riziko (AAA, AA, A) " Zf;f:i?,fﬂa(ggvana ubytovant, [...] (G-))
a zpracovatelského priimyslu a 8 % v oblasti stavebnictvi. vefejné stredni riziko (BBB, BB, B) profesni, védecké a admin. ¢innosti [...] (K-N)
Celkové mazeme 64 % subiektﬁ oznaéit za prﬁmyslové. B neznamé m vysoké riziko (CCC, CC, C) vefejna sprava, vzdélavani, zdrav. péce, [...] (0-U)
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5.1.3 Aredly Horni Pocernice

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Lokalita patfi k dynamicky se rozvijejicim produkénim
plocham. Pocet provozoven héhem sledovaného ohdobi
vzrostl trojndsobné a v absolutnich hodnotach o vice jak
600 provozoven. I béhem posledniho sledovaného intervalu
(rok 2020 a7z 2022) vzrostl pocet provozoven o 233 novych.
Z hlediska ekonomické aktivity se lokalita rozviji i pres
negativni vnéjsi vlivy, jako je rist cen energif ¢i dopady
pandemie.

Vétsina (61 %) zde plsobicich provozoven je ve vlastnictvi
soukromych ¢eskych subjektl. Vefejny sektor zde nenf
zastoupen. Zarovef zde pozorujeme pFitomnost 12 % (56
subjektd) soukromych zahrani¢nich subjektd. U témér tietiny
(28 %) subjektd vsak nejsme schopni urcit strukturu vlastnictvi.

Z vétsinového hlediska (60 %) nesledujeme finanéni problémy
subjektd v lokalité. O polovinu méné (30 %) je vsak subjektd,
které mohou byt ohroZeny nadchéazejicim makroekonomickym
vyvojem. Zbyvajicich 10 % miZze byt vystaveno v nésledujicich
letech aZ existen¢nimu riziku a jejich provozovny mohou

v lokalité zaniknout.

Z hlediska klasifikace CZ NACE jsou v lokalité nejsilnéji
zastoupeny subjekty, které svou pfevazujici ¢innosti spadaji
do sekci G az ). V lokalité Hornich Pocernic pozorujeme

zv|asté subjekty ¢inné v oblasti velkoobchodu, maloobchodu
a skladovani. Zpracovatelsky primysl zastupuje 14 % v3ech
provozujicich subjektl v lokalité a stavebnictvi 8 %. I v této
lokalité je zjisténa vice jak 10% (konkrétné 17%) pFitomnost
subjektd, s pfevaZujici ¢innosti v oblasti financi, nemovitostf,
védy ¢i administrativy. Jejich pfitomné provozovny vsak mohou
vykonavat ¢innost odlisného charakteru.

Celkové 83 % provozoven spada svou aktivitou do vyrobniho

a zpracovatelského sektoru. Jde tedy o produkéni plochu
s vyraznym primyslovym charakterem. Sluzby provozuje 17 %

Stavajici zpisob vyuZiti ploch
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pfitomnych provozoven. Tento pomér je souhlasny s pomérem
subjektd, které jako svou hlavni ¢innost uvadi jednu z ¢innostf
spadajici do sektord K az N klasifikace CZ NACE. Upozorfiujeme,
Ze tyto mnoZiny ale nejsou vzajemné zaménitelné.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
zvétsila ze 146 ha na 152 ha a soucasnym trendem je mirny
tbytek rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZziti
se v tomto obdobi zvySila z 66 % na 69 %. Zastavénost
produkénich ploch se zvysila na 36 % a soucasnym trendem
je pokracujici rist. Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné
popsan v kapitole 3 (< kap. 3.1). Pfi projekci podle
kratkodobého trendu se v roce 2050 sniZi rozloha produkénich
ploch pFiblizné na 122 ha, coz ramcové predstavuje 70 %
kapacity UPnSU a 61 % kapacity MPP. P¥i projekci podle
dlouhodobého vyvoje se v roce 2050 zvysi rozloha produkénich
ploch pFiblizné na 184 ha, coZ ramcové predstavuje 105 %
kapacity UPnSU a 93 % kapacity MPP. Celoprazska predikce
vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna v kapitole 3
(> kap. 3.2).
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5.1.4 Arealy Uhfinéves

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Lokalita patfi k produkénim plocham s dynamickym nérdstem
provozoven ve sledovaném obdobi. Oproti vychozimu roku
pribylo do konce sledovaného obdobi témér 500 provozoven.
Z pomérového hlediska jde o rlist 0 262 %. Provozoven
pribyvalo i v poslednim sledovaném intervalu mezi roky 2020
a 2022.V lokalité se na poCtu provozoven zatim neprojevily
dopady pandemie a cen energii.

V lokalité UhFinéves je pouze slabé zastoupeni zahrani¢nich
aktérd (8 %) a nezaznamenavame cinnost vefejného sektoru.
Nejcastéji zastoupené (73 %) jsou soukromé tuzemské
subjekty. PFesto nejsme schopni identifikovat vlastnictvi

u témér pétiny (19 %) pfitomnych subjektd. I jejich nasledna
identifikace by vSak nezménila pFevazujici vlastnicky charakter
lokality.

Obdobné jako v jinych lokalitach je i zde téméF desetina (8 %)
provozujicich subjektl vystavena vysokému riziku Gpadku

v nasledujicich 10 mésicich. Stfednimu riziku je v soucasnosti
vystaveno 30 % provozujicich subjektd. Presto je 62 %
subjektl vystaveno pouze nizkému riziku. V souc¢asnosti
povazujeme danou lokalitu za finan¢né stabilni. Tato situace
se viak mdze zménit v roce 2023. Nejsme v3ak schopni
odhadnout, zda Gpadek urcitého poctu subjektll mize vyvolat
kolaps v lokalité.

V souladu s primérem za celé hl. m. Prahu i zde prevazuji

(56 %) cinnosti subjektd, které dle klasifikace CZ NACE spadaji
do oblasti sekci G az ). Zpracovatelsky prdmysl zastupuje témér
pétinu (19 %) viech provozujicich subjektd a stavebnictvi
desetinu (10 %). Dale jsou v lokalité ¢inné subjekty podnikajici
v oblastech K az N klasifikace CZ NACE, které zastupuji 12 %

vsech pfitomnych provozoven. Lokalitu midZeme povaZovat za
jedno z mist, kde v hl. m. Praze je i pfes transformaci ekonomiky
stale pFitomen vyrobni primysl.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
mirné zvétsila z 98 ha na 99 ha a soucasnym trendem je
stagnace rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZziti
se v tomto obdobi mirné zvysila a souc¢asnym trendem je jeji
stagnace. Zastavénost produkZnich ploch se mirné zvysila na
23 % a soucasnym trendem je dalsi rdst. Celoprazsky vyvoj
produkce je podrobné popséan v kapitole 3 (= kap. 3.1). PFi
projekci podle kratkodobého trendu se v roce 2050 nezménf
rozloha produkénich ploch a setrva pFiblizné na 99 ha, coz
ramcové predstavuje 100 % kapacity (PnSU a 92 % kapacity
MPP. Pfi projekci podle dlouhodobého vyvoje se v roce

2050 navysi rozloha produkénich ploch priblizné na 104 ha,
co? ramcové predstavuje 105 % kapacity UPnSU a 96 %
kapacity MPP. V soucasnosti je lokalita nad kapacitou UPnSU.
Celoprazska predikce vyvoje produkénich ploch je podrobné
popsana v kapitole 3 (> kap. 3.2).

Vyvoj poctu provozoven

Projekce a plo$né kapacity produkénich ploch

vSech cinnych subjektd v této lokalité.

Z hlediska aktivity provozoven oznacujeme lokalitu UhFinéves
za vyrobni, protoZe vyrobni provozovny zde predstavuji 87,8 %
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5.1.5 Hostivarska primyslova oblast

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Tato produkéni lokalita patf k nejvétsim na Gzemi Prahy

a je soucasti Malesicko-hostivarské primyslové oblasti.
PrestoZe patfi k nejvyznamnéjsim produkcnim plocham, vyvoj
poCtu provozoven na Gzemi této plochy se vyvijel odlisné od
obecného vyvoje produkénich ploch v Praze. Pozorujeme silny
pretrvavajici rlst poCtu provozoven mezi lety 2012 a 2016,
kdy se pocet provozoven na Gzemf plochy zvysil o téméf

dvé tretiny. Nasledné miiZzeme pozorovat stagnaci v poctu
provozoven v obdobi let 2016 az 2020, tedy ve vrcholnych
letech ekonomické konjunktury. K dalSimu silnému rlstu

poctu provozoven dochazi béhem roku 2020 a pretrvava
dodnes. Pocet provozoven v Gzemi produkéni plochy silné rostl
i béhem tzv. pandemickych let, coZ povaZzujeme za rozporuplné
s obecnymi predpoklady hospodafského Gtlumu béhem tohoto
obdobi. V sou¢asnosti jsme nalezli na Gzemi produkéni plochy
1 309 provozoven.

Z téchto 1 309 provozoven 69 % provozuji subjekty, které

jsou vlastnény tuzemskymi soukromymi osobami. Dalsich

13 % provozuji soukromé zahrani¢ni subjekty. Bohuzel 18 %
provozovatell se ndm nepodafilo urcit, nemizZeme tedy
zhodnotit jejich strukturu vlastnictvi. Vefejny sektor neni

v produkéni plose aktivni. Hostivarska primyslova oblast je
produkéni plochou, kde je ¢inny pfedevsim tuzemsky soukromy
sektor.

Témér 60 % subjektl, které provozuji v Gzemi produkéni
plochy provozovnu, se vyskytuji v pasmu nizkého financniho
rizika a pravdépodobnosti Gpadku. V pasmu stfedniho rizika

se pohybuje 28 % subjekt(. Silné ohroZeno je 13 % subjektd,
které jsou vystaveny vysokému finanénimu riziku. Ve vysledku
vsak povazujeme produkéni plochu za financné stabilnf, i kdyz
energetickd situace mlze nékterym zde provozujicim subjektdm
pritiZit, az napomoci k jejich krachu.

Stavajici zpisob vyuZiti ploch

» w—

0
NS

gt s

$
ui”!
.

o

N
{4

]

Z
%
9

{.‘

S 4
S((«:li
o

3

132

V produkéni plose jsou pouze slabé zastoupeny oddily O az

U (vefejna spréava, vzdélavani, zdravotni péce, kulturni

a ostatni ¢innosti) a oddily F (stavebnictvi) kodu CZ NACE.

V tomto poradijde o zastoupeni ve vysi 3 % a 6 %. Vzhledem
k charakteru produkéni lokality zde nalézame neprekvapujici
silnéjsi zastoupeni zpracovatelského primyslu (16 %)

a méné zatéZujiciho pramyslu (55 %), ktery spada do oddjild
G aZ) (doprava, skladovani, ubytovani, stravovani a informacni
¢innosti). Pro nas prekvapujicf je silna pfitomnost (20 %)
subjektd, jejichz ¢innost spada do oddild K az N (finance,
nemovitosti, profesni, védecké a administrativni ¢innosti).

V Hostivafské primyslové oblasti silné prevazuje vyrobni
sektor nad sektorem sluzeb. Celkové 1 083 provozoven, tedy
82, 7 % veskerych provozoven, se vénuje vyrobé a pouze
zbylych 17,3 % poskytuje sluzhy. Vzhledem k tomuto poméru
miZeme konstatovat, Ze plocha je pfiznacné oznacovana jako
primyslova oblast.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
zvétsila z 143 ha na 150 ha a soucasnym trendem je vyrazny
rist rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuziti

se v tomto obdobf zvySila na 54 % a jeji soucasny trend lze
charakterizovat jako rlstovy. Zastavénost produkénich ploch se
z pivodnich 30 % mirné zvysila na 31 % a soucasnym trendem
je stagnace. CelopraZzsky vyvoj produkce je podrobné popsan

v kapitole 3 (< kap. 3.1). Pfi projekci podle kratkodobého
trendu se v roce 2050 zvysi rozloha produkénich ploch pfiblizné
na 238 ha, co? ramcové predstavuje 146 % kapacity UPnSU

a 101 % kapacity MPP. Maximalni kapacity pfi tomto riistu
dosahne lokalita v piipadé UPnSU v roce 2025 a MPP v roce
2048. Pri projekci podle dlouhodobého vyvoje se v roce 2050
zvysi rozloha produkénich ploch priblizné na 184 ha, coz
ramcové predstavuje 114 % kapacity (PnSU a 78 % kapacity
MPP. Celoprazska predikce vyvoje produkénich ploch je
podrobné popséana v kapitole 3 (= kap. 3.2).
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5.1.6 Letov

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Areél Letov je historicky znam predevsim vyrobou letecké
techniky, kterd byla zkousena na blizkém letianském letisti.
V rozmezi let 2012 a7 2018 zazila produkéni plocha velky
rozvoj, kdy se pocet provozoven na Gzemi plochy takika
zdvojnasobil. Nejrychlejsi rlist poctu provozoven pozorujeme
predevsim mezi roky 2014 a 2016. Po vrcholu v roce 2018
pocet provozoven stagnuje, az lehce klesa. K roku 2022
identifikujeme celkové 276 provozoven na Gzemfi produkéni
plochy Letov.

V produkéni plose Letov jsou cinni pfedevsim tuzemsti soukromfi
majitelé, ktefi zastupuji 68 % zde operujicich subjektd.
Zahrani¢ni majitelé jsou zde pfitomni také, le¢ dle nasich
zjisténi jde pouze 0 11 % zde cinnych subjektd. Mezi vyznamné
zahranicni vlastniky patfi také GE Aviation. Vefejny sektor zde
zodpovida za 2 % provozoven, které jsou cinné v produkéni
plose. Tato Cisla vSak nem(iZzeme brat jako konecné, protoze

se nam nedafi identifikovat majitele témér pétiny (15 %) zde
operujicich subjekt(.

Vice neZ dvé tfetiny subjektl (67 %), které zde vlastni
provozovnu, miiZeme povaZovat za finan¢né stabilni. Jsou
vystaveny minimalnimu riziku Gpadku. Stfednimu riziku je
vystavena €tvrtina subjektd (25 %), jejich situace se viak
miZe v nadchazejicim obdobi zhorsit vzhledem k energetickym
nakladlim a nedostatkdm na trhu komodit. Za pozitivni
hodnotime, Ze pouze 8 % zde plisobicich subjektil je vystaveno
vysokému riziku z hlediska pravdépodobnosti tGpadku.
Produkéni plochu Letov hodnotime jako finan¢né stabilni.

Témer tietina (27 %) zde plsobicich subjekt uvadi jako svou
prevazujici ekonomickou ¢innost jednu z ¢innosti, ktera spada
do skupin B aZ E kddu CZ NACE. Jde o ¢innosti v oborech tézhy,
zpracovatelského primyslu a energetiky. Nejzastoupenéjsi

(43 %) jsou Cinnosti ze skupin G aZ |, mezi které se fadf také
opravy a Gpravy vozidel. Skupiny K aZ N, tedy ¢innosti z oblasti
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financi, nemovitosti, profesni, védecké a administrativni
¢innosti, jsou v produkéni plose zastoupeny v poméru 19 % ze
vsech zde pisobicich subjekt(. Skupiny F (stavebnictvi) a O az
U (vefejna sprava, vzdélavani, zdravotni péce, kulturni a ostatni
¢innost) jsou zastoupeny kazda po 5 %. Zbyvajici 1 % pfislui
skupiné A, tedy zemédélstvi.

Produkeni plocha Letov je charakteristicka poctem provozoven,
které svou ¢innosti spadaji do vyrobniho sektoru (85,9 %).
Pouze 14,1 % provozoven zde plsobicich se vénuje ekonomické
¢innosti spadajici do sektoru sluzeb. Jde tedy o primarné
vyrobni produkéni plochu.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
mirné zvétsila z 28 ha na 29 ha a sou¢asnym trendem je
mirny pokles rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho
vyuZiti se v tomto obdobf mirné zvysila na 66 %. Zastavénost
produkénich ploch se zvysila o téméF 7 p. b.na 52 %

a soucasnym trendem je vyrazny rlst. Celoprazsky vyvoj
produkce je podrobné popséan v kapitole 3 (= kap. 3.1). PFi
projekci podle kratkodobého trendu se v roce 2050 snizi
rozloha produkénich ploch pfiblizné na 10 ha, coz ramcové
predstavuje 28 % kapacity UPnSU a 25 % kapacity MPP. P¥i
projekci podle dlouhodobého vyvoje se v roce 2050 mirné zvysi
rozloha produkénich ploch na 30 ha, coZ rémcové predstavuje
81 % kapacity UPnSU a 75 % kapacity MPP. Celoprazska
predikce vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna

v kapitole 3 (< kap. 3.2).
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5.1.7 MaleSicka primyslova oblast
IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Malesicka priimyslova oblast je jednou z polovin velké vyrobni z oblasti dopravy, servisovani vozidel, skladovani, ubytovani, Vyvoj poctu provozoven Projekce a plosné kapacity produkénich ploch
oblasti, kteréd je znama pod oznacenim MaleSicko-hostivafska stravovani a informacni Cinnosti. Jde o 70 % v3ech pFitomnych
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5.1.8 Na Sancich

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Rlst poctu provozoven v produkéni ploSe mizZzeme rozdélit

do dvou obdobi. Prvni obdobfi je v letech 2012 a7 2016, kdy
se poCet provozoven zvysil o vice jak polovinu z 104 na 159
provozoven. Béhem obdobi vrcholici ekonomické konjunktury,
tedy mezi lety 2016 az 2018, v3ak pocet stagnoval. K dalsimu
obdobf rlistu dochazi od roku 2019 a7 do soucasnosti, kdy se
pocet provozoven zvysil o témér 100 % na konecnych 317.
Neda se vSak predpokladat, jestli takovy vyvoj bude pokracovat
i do budoucna. Vzhledem k silnému narlstu je zde také
moznost, Ze ¢ast téchto provozoven je pouze formalnich bez
skute¢ného ekonomického vysledku.

V produkéni plose bohuzel nejsme schopni identifikovat témér
¢tvrtinu (24 %) vlastnik( provozujicich subjektd. Ostatni
vysledky tedy povazujeme za ohrozené zkreslenim. Tuzemsti
soukromi vlastnici zde pFedstavuji 66 % pisobicich subjektd.
Zahrani¢ni vlastnici pfedstavuji 9 % zde plsobicich subjektd.
Pouze 1 % pfipada na vlastnictvi vefejného sektoru.

Pravdépodobné globalni recese ohroZuje 12 % zde plisohicich
subjektd, jejichZ finanéni zdravi je na Grovni, kdy jsou vystaveni
vysokému riziku pravdépodobnosti Gpadku v nasledujicich
deseti mésicich. V pasmu stiedniho rizika se pohybuje 27 %
subjektl. Neda se s jistotou fict, jak se bude jejich ekonomické
zdravi vyvijet. Celkem 61 % zde pisobicich subjektl vykazuje
dobré financni zdravi a jsou vystaveni pouze nizkému riziku
Upadku. RozloZeni v produkéni plose odpovida vétsinou situaci
ostatnich vybranych vyznamnych produkénich ploch ve mésté.

Z hlediska klasifikace CZ NACE jsou v produkéni plose nejcetnéji
(46 %) zastoupeny skupiny G aZ J, tedy Cinnosti obor(i doprava,
skladovani, stravovani a informacni €innosti. Dal3ich 22 %

je zastoupeno skupinami K az N, tedy ¢innosti v oboru finance,
nemovitosti, profesni, védecké a administrativni ¢innosti.
Tézhé, zpracovatelskému primyslu a energetice se prevazné
vénuje 17 % zde plsobicich subjektl. DalSich 9 % pFipada na
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oblast stavebnictvi. Oblasti skupin A a O az U zastupuji 2 %
a 4 % subjektl.

Produkéni plocha Na Sancich ma dle statistiky silné prevaZujici
vyrobni charakter. Celkové 83,6 % Cinnych provozoven

spada do vyrobniho sektoru. Sektor sluzeb je zastoupen v mife
16,4 %. Jde tedy predevsim o vyrobné ¢innou plochu.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
mirné zvétsila z 25 ha na 26 ha a soucasnym trendem je
stagnace rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZziti
se v tomto obdobf zvySila na 61 % a soucasnym trendem je
jeji stagnace. Zastavénost produkénich ploch je dlouhodobé
stagnujici. CelopraZzsky vyvoj produkce je podrobné popséan

v kapitole 3 (< kap. 3.1). Sougasny stav je pfiblizné na 125 %
maximalni kapacity UPnSU. P¥i projekei podle kratkodobého
trendu se v roce 2050 nezméni rozloha produkénich ploch

a setrva priblizné 25 ha, coZ ramcové predstavuje 125 %
kapacity UPnSU a 83 % kapacity MPP. P¥i projekci podle
dlouhodobého vyvoje se v roce 2050 navysi rozloha
produkénich ploch pFiblizné na 30 ha, coZ rémcové predstavuje
150 % kapacity UPnSU a 100 % kapacity MPP. CelopraZska
predikce vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna

v kapitole 3 (< kap. 3.2).
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5.1.9 Nova Harfa

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

V produkéni plose Nova Harfa pozorujeme nepretrzity rlst poctu
provozoven béhem celého sledovaného obdobi od roku 2012
do roku 2022. Za toto obdobi pozorujeme rlst o témér 270 %,
z poCtu 349 na konecny pocet 940. Viceméné konstantni

rlist poctu provozoven mlze byt odiivodnén rozvojem v okoli
produkéni plochy béhem let. Na této Grovni vSak nejsme
schopni tuto hypotézu ovérit.

V produkéni plose bohuZel nejsme schopni identifikovat
vlastnika u 24 % provozujicich subjektl, datové zdroje jsou
v tomto pripadé nedostatecné. Pfevazujicimi vlastniky jsou
soukromé tuzemské osoby, které vlastni 67 % zde pisobicich
subjektl. Zahranicni vlastnici zde vlastni 8 % vSech subjekt(
a verejny sektor je vlastnikem 1 % zde plisobicich subjektd.

Pravdépodobnost Gpadku subjekti v nasledujicich deseti
mésicich je v produkéni plo3e lehce vy3si neZ v jinych
vybranych produkénich plochach. To je dano mirou rizika
subjekt(, které spadaji do pdsma vysokého (15 %) a stfedniho
(28 %) finan&niho rizika. Tyto dvé skupiny mohou byt vice
ohroZeny predpokladanym nepfiznivym makroekonomickym
vykonem. Pfesto je pfevazujici vétsina subjektl (57 %)
vystavena pouze nizkému riziku a neméla by byt v blizké dobé
ohroZena.

Oproti jinym vybranym produkénim plocham je zde

vysoky pocet subjektil (27 %), které jako svou pFevazujici
ekonomickou ¢innost dle klasifikace CZ NACE uvadéji ¢innosti
ze skupin K az N, tedy oblast financnictvi, nemovitosti, profesnf,
védecké a administrativni ¢innosti. To mdZe byt dané polohou
produkéni plochy, kterd lezi v rozvijejici se oblasti mésta. To
vSak nevylucuje pfitomnost zpracovatelského priimyslu, ktery
je zde zastoupen 11 %. Pfevazujici ekonomickou ¢innosti

(48 %) v plose jsou v3ak jako v jinych pFipadech Cinnosti,

které spadaji do oblasti skupin G az ], tedy doprava, (drzbha
vozidel, skladovéni, ubytovani, stravovani a informacni ¢innost.
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Dal3ich 7 % prfipada na oblast stavebnictvi a &4 % na oblasti
verejné spravy, vzdélavani, zdravotni péce, kulturni a ostatni
¢innosti. Posledni 3 % jsou zastoupeny oblasti zemédélstvi.
To v3ak neznamena, Ze by nutné v produkéni plose muselo
dochézet k péstovani a chovu. Prislusné subjekty zde mohou
mit administrativni provozovny, ¢i jejich pfitomnost miZe byt
spojena pouze s formalnimi provozovnami.

[ pfes geografickou polohu produkéni plochy v rozsifujicim se
centru mésta prevazuje v produkéni plose vyrobni sektor. Jeho
postaveni viak nenf tak silné (79 %) jako v jinych produkénich
plochach. Sektor sluzeb je zde zastoupen celkové 21 % ze vsech
pfitomnych provozoven.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
zmensila z 35 ha na 27 ha a soucasnym trendem je vyrazny
pokles rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZiti

se v tomto obdobi sniZila na 32 % a sou¢asnym trendem je
vyrazny pokles. Zastavénost produkénich ploch se sniZila

736 % na 33 % a soucasnym trendem je pokles. Celoprazsky
vyvoj produkce je podrobné popsan v kapitole 3 (< kap. 3.1).
Soucasny stav je pfiblizné na 108 % maximalni kapacity
UPnSU. PF projekci podle kratkodobého trendu se v roce 2032
snizi rozloha produkénich ploch na 0 ha, coZ odpovidé kapacité
MPP, ktery navrhuje danou lokalitu pro jiné nezZ produkéni
vyuZiti. Pfi projekci dlouhodobého vyvoje se jiz v roce 2042
snizi rozloha produkénich ploch na nulu. Celoprazska predikce
vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna v kapitole 3
(> kap. 3.2).
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5.1.10 Palmovka

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Vyvoj poctu provozoven v produkéni ploSe je obdobny

jako v pfipadé MaleSicko-hostivaiské primyslové oblasti.
Pozorujeme prvni obdobf rlistu v rozmezi let 2012 a7 2016, kdy
pocet provozoven vzrostl o 88 %. Nasledujici dvouleté obdobf
let 2016 az 2018 pocet provozoven stagnuje i pres vrcholici
ekonomickou konjunkturu. Pocet provozoven dale stoupa

od roku 2019 a7 do soucasnosti. Pocet provozoven vzrostl

o dalsich 46 % na konecny pocet 940 provozoven v roce 2022.

Vice jak dvé tfetiny (76 %) subjekt( plsobicich v produkéni
plose je vlastnéno soukromymi tuzemskymi vlastniky. Tato

mira je vy$8i nez u vétSiny ostatnich vybranych produkénich
ploch. Zahrani¢ni vlastnici v produkéni plose predstavuji 7 %
pfitomnych subjektd, vefejny sektor pouze 1 %. Bohuzel u 16 %
zde pisobicich subjektd nejsme schopni identifikovat formu

produkéni plochy.

V produkéni plose je 10 % zde pisobicich subjektd vystaveno
vysokému riziku Gpadku. To je vSak v souladu s obecnymi
poznatky, kdy se bere za standardni situace, Ze pfiblizné
desetina podnikajicich subjektl je na pokraji finan¢niho krachu.
Témer tietina (32 %) subjektd pisobicich v produkéni plose se
pohybuje v pasmu stfedniho rizika z hlediska pravdépodobnosti
Gpadku. Pfesto je vétSina subjektd (58 %) vystavena pouze
nizkému riziku a nemély by v dohledné dobé narazit na
existencni problémy.

Obdobné jako v pfipadé Nové Harfy miiZe geograficka poloha
produkéni plochy Palmovka hrat roli z hlediska struktury
ekonomické ¢innosti subjektl dle klasifikace CZ NACE.

K této Gvaze nas vede silnéjsi pfitomnost subjektd, jejichz
prevaZujici ekonomicka ¢innost spada do oblasti skupin

K'az N, tedy Cinnosti tykajici se financi, nemovitosti, profesi,
védy a administrativy. V tomto detailu vSak nejsme schopni
tuto hypotézu ovéfit. V plose dominuji ¢innosti z oblasti G

Stavajici zpisob vyuZiti ploch

4
17k
14

1%

9

142

az ) (44 %), tedy z oblasti dopravy, skladovani, ubytovani,
stravovani a informacnich ¢innosti. Dale pozorujeme zastoupenfi
subjektt z oblasti zpracovatelského primyslu (12 %), vefejné
spréavy, vzdélavani, zdravotni péce, kulturni a ostatni Cinnosti
(11 %) a stavebnictvi (9 %). V ramci plochy je zastoupen také
sektor zemédélstvi (1 %).

[ pfes svou geografickou polohu ve vnitinim mésté prevazuji

v produkéni ploSe provozovny s ¢innosti z oblasti vyrobniho
sektoru (73,2 %). Sektor sluZeb je zastoupen 26,8 %. Lze ale
predpokladat, Ze postupem Casu se bude tento pomér ménit ve
prospéch sektoru sluzeb.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
mirné zvysila ze 4 ha na 5 ha a sou¢asnym trendem je mirny
rist rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuziti

se v tomto obdobi mirné zvysila a sou¢asnym trendem je

jejf rst. Zastavénost produkénich ploch se sniZila o témér

20 p. b. na hodnotu 22 % a soucasnym trendem je dalsi pokles.
Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné popsan v kapitole 3
(> kap. 3.1). Soucasny stav prekracuje maximalnf kapacity
UPnSU, ktery produkéni vyuziti nep¥ipousti. P¥i projekci podle
kratkodobého trendu se v roce 2050 zvysi rozloha produkénich
ploch pFiblizné na 10 ha. Maximalni kapacita MPP odpovidéa 0
ha a potvrzuje plénovany zanik produkce v lokalité. Pfi projekci
podle dlouhodobého vyvoje se v roce 2050 navysi rozloha
produkénich ploch pFiblizné na 9 ha. Celoprazska predikce
vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna v kapitole 3

(> kap. 3.2).
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5.1.11 Papirenska

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Oproti jinym vybranym produkénim plochdm se pocet
provozoven v pfipadé produkéni plochy Papirenska vyviji
odlisné. Pocet provozoven roste zpomalujicim se tempem od
roku 2012 po rok 2018. V obdobi mezi roky 2018 a7 2020
pocet provozoven stagnuje. V roce 2020 vsak dochazi ke zméné
a pocet provozoven zacina rdst rychlym tempem a pokracuje

v ristu aZ do soucasnosti. PovaZzujeme tento vyvoj za necekany
vzhledem k rychlému rlistu héhem obdobi pandemie, kdy

z hlediska makroekonomického vyvoje dochazelo k propadu
vykonu. Existuje zde moZnost, Ze v urcité mife jde o formalni
provozovny. V této Grovni obecnosti vsak nejsme schopni toto
tvrzeni ovérit.

V produkéni plose silné pfevazuje (80 %) plisobeni subjektd,
které jsou vlastnény soukromym tuzemskym vlastnikem. Neni
nam zatim znamo, proc je produkéni plocha tak atraktivni
pro domaci podnikatele. DalSich 17 % vlastnik( se ndm
nepodafilo v soucasnosti identifikovat. V produkéni plose
plsobi také zahranicni vlastnici, reprezentuji vsak pouhd 3 %
zde pisobicich subjektd. Tento Gdaj viak nelze zamériovat

s vyznamem jednotlivych subjektd.

Na Gzemfi produkéni plochy jsme zjistili zvySenou (16 %)
pritomnost subjekt(, které jsou vystaveny vysokému riziku
pravdépodobnosti Gpadku. DalSich 26 % je vystaveno
stfednimu riziku Gpadku, tedy mimo bezprostiedni existencni
riziko. Vice jak polovina (58 %) subjektd viak nevykazuje
vyznamnéjsi financni problémy a jsou vystaveny pouze nizkému
riziku.

Struktura ekonomické ¢innosti subjektd dle klasifikace CZ
NACE se v pfipadé produkéni plochy Papirenské odlisuje od
vétsiny vybranych produkénich ploch v Praze. Jednou z prvnich
odli3nosti je slabsi pfevaha (37 %) subjektd, které charakterem
prevaZujici ekonomické ¢innosti spadaji do oblasti skupin
pismen G aZ ). Druhé nejcetnéjsi (28 %) subjekty jsou z oblasti
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skupin K'az N, tedy finan¢ni, profesni, védecké a ostatni
administrativni Cinnosti. Pfi takové skladbé nepovaZzujeme
zrovna za ocekavatelné znatelnou pfitomnost skupin B az E,
tedy zpracovatelského priimyslu, ktery je reprezentovén téméf
pétinou (19 %) viech pFitomnych subjektd. Zbylé subjekty

jsou rozdéleny viceméné rovnomeérné mezi stavebnictvi

(7 %) a skupiny 0 az U (8 %). Posledni 1 % je zastoupeno
zemédélstvim. PFitomnost téchto subjektl bude pravdépodobné
predevsim administrativniho neZ produkéniho charakteru.

Skladba ¢innosti pfitomnych provozoven ale neni v souladu

s predeslym zjisténim. Dle klasifikace CZ NACE by v produkéni
plose mélo byt viceméné vyrovnané plsobeni provozoven ze
sektoru vyroby a sektoru sluzeb. Vysledna skladba se vsak
lis7. Sektor sluzeb zastupuje 88,1 % pritomnych provozoven

a sektor sluzeb 11,9 %. Na tomto rozdilu midzeme pozorovat
logicky rozdil mezi zaznamenanou pfevazujici ekonomickou
¢innosti provozujiciho subjektu a ekonomickou aktivitou
konkrétni provozovny.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
nezménila a setrvava na 12 ha a soucasnym trendem je
stagnace rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho

vyuZiti se v tomto obdobf nezménila a sou¢asnym trendem

je jeji stagnace. Zastavénost produkénich ploch se mirné
snizila (0 3 p. b.) a souasnym trendem je mirny pokles.
Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné popsan v kapitole 3
(> kap. 3.1). P¥i projekci podle kratkodobého trendu se v roce
2050 nezméni rozloha produkénich ploch a setrvé priblizné
12 ha, co? ramcové predstavuje 150 % kapacity (PnSU.
Maximéalni kapacita MPP odpovida 0 ha a navrhuje zénik
produkce v lokalité. PFi projekci podle dlouhodobého vyvoje
se v roce 2050 zlistane rozloha produkénich ploch na obdobné
drovni jako v pfipadé projekce podle kratkodobého trendu.
Celoprazska predikce vyvoje produkénich ploch je podrobné
popsana v kapitole 3 (> kap. 3.2).

Y oone? 5 produkénf plochy
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5.1.12 Pod Bohdalcem - arealy

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Vyvoj poCtu provozoven na Gzemi produkéni plochy Pod
Bohdalcem je skrze celé sledované obdobi rostouci, postupné
vsak do roku 2020 zpomaluje. Od roku 2012 do roku 2020
tempo rdstu poctu provozoven zpomaluje prdmérné o 10
provozoven rocné. Ke zlomu doslo v obdobi let 2020 az 2022,
kdy béhem dvou let pfibylo 62 provozoven. Prudky nardst vsak
miZeme byt zplsoben zakladanim formalnich provozoven. Toto
vSak nejsme schopni v této mife obecného pfistupu rozlisit. Pro

tyto Gcely je nutné detailnéjsi Setfent.

Ve zvolené Grovni obecnosti bohuzel nejsme schopni
identifikovat vlastniky u témé¥ pétiny (17 %) subjekti

v ramci produkéni plochy Pod Bohdalcem. Je otazkou, jakym
zplsobem by se tento soubor rozdélil mezi ostatni skupiny
vlastnikdl. Zadny z moznych pripadti by viak nezménil prevahu
soukromych tuzemskych vlastnikl v produkéni plose. Dle
zjisténych informaci predstavuji soukromi tuzemsti vlastnici
70 % vsech plsobicich subjektl v produkéni plose. Dalsich
11 % pritomnych subjektl je vlastnéno zahrani¢nimi
soukromymi vlastniky. Zbylé 2 % subjektl jsou vlastnény
vefejnym sektorem.

Mira vysoce ohroZenych subjektd (7 %) odpovida obecnym
znalostem o téchto subjektech v ceské ekonomice.

Ctvrtina (25 %) subjekti je vystavena stfednimu riziku
pravdépodobnosti Gpadku v nasledujicich deseti mésicich.
Drtiva vétsina 68 % plisobicich subjektll celi pouze nizkému
riziku a nemély by byt v dohledné dobé existencialné ohrozeny.

V produkéni plose Pod Bohdalcem silné prevladaiji (66 %)
subjekty, jejichZ pfevazujici ekonomicka ¢innost spada dle
klasifikace CZ NACE do oblasti skupin G az ], tedy doprava,
Gdrzba vozidel, skladovani, ubytovani, stravovani a informacni
¢innosti. Druhymi nejcetnéji zastoupenymi skupinami jsou
skupiny K'az N (20 %), tedy ¢innosti v oborech financi,
nemovitosti, profesi, védy a administrativy. Zpracovatelsky
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primysl je zastoupen 5 % ze vSech subjekt(. Oblasti skupin F
(stavebnictvi) a O aZ U (vefejna sprava, vzdélavani, zdravotni
péce, kulturni a ostatni ¢innosti) jsou obé shodné zastoupeny
4 % ze vsech subjektd. Posledni 1 % pfislusi skupingé A,
zemédélstvi.

Teémer tFi Ctvrtiny (72,4 %) vsech pFitomnych provozoven svou
¢innosti prislusi do oblasti vyrobniho sektoru ekonomiky. Zbyla
Ctvrtina (27,6 %) provozoven reprezentuje terciér, tedy sektor
sluzeb. Produkéni plochu Pod Bohdalcem povazujeme za plochu
s prevaZzujicim vyrobnim charakterem.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
nezménila a setrvala na 25 ha a souc¢asnym trendem je
stagnace rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZziti
se v tomto obdobi nezménila a soucasnym trendem je jeji
stagnace. Zastavénost produkénich ploch je v ¢ase konstantni
okolo 26 %. Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné popsén
v kapitole 3 (< kap. 3.1). Sougasny stav je pfiblizné na 139 %
maximalni kapacity UPnSU. P¥i projekei podle kratkodobého
trendu se v roce 2050 nezméni rozloha produkénich ploch

a setrva priblizné na 25 ha, coZ ramcové predstavuje 139 %
kapacity UPnSU. Maximalni kapacita MPP odpovida 0 ha

a navrhuje zanik produkce v lokalité. Obdobny vyvoj ilustruje
i projekce podle dlouhodobého vyvoje. Celoprazské predikce
vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna v kapitole 3
(> kap. 3.2).
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5.1.13 Technopark Stodutlky

IPR Praha 2022 / data: IPR Praha; Hospodafska komora hl. m. Prahy; Registr ekonomickych subjektd CSU 2022; Dun & Broadstreet Albertina 2022

Pocet provozoven na Gzemi produkéni plochy Technopark
Stodlky rostl postupné zrychlujicim tempem od zacatku
sledovaného obdobi az do roku 2020. Nejrychlejsi tempo
rlistu poCtu provozoven bylo v intervalu let 2018 az 2020,
kdy pFibylo 1284 provozoven. V tomto obdobi byla nérodni
ekonomicka konjunktura jiz za svym vrcholem, a tedy nejsme
v soucasnosti schopni tento skokovy narlist odivodnit. Mezi
roky 2020 a 2022 dochazi k silnému zpomaleni ristu, kdy
héhem tohoto obdobf pFibylo pouze 61 provozoven. To lze
odlivodnit ekonomickymi dopady pandemie. Pro ovéreni této
hypotézy vsak postradame data a je potfeba detailnéjsi Setfeni.

Celkové 63 % vsech subjektli provozujicich provozovnu na
Gzemi produkéni plochy Technopark Stoddlky je vlastnéno
tuzemskymi soukromymi vlastniky. Pfitomnost zahrani¢nich
vlastnikd je zde lehce znatelngjsi (16 %) nez v piipadé
ostatnich vybranych produkénich ploch. Verfejny sektor
neni v této produkéni plose ¢inny. BohuZel vice jak pétinu
(21 %) vlastnikl provozujicich subjektl se ndm nepodafilo

v soucasnosti identifikovat. Tento pocet miZe jesté teoreticky
zménit vysledné prevazujici vlastnictvi v rémci produkéni
plochy.

Témér dvé tretiny (65 %) v3ech plsobicich subjektd vykazuje
dobré financni vysledky, a proto jsou vystaveny pouze nizkému
riziku pravdépodobnosti Gpadku v nasledujicich deseti
mésicich. Stfednimu riziku je vystaveno 26 % vsech pisobicich
subjektl. Vysokému riziku pravdépodobnosti Gpadku Celf

9 % vsech subjektl, coZ se ovsem nevymyka bézné situaci

v ekonomice. Technopark Stodlilky miZzeme povaZovat za
finan¢né stabilni produkéni plochu.

Z hlediska klasifikace pfevazujici ekonomické cinnosti CZ
NACE podnika 56 % v plose plsobicich subjektl v oborech,
které spadaji do skupin klasifikace K aZ N, tedy oblast
dopravy, skladovéni, ubytovani, stravovéni a informacni
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¢innosti. Tyto skupiny jsou v produkéni plose nejcetnéji
zastoupeny. Druhym nejcetnéjsim souborem jsou skupiny K az

N (24 %), tedy ¢innosti v oblasti financi, nemovitosti, profesi,
védecké a administrativni Cinnosti. Skupina F, stavebnictvi,

je zastoupena v mife 10 %. O procento méné (9 %) pfipada

na skupiny B a7z E, coZ jsou oblasti téZby, zpracovatelského
primyslu a energetiky. Zbyvajici 1 % je rozdéleno v rdmci
skupin O az U, tedy verejnou spréavu, vzdélavani, zdravotni péci,
kulturnf a ostatni ¢innosti. Zemédélstvi neni v ploSe zastoupeno.

V ramci produkéni plochy Technopark Stoddlky spadé dle
charakteru své ¢innosti 82,4 % pritomnych provozoven do
vyrobniho sektoru ekonomiky. Zbylych 17,6 % pfitomnych
provozoven je ¢innych v oblastech sektoru sluzeb. Tato mira
definuje pfevazujici vyrobni charakter produkéni plochy.

Mezi lety 2016 a 2022 se rozloha produkénich ploch v lokalité
zmensSila z 42 ha na 39 ha a sou¢asnym trendem je mirny
riist rozlohy produkénich ploch. Mira produkéniho vyuZiti se

v tomto obdobf sniZila a sou¢asnym trendem je jeji mirny rist.
Zastavénost produkénich ploch je dlouhodobé na Grovni 34 %.
Celoprazsky vyvoj produkce je podrobné popsan v kapitole 3
(> kap. 3.1). P¥i projekci podle kratkodobého trendu se v roce
2050 zvysi rozloha produkénich ploch pfiblizné na 61 ha, coz
ramcové predstavuje 117 % kapacity UPnSU a 79 % kapacity
MPP. Maximalni kapacity UPnSU dosahne v roce 2039. P¥i

projekci podle dlouhodobého vyvoje se v roce 2050 snizi
rozloha produkénich ploch na 26 ha. Celoprazska predikce
vyvoje produkénich ploch je podrobné popséna v kapitole 3
(> kap. 3.2).
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obcanska a komercni vybavenost
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6 HLAVNI ZAVERY

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch

na Gzemi hl. m. Prahy pfedstavuje jeden

z klicovych podkladd pro odbornou debatu

o budoucnosti produkénich ploch v Praze

a pro budouci strategické a koncepéni
dokumenty. Jde o ddleZity podklad pro tvorbu
a aktualizaci Gzemné planovacich podkladi

a Gzemné planovaci dokumentace, Gzemnich
studif a rozvojovych projektl. V neposledni
fadé jde o dileZity podklad pro Radu hl. m.
Prahy, Zastupitelstvo hl. m. Prahy, odbory
Gzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy

a jednotlivych méstskych ¢asti a pro potfeby
zpracovani odbornych stanovisek k zamérdm
noveé vystavby, typicky v Gzemich se stavajicim
produkénim vyuZitim.

Prvnim vyznamnym poznatkem je nadpriimérna
zaméstnanost v Praze v oblasti primyslu,

v porovnani se srovnatelnymi evropskymi
mésty. V ramci Ceska mGzeme hovorit

0 nejvyssi zaméstnanosti v priimyslu ze vsech
27 ¢Elenskych statl EU. Zasadnim poznatkem
je celkova transformace struktury produkénich
ploch v obdobi 1994-2023, charakteristické
prudkym nardstem podilu logistickych ploch
(z 7% na 35% podil), doprovazenym vyraznym
ibytkem podilu ploch nerusici vyroby (z 61%
na 27% podil). Celkovy pokles produkénich
ploch na Gzemf hlavniho mésta Prahy od roku
2016 je vzhledem k jiZz dokoncené strukturalni
pfeméné pouze mirny, s Gbytkem 43 ha
produkénich ploch, coZ predstavuje 1,85 %

z jejich pvodni rozlohy. Ubytek produkénich
ploch se nejvice projevil v primyslové

vyrobé a v rusicich nevyrobnich provozech,

v mensi mife v plochach Zelezni¢ni dopravy

a servisnich dopravnich ploch. Naopak mirny
nardst vykazaly plochy technické infrastruktury
a nerusici vyroby, dilen a drobnych sklad(.

Na plochach byvalé produkce dnes existuji
nejcastéji plochy bez souc¢asného vyuziti, dale
plochy vefejnych prostranstvi, nelesni krajiny,
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bydlenf &i pfirodni rekreace. Od roku 2010

byla schvalenymi zménami UPnSU snizena
rozloha navrhovych ploch s typicky produkénim
zplisobem vyuZiti o vice nez 86 ha a lze
oCekavat, Ze v sou€asnosti projednavané zmény
UPnSU po jejich vydanf snizi rozlohu téchto
ploch o dalSich cca 205 ha, tj. o témér 7 %
soucasné kapacity.

Pro konkrétni pfedstavu o budoucim

vyvoji produkénich ploch v Praze je nutné
nejprve ziskat detailni znalost o strategiich

a podnikatelskych cilech podniki, jejich
rozvojovych ambicich, pozicich na trhu ¢i

v globalnich produkénich fetézcich. Zpracované
projekce budouciho vyvoje poukazuji na

dal3f Gbytek produkénich ploch, ale svoji
formou predstavuji pouze ilustrativni scénare
vyvoje. S budoucnosti produkénich ploch dzce
souvisi potfeba deklarovani jasnych predstav

a konkrétnich cild, jakym smérem se ma Praha
v kontextu produkce a produkénich ploch

dale ubirat. Tém je v soucasnych koncepcnich

a strategickych dokumentech vénovano pouze
malo prostoru. Hlavnim doporucenim je na
predkladanou analyzu stavu produkénich ploch
navazat analyzou zabyvajici se jejich potfebou
do budoucnosti a nasledné stanovenijasné vize
a konkrétnich strategickych cili, odpovidajicich
na otazky vyznamu a budoucnosti prazskych
produkénich ploch.

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch

na Gzemi hl. m. Prahy je koncipovéana jako
dlouhodoby projekt s pravidelnou aktualizaci
ve frekvenci aktualizace Uzemné analytickych
podkladd hl. m. Prahy. Kazdé 4 roky se pocita
s ipravou (aktualizaci vysledkd a rozsifenim
¢asové fady) na zékladé aktualniho stavu
produkénich ploch, ¢innosti ekonomickych
subjektl a financniho zdravi jejich provozoven
a navrhu Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
(Metropolitni plan Prahy) a jeho pfip. zmén.

SOUVISLOSTI

—— 0d pfiblizné 70. let 20. stoleti dochazi k procestim
globalizace a ekonomické restrukturalizace, silné
ovliviiujici zapadoevropska mésta. Primyslova
vyroba se presouva do zemi s niz§i mzdovou
hladinou, zavirané tovarny se stavaji brownfieldy, ve
méstech vice lidi pracuje ve sluzbach nez v pramyslu
a ve velkych méstech se koncentruji podniky
jako jsou bankovnictvi, informatika, vyzkum
a inovace.

—— V mezinarodnim kontextu byl v Cesku podil obyvatel
zaméstnanych v primyslu (sekce B aZ F klasifikace
NACE) v roce 2020 nejvyssi ze viech 27 Elenskych
statd EU.

—— V Praze je zaméstnanost v primyslu nadprimérna
(15,5 %) a v porovnani s dalsimi srovnatelnymi
evropskymi mésty, jako je Mnichov, Bratislava ¢i
Varsava, dokonce nejvyssi. V kontextu ceskych mést

je zaméstnanost v primyslu oviem vyssi v Plzni,
Ostravé a Brné.

—— Z porovnani vybranych evropskych mést lze
identifikovat trend nardstu celkovych skladovych
ploch ve vSech pripadech, reflektujici pretrvavajici
poptavku po tomto typu produkénich ploch, kterou
v pripadé Prahy déle potvrzuje velmi nizka mira
neobsazenosti téchto ploch, pohybujici se hluboko
pod evropskym primérem.

—— Béhem devadesatych a nultych let 21. stoleti doslo
k vyrazné transformaci struktury produkénich ploch
v Praze, charakteristické vyraznym nardstem podilu
ploch logistiky (ze 7% podilu v roce 1994 na 35%
podil v roce 2023), doplnénym vyznamnym Gbytkem
podilu ploch nerusici vyroby (z 61% podilu v roce
1994 na 27% podil v roce 2022). Plochy primyslové
vyroby v tomto obdobi vykazaly mirny narist z 32%
na 38% podil ve struktufe produkénich ploch.

—— V soucasnosti nejrozsahlejsi prazskeé logistické
plochy se nachazeji v Hornich Pocernicich (211 ha),

v Hornich Mécholupech (39 ha) a Stodulkach (38 ha).

Nejrozsahlejsi arealy situované v prazském zazemi
|ze nalézt v Jirnech (s celkovou rozlohou 94 ha),
Modleticich (79 ha) a Rudné (67 ha).

—— Podle Narodni vyzkumné a inovacni strategie pro
inteligentni specializaci CR je jednou z priorit pro
ekonomicky a inovacni rozvoj statu soustfedéni
se na priimyslovou tradici Ceské republiky a jiz
vybudovanou infrastrukturu, napfiklad v podobé
produkeénich ploch.

—— Ve vztahu k produkénim plocham je dileZity i cil
Narodni strategie regenerace brownfieldd 2019-

2024, spocivajici ve vytvoreni koordinovaného
pFistupu pro regeneraci brownfieldil prostfednictvim
statnich politik, finan¢nich programi

a odpovidajicich podminek, které umozni najit

nové ekonomické nebo vefrejné prospésné vyuZiti
brownfieldd.

—— Vramci strategickych dokumentt hl. m. Prahy je
produkénim plocham a primyslu vénovéano pouze
malo prostoru, zminky je moZné najit pfedevsim
ve Strategickém planu hl. m. Prahy a v Regionalni
inovacni strategii hl. m. Prahy.

—— Strategicky plan hl. m. Prahy vymezuje sméfovani
Prahy s cilem podporovat udrZzeni nerusici vyroby
ve vybranych lokalitach zastavéného tzemi, za které
je mozné povazovat i produkéni plochy. Dale cili
na zvyseni poctu firem ve znalostné intenzivnich
odvétvich zpracovatelského primyslu a sluZeb
a prechod na znalostné intenzivni ekonomiku, tj.

vvvvv

—— Regionalni inovacni strategie hl. m. Prahy je mj.
zaméfena na podporu snazsiho vzniku a rozvoje
znalostné intenzivnich firem.

SOUCASNY STAV PRODUKCNICH PLOCH

—— Na Gzemi hlavniho mésta Prahy se v roce 2022
nachazelo v Ghrnu 2 278 ha produkénich ploch, coz
odpovida priblizné 4,6 % celkové rozlohy mésta.
Pfiblizné 75 % produkénich ploch se nachazi na
vychodnim bfehu Vltavy.

—— Produkéni plochy jsou nejvyznamnéji zastoupeny
v méstskych ¢astech Praha 10, Praha 20, Praha 6,
Praha 15 a Praha 9.

—— Z hlediska podilu produkénich ploch v méstskych
¢astech pak produkéni plochy zaujimaji nejvétsi
tast rozlohy MC Praha - Dolni Mécholupy, Praha 15,
Praha 10, Praha 20 a Praha 9.

—— Nejvyznamnéjsimi produkénimi lokalitami
z pohledu rozlohy produkénich ploch jsou MaleSicka
primyslova oblast, Aredly Horni PoCernice,
Hostivaiska primyslova oblast a Arealy UhFinéves.
V téchto lokalitach dosahuji produkéni plochy rozlohy
vice nez 50 ha. Dalsimi vyznamnymi produkénimi
lokalitami jsou napf. Technopark Stodiilky, Pabénice
arealy, Na Srubu ¢i Areély Béchovice.
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TRENDY V DOSAVADNIM VYVO)I PRODUKCNICH PLOCH

—— 0d roku 2016 doslo k Gbytku téméF 43 ha

produkénich ploch, tj. k dbytek o 1,85 % z jejich
ptvodni rozlohy. Soucasné tempo tbytku
produkénich ploch v Praze €inf cca 7 ha ro¢né.

Vyse uvedené je nutné chapat v kontextu jiz
dokonéené transformace struktury produkénich ploch
z devadesatych a nultych let 21. stoleti.

Nejvyraznéji ubylo ploch primyslové vyroby

a rusicich nevyrobnich provozi (pokles 15 ha, tj.
0 2,8 %), dale ploch Zelezni¢ni dopravy (2,2 ha,
6,8 %) a servisnich a provoznich dopravnich
ploch (2,25 ha, 7,4 %). Naopak plochy technické
infrastruktury a plochy nerusici vyroby, dilen

a drobnych skladd od roku 2016 vzrostly o 3,2 %,
resp. 0 1,3 %.

Byvalé produkéni plochy zistavaji nadale nejastéji
bez vyuZiti (4,49 ha) nebo jsou vyuZivany jako plochy
verejnych prostranstvi a pozemnich komunikaci
(3,20 ha), nelesni krajina (1,83 ha) ¢i bydleni

(1,81 ha).

Nejrozsahlejsi Gbytky produkénich ploch (o vice
nez 10 ha) byly zaznamenany na tizemi MC Praha 9
a Praha 3. K nardstu rozlohy produkénich ploch

o vice ne# 1 ha doslo pouze v pfipadé MC Praha 14
a Praha 20.

V ramci sledovanych produkénich lokalit je zasadnim
zjisténim pokles primérné (median) rozlohy
produkénich ploch o vice nez 7 ha. Nejvyraznéjsi
pokles rozlohy produkénich ploch (o vice nez 5 ha)
byl identifikovan ve 4 sledovanych lokalitach -
Nakladové nadrazi Zizkov, Nadrazi HoleSovice,
Arealy Kbely a Nova Harfa. Nejrozsahlejsi produkéni
lokality v Praze, jakymi jsou MaleSicka a Hostivarska

pfevySeno zménami, které navrhuji dbytek
produkénich ploch (o celkové vymére cca 335 ha).

Ilustrativni projekce produkénich ploch v Praze

do roku 2050 ukazuji v obou variantach (pfi
neménnych vnitinich a vnéjsich faktorech ovliviujici
vyvoj produkénich ploch) pokles celkové rozlohy
produkénich ploch. V pripadé projekce podle
dlouhodobého trendu jde o pokles o cca 244 ha, tedy
o necelych 11 %. Ve druhé varianté jde o dbytek

cca 200 ha produkénich ploch, tedy o vice nez 9 %
soucasné rozlohy.

V ramci produkénich lokalit projekce nastifuji
pFiznivéjsi vyvojovy trend. Projekce podle
dlouhodobého trendu popisuje mirny narust
produkénich ploch o cca 60 ha, projekce podle
kratkodobého trendu ukazuje na pfiblizné
dvojnasobny nartst (122 ha) rozlohy produkénich
ploch. V jednotlivych lokalitach se projekce
produkénich ploch znatelné odlisuji, v zavislosti na
jejim dosavadnim vyvoji..

Na zakladé ramcového méreni plosné kapacity
tizemnich pland, tj. schopnosti pojmout do
budoucna produkéni plochy, poskytuje (PnSU

i MPP v celoprazském méfitku dostatecnou kapacitu
vii¢i sou¢asnému stavu i variantnim projekcim
produkénich ploch. Celkova plosna kapacita
produkénich ploch na Gzemf hl. m. Prahy dosahuje
podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru

hl. m. Prahy vyméry cca 3 022 ha. V porovnani

s rozlohou produkénich ploch v roce 2022, ktera Cini
2 278 ha, miiZeme ramcové mluvit o plo3né rezervé
v fadu 740 ha, po zapocitani i probfhajicich zmén
dosahuje plosna rezerva priblizné 540 ha. V pripadé
(zemniho planu hl. m. Prahy (Metropolitni plan)
dosahuje plosna kapacita produkénich ploch vyméry
cca 2 300 ha, coZ predstavuje ramcovou rezervu cca

Pocernice, Arealy Uhfinéves i Technopark Stodiilky,
vykazuji souc¢asnou miru produkéniho vyuziti nad
celoprazskym medianem, v rozsahu 45-69 %.

Zastavénost produkénich ploch dosahuje primérné
(median) hodnoty 23,80 %. MéFitko zastavby
produkénich ploch je pFiblizné 540 m? zastavéné
plochy a v celoprazském kontextu miZzeme zastavbu
charakterizovat, z pohledu jeji velikosti, jako

nadprimérné rozmanitou.

Na Gzemi hl. m. Prahy je pfiblizné 11 % subjektd
¢innych v oblastech zpracovatelského primyslu,
dal3ich 6 % ve stavebnictvi. Zpracovatelsky primysl
se na tvorbé hrubé pfidané hodnoty podili pfiblizné
10 %.

Mezi lokality s nejvy3si koncentraci ekonomické
aktivity dle poctu provozoven patfily v roce 2022
Sapa, Hostivafska a MaleSicka primyslova oblast.
Nejrychleji rostoucimi lokalitami byly, mimo Sapu,
predevsim mensi a stfedni lokality, jako jsou arealy
V Zastépu nebo Jiviny. Po Sapé byly nejrychleji
rostoucimi vétsimi lokalitami arealy Waltrovka,
Beranov a Cerny Most.

Vy3si hustotu provozoven vykazuji lokality jako
Sapa, Waltrovka, ¢i Nova Harfa, ale také mensi
lokality s relativné nizkym poctem provozoven, jako
jsou KoSinka i Belarie. V obou pripadech lze ale
hovofit o relativné vysoké koncentraci ekonomické
aktivity a nasyceni prostoru. Naopak jiné lokality

s vy$sim poctem provozoven, jako jsou jiZz zminéné
MaleSicka a Hostivarska primyslova oblast, dosahuji
nizsi hustoty, dokladajici mensi nasycenost prostoru
a vétsi koncentraci vétsich provozoven a podnikd.
Mezi lokality s nejvy$sim podilem zahranicnich
subjektt patfi Nové arealy Kbely (100 %)

vice neZ 50 % aktivnich subjektd. Mezi nejstabilnéjsi
lokality patfi napr. Nové arealy Kbely nebo areal Na
Jelenach. Pouze Sest prazskych lokalit ma vice nez
pétinovy podil firem s vysokym rizikem Gpadku. Mezi
tyto lokality patfi predevsim Smichovské nadrazi,
KoSinka a HostivaFska priimyslova oblast — maji
zhruba tfetinovy podil subjektti s vysokym rizikem
Gpadku.

PRODUKCENI PLOCHY PRO DALSI DETAILNT ANALYTICKE
ROZPRACOVAN{

Na zakladé rozlohy produkénich ploch a poctu provezoven
ve sledovanych lokalitach bylo vybrano 12 stavovych lokalit
s produkénim zptisobem vyuZiti zejména vhodnych pro
zpracovani navaznych podrobnych analytickych studii. Tyto
lokality jsou v dokumentu podrobné popsany za pomoci
vybéru socioekonomickych, urbanistickych a predikativnich
ukazateld. Formou jednotlivych ,karet‘ lokalit se tak ¢tenaf
muZe bliZze seznamit s konkrétnim zdjmovym Gzemim. Ve
vyCtu jde o nasledujici lokality:

Aredly Béchovice

Arealy Horni Pocernice

Aredly UhFinéves

Hostivaiska primyslova oblast
Letov

MaleSicka primyslova oblast
Na Sancich

Nova Harfa

primyslova oblast a Arealy Horni PoCernice 30 ha produkénich ploch v navrhovych produkénich a Mezichuchli (zhruba 40 %). Mezi lokality —— Palmovka
a Uhfinéves, ve sledovaném obdobi vykazaly nardst lokalitach, s predpokladem diléiho zastoupeni s nejvyssim (100%) podilem statnich podnikd patfi
produkénich ploch. produkce i v dalSich typech navrhovych lokalit arealy Na Jelenach, Vozovna Hloubétin a Vyzkumny —— Papirenska

vystavéného prostfedi, ¢imzZ lépe odpovida soucasné
situaci prdmyslovych ploch na Gzemi mésta.

tstav zemédélské techniky. V naprosté vétsiné lokalit
dominuje aktivita soukromych domacich subjektu.

Pod Bohdalcem - aredly

BUDOUCI VYHLED V KONTEXTU UZEMNIHO PLANOVANI
—— Ve viech lokalitach dosahuji priimyslové aktivity —— Technopark Stodulky
alespoii 50 %, v necelé poloviné pak presahuji
80 %. Dvé nejvétsi produkéni plochy, tj. Malesicka
a HostivafFska primyslova oblast, dosahuiji také cca
80% podilu vyroby. Zcela vyhradné primyslovymi

URBANISTICKE A SOCIOEKONOMICKE CHARAKTERISTIKY
PRODUKCNICH PLOCH

—— Mezi roky 2010 a 2022 byla schvalenymi zménami
snizena plo3na kapacita IPnSU o vice nez 86 ha.
Vyjma mirnych skokovych poklesi kolem rokd 2013

vews

a 2015 doslo k nejvyraznéjsimu Gbytku plosnych —— Primérna (median) mira produkéniho vyuZziti

kapacit produkce v obdobi 2018-2022.

Z vyhodnoceni probihajicich zmén (PnSU vyplyva,
Ze - pri naplnéni podminky jejich Gspésného
projednani - plosna kapacita produkénich ploch
klesne o dalSich priblizné 205 ha, tj. o témér 7 %
kapacity sou¢asného stavu. Zménami navrZené
navyseni ploch s produkénim zpisobem vyuZiti

(o celkové vymére cca 130 ha) je vyznamné
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sledovanych lokalit je 39,99 %. Ve srovnani s rokem
2016, kdy mira produkéniho vyuZiti dosahovala
40,10 %, jde o pokles o pouze 0,1 p. b. Nejvyssi miry
produkéniho vyuZiti dosahuji typicky monofunkéni
lokality, napf. Ustfednf Eistirna odpadnich

vod, Rozvodna Reporyije, Vozovna Hloubétin &
Rozvodna Chodov. Nejrozsahlejsi produkéni lokality
v Praze, jako jsou MaleSicka priimyslova oblast,
HostivaFska primyslova oblast, Arealy Horni

oblastmi jsou pak arealy Pod Krejcarkem, Nové
arealy Kbely a Netluky.

Z vyhodnocenf finan€niho zdravi ekonomickych
subjektt vyplyva, Ze naprosta vétsina vybranych
lokalit se potyka jen s nizkym rizikem Gpadku
pFitomnych subjektt. V deseti praZskych produkénich
lokalitach maji vSechny aktivni subjekty rating
A-AAA, a v naprosté vétsiné lokalit ma tento rating
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DALST KROKY

Predkladana analyza stavu a vyvoje produkénich ploch
predstavuje prvni krok na cesté ke stanoveni a vytvoreni
podminek pro naplnéni jasné vize, jakou roli by méla mit
produkce v Praze v 21. stoleti. Svoji analytickou povahou

a zadanym rozsahem ale neni v jejim ramci mozné predloZit
odpovédi na dileZité otazky, tykajici se budoucnosti
produkénich ploch v Praze. Takové zavéry mohou pfinést
analytické a strategické dokumenty odliSnych zadani, které
jsou zavérem tohoto dokumentu doporuceny nasledné
zpracovat. Jedna se zejména o:

—— podrobné studie klicovych produkénich lokalit — po
vzoru Provéfovaci studie MaleSicko-Hostivarské
primyslové oblasti ziskat v klicovych produkénich
lokalitach podrobny prehled o aktérech a jejich
potiebach a rozvojovych ambicich, definovat mozné
kolize v rozvoji Gizemfi a navrhnout hlavni zasady
fungovani Gzemi

—— podrobné studie produkénich lokalit urenych
k transformaci — vyhodnotit mozné dopady plynouci
z transformace konkrétnich produkénich lokalit

—— analyza globalnich trend v oblasti produkénich
ploch — definovat globalni trendy v produkci
a jejich dopady na ekonomiku mést, vytvorit reSersi
zahranicnich politik a strategii, kterymi srovnatelna
evropska mésta celi vyzvam v oblasti transformace
a vymistovani produkénich ploch

—— analyza potfebnosti produkénich ploch —
kvantifikovat ekonomické, socialni a environmentalni
dopady odli$nych scénafi vyvoje produkénich ploch
(rozvoj, stagnace, transformace, vymisténi za hranice

Prahy) a stanovit jejich potfebnost

—— strategie produkce v Praze — stanoveni vize Zadouci
budoucnosti produkénich ploch v Praze a prazské
metropolitni oblasti, urcenf cilti vedoucich k jejimu
naplnéni
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P.1.01 Usneseni RHMP €. 2590 ze dne 25. 10. 2021

RHMP 2021

Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI
Rady hlavniho mésta Prahy

Cislo 2590
ze dne 25.10.2021

k revokaci usneseni Rady HMP ¢&. 5 ze dne 11. 1. 2021 ke zpracovani urbanistické studie

Malesicko-hostivarské prumyslové oblasti

Rada hlavniho mésta Prahy

revokuje

usneseni Rady HMP & 5 ze dne 11. 1. 2021 ke zpracovani urbanistické studie
MaleSicko-hostivarské pramyslové oblasti Rada hlavniho mésta Prahy tak, Zze

bod I1.1.1. revokovaného usneseni se nahrazuje textem:

"1. prabézné analyzovat stav a vyvoj produkénich ploch na tzemi hl.m. Prahy dle pfilohy
€. 2 tohoto usneseni

Kontrolni termin: 31.12.2022"

a dale

termin plnéni bodu I1.1.2. revokovaného usneseni se méni z ,31.7.2021“ na ,,15.1.2022"
a

za pfilohu €. 1 revokovaného usneseni se dopliiuje pfiloha €. 2, kterou tvofi pfiloha ¢&. 1
tohoto usneseni

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. naméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: |. naméstek primatora doc. Ing. arch. Petr Hlavacek

Tisk:

R-41735

Provede:

Na védomi: odborim MHMP
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Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 2590 ze dne 25. 10. 2021

Cilem je vytvofit analyzu produkénich ploch v Praze a vysledovat jejich Gbytek ¢i nardst zejména v
poslednim desetileti. V soubéhu s touto analyzou bude vypracovana Provérovaci studie Malesicko-
hostivarské primyslové oblasti, slouZici jako pilotni pripadova studie jednotlivych produkénich Gzemi.
Provérovaci studie Malesicko-hostivaiské pramyslové oblasti bude zasazena do kontextu vyznamu a
budoucnosti prazskych produkénich ploch obecné.

Analyza i Provérovaci studie budou zpracovana interné na IPR Praha. Pfipadné poZzadavky na pofizeni
dat budou soucasti zvlastniho rozpoctového opatreni.

Provérovaci studie MalesSicko-hostivaFské primyslové oblasti

Malesicko-hostivarska priimyslova oblast je nejvétsim produkénim Gzemim v Praze, kde je soustfedéno
velké mnozstvi ploch pro skladovani, zdsobovani, vyrobu a s tim spojené sluzby. Vyhodou Uzemi je, Ze se
jedna se o ucelenou oblast, kterd umoznuje produkéni vyuZiti a umisténi vyrobnich i skladovacich
provozl. V soucasné dobé se vsak objevuji tendence do Gzemi vstoupit bytovou vystavbou, ktera by
vyrazné omezila moznost flexibilniho produkéniho vyuziti. Tento trend miZeme vysledovat nejen v
Malesicich, ale i na ostatnich produkénich plochach na celém spravnim izemi hl. m. Prahy. Mésto vsak
nedisponuje Zadnou analyzou ani strategii, ktera by urcovala, jakym zplsobem s produkénimi plochami
nakladat.

Malesicko-hostivafska primyslova oblast je plosné definovana ddleZitymi Zelezni¢nimi a dopravnimi
tahy, diky nimZ ma dobrou obsluznost rliznymi typy dopravy. Jedna se o ,technické zazemi“ hlavniho
mésta Prahy, které je v ramci néj jedinec¢né nejen svym rozsahem, ale i umisténim a vazbou na
nadrazeny dopravni systém. Nachdzi se zde mimo jiné konecnd stanice linky metra A, Gstfedni dilny a
administrativni objekty DPP, a. s., dilleZity Zelezni¢ni uzel vyuzivany Ceskou postou, depo spole¢nosti
PPL, spalovna, tepldrna, rozvodny energii, chladirny, skladovaci a vyrobni haly, drobné provozy nerusici
vyroby, betondarna, Ustiedni depozitait Narodni knihovny a dalsi. Ukolem studie bude zmapovat
maximalni mnoZstvi majitelll a najemctl a definovat jejich rozvojové strategie. Zapojeny budou také
prislusné meéstské Casti a dotcené orgdny statni spravy.

Primyslovy charakter predmétného Uzemi je znatelny nejen z charakteru zastavby, ale i feseni uli¢nich
prostranstvi a dopravi obsluhy. Jedna se o celoméstsky unikatni zaloZeni uli¢ni sité plné respektujici
aredlové usporadani produkéniho vyufZiti. V soucasné dobé je v této lokalité tlak na vznik obytné
zastavby, kterd funkci technického zazemi mésta mize ohrozit.

Podle Setfeni IPR Praha z roku 2018 (Finan¢ni zdravi provozoven v hl. m. Praze v roce 2017) bylo ve
¢trnacti vybranych vyrobnich aredlech na Gzemi hl. m. Prahy identifikovdno plsobeni cca 2000
provozoven zaméstnavajicich cca 50 tis. osob. Tyto provozovny umisténé v téchto aredlech se
vyznacovaly vyssim (avsak statisticky nevyznamnym) zastoupenim provozovatelll ve stiedni (21,6 %)
nebo nejhorsi kategorii financniho skéringu (7,5 %). Z mapovani inovacnich kapacit INKA z roku 2018
vyplyva, Ze tyto (vyrobni) aredly jsou v sou¢asnosti nositeli primyslové/technologické tradice Prahy a
pusobi v nich fada inovacénich/znalostné intenzivnich podnika.

Platny Gzemni plan sidelniho Utvaru hl. m. Prahy umozriuje v nékterych ¢astech pridmyslové oblasti
smiSenou vystavbu, a tim i vstup jiného vyuziti, nez které je v izemi dominantni. Navrh Metropolitniho
planu pro spolecné jedndani z roku 2018 pocital se zachovanim produkéniho vyuziti celé lokality (a uzemi
zahrnul do dvou produkénich lokalit — 580/Malesicka pramyslové oblast a 581/Hostivarska pramyslova
oblast).

Méstska cast Praha 10, na jejimzZ Uzemi se nachdzi velka ¢ast fesené prdmyslové oblasti (stejné jako
velké transformacni Gzemi Bohdalec-Slatiny), pozaduje ovéreni rozvoje tohoto Uzemi. Cilem provéreni
by mélo byt zhodnoceni potencialu jeho stavajiciho stavu a pfipadnych transformaci tohoto rozsahlého
pramyslového uzemi (pres 650 ha).
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Vystupem Provérovaci studie Malesicko-hostivarské priimyslové oblasti bude shrnuti znalosti specialist
na infrastrukturu a fungovani mésta, poznatkd z prizkum a vystup( z rozhovoru se subjekty fungujicimi
v Uzemi a se zainteresovanymi méstskymi ¢astmi. Studie by méla pojmenovat stavajici stav a definovat
kolize v Uzemi. Na zakladé toho by méla navrhnout hlavni zasady fungovani feseného uzemi a dalsi kroky
pro podpofeni jeho charakteru.

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch na izemi hl. m. Prahy

Analyza stavu a vyvoje produkénich ploch na Gzemi hl. m. Prahy bude soucasti priibézné ¢innosti IPR a
bude slouzit jako podklad pro navazné zpresnujici studie. Soucasti analyzy bude také identifikace
produkénich ploch, u kterych je Zadouci dalsi detailni analytické rozpracovani dle pilotniho pfipadu.
Pilotnim pripadem bude Malesicko-hostivarska primyslova oblast.

Vystupem Analyzy stavu a vyvoje produkcnich ploch na tzemi hl. m. Prahy bude textova a graficka cast.
Textova cast bude obsahovat obrazové prilohy a bude publikovana formou samostatné brozury
dostupné online. Graficka ¢ast bude dostupnd online také v mapové aplikaci.

Specifikace obsahu analyzy produkénich ploch:
vyznaceni klicovych produkénich ploch na tzemi hl. m. Prahy
e porovnani urbanistickych a socioekonomickych charakteristik ploch navzajem a v ¢ase min. za
poslednich 10 let (dle dostupnych dat)
e posouzeni trendud ve vyvoji ploch jednotlivé a celkové za Gzemi hl. m. Prahy a progndza
budouciho vyvoje
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Dlivodova zprava

PredloZzenym usnesenim se revokuje usneseni Rady ¢. 5 ze dne 11 1. 2021 ke zpracovani
urbanistické studie MaleSicko-hostivafské primyslové oblasti. Divodem revokace je zejména
neziskani grantu, ktery mél cast prace na analyze produkénich ploch ve spolupraci
s profesionalni i akademickou sférou pokryt.

V dusledku vyse zminénych dlvod( a v navaznosti na trvajici potrebu sledovani a rozboru
produkénich plochach na dzemi hl. m. Prahy doslo k Upravé obsahu analyzy tak, aby mohla byt
zpracovana interné na IPR. Vystupem pribézné analytické ¢innosti bude mj. pojmenovani téch
produkénich ploch, u kterych bude Zadouci provést podrobnéjsi provérovaci studii po vzoru
pfipadové Provérovaci studie rozvoje Uzemi MalesSicko-hostivarské primyslové oblasti.
Kontrolni termin prvniho vystupu této ¢innosti je 31.12.2022, a dale bude probihat pravidelna
aktualizace, a to minimalné ve frekvenci aktualizace Uzemné analytickych podklad@l hl.m.
Prahy.

IPR Praha vysledky této ¢innosti vyuZije zejména pro potteby aktualizace Uzemné analytickych
podkladd hl. m. Prahy a pro zpracovani Metropolitniho pldnu Prahy.

Zaroven doslo k Upravé terminu zpracovani Provérovaci studie rozvoje Uzemi Malesicko-
hostivarské primyslové oblasti a ke zpresnéni specifikace jejiho vystupu. Dlvodem Upravy je

zkuSenost z aktualniho stavu projektu.

PUvodni revokované usneseni véetné priloh je v pfiloze ¢. 1. divodové zpravy
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