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C.1.1 Urbanismus, demografie a údaje o bydlení
Rozloha území:		  22,36 ha

Počet bytů:		  1983

Počet typů bytů: 		  11

* tj. obyvatel s trvalým bydlištěm v řešením území

zdroj dat: ČSÚ, Sčítání lidu, domů a bytů 2011; výpočet IPR Praha

tab2 Základní demografické údaje

tab1 Zatížení území - kapacity, objemy, % zastavění

počet přihlášených  
obyvatel*

celkový počet obyvatel

Celkový počet obyvatel 4329 4803

Počet obyvatel na byt 2,2 2,4

Poče obyvatel na ha 194 215

Pohlaví

muži 2143 2409

ženy 2186 2394

Věk

0 - 2 let 106 116

2 - 5 let 104 114

6 - 14 let 280 306

15 - 18 let 156 170

0 - 18 let 646 706

19 - 64 let 3297 3689

65 - 79 let 330 356

80+ let 55 59

65+ let 385 415

ha podíl z celkové plochy 
území (%)

Plocha zastavěného území 3,94 17,6 %

Plocha oplocených areálů 3,97 17,8 %

Plocha veřejně přístupných prostranství 14,45 64,6 %

Plocha veřejně přístupných prostranství na 1 byt 0,008 (76,3m2)



9

zdroj dat: Cenové mapy hl. m. Prahy

tab3 Charakteristika bytového fondu v řešeném území

tab4 Hodnota bytů a pozemků

Počet bytů tohoto typu Podíl z celkového 
počtu bytů (%)

1+kk 50 1,5 

1+1 400 21,3

2+1 435 22

3+1 605 31,2

4+1 472 24

Kč/m2

průměrná cena stavebních pozemků 3 000

byty - prodej 35 000 - 40 000

byty - nájem 129 – 139



10



11

vymezení řešeného území

C011:80000Širší vztahy řešeného území 

hranice Pražské památkové rezervace

Prstenec pražských modernistických sídlišť na okrajích Prahy  
je neodmyslitelnou součástí města. Je vzdálený přibližně 6-10 km  
od centra a pokrývá cca 14 % zastavěných ploch města.
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Praha 20

Praha 14

Praha-Dolní
Počernice

Praha-Satalice

Praha-Satalice
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Praha 20

Praha 14

Praha-Dolní
Počernice

Praha-Satalice

Praha-Satalice

vymezení řešeného území

C021:10000Širší vztahy řešeného území 

hranice městských částí
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vymezení řešeného území

C031:2500Ortofoto řešeného území 
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MŠ Vybíralova

Jahoda

Potraviny Max

objekt  
vybavenosti

zdravotní středisko

dům pro 
handicapované

Plechárna

skatepark

hřiště

školní sad

CČM

park CČM

Vybíralova

Vy
bí

ra
lo

va

Kpt. Stránského

Kpt. Stránského

Bryksova

Bryksova

Ocelkova

Arnošta Valenty

Bryksova

Bryksova

Kuttelwascherova

Fejfarova

Františkova

park U Čeňku

stavební záměr 

- obytná lokalita CANABA 

stavební záměr 

- obytný soubor Černý Most 
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ZŠ Vybíralova

dětské hřistě „Opavia“

Br
yk

so
va

vymezení řešeného území

stávající strom

stávající keřové skupiny

zelené (nezpevněné) plochy

C041:2500Řešené území

oplocení areálů
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Kumulace stínu za celý rok

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C051:2500Schéma oslunění
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

40 – 45 dB

30 – 40 dB

50 – 55 dB

45 – 50 dB

60 – 65 dB

65 – 70 dB

70 – 75 dB

55 – 60 dB

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C061:2500Schéma hlukové zátěže

>75 dB
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Bariérový vstup

Bezbariérový vstup

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C071:2500Schéma orientace domů 
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Vybavenost

Bytová skladba 38m – 120m

Mateřská škola

Aktivity

Gymnázium

Základní škola

Stravování

Kultura

Sport

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C081:2500Schéma stávající vybavenosti

2 2
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Hranice záměru

Číslo záměru

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C091:2500Schéma záměrů 

Z.01
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tab5 Stácvající záměry v území

číslo 
akce

akce investor /garant fáze typ akce předpo-
kládaná 
realizace

realizace

Z.01 Rekonstrukce hřiště ZŠ MČP14 realizace investice 2015 2015

Z.02 Parkour hřiště MČP14 realizace investice 2016

Z.03 Mlžítko Mateřská škola MČP14 záměr/studie investice 2016

Z.04 úpravy zeleně v areálu ZŠ MČP14 projekt opravy, 
údržba

2016 2016

Z.05 Kácení v ulici Fejfarova MČP14 záměr opravy, 
údržba

2016 2016

Z.06 Trvalky v pískovištích MČP14 záměr opravy, 
údržba

2016 2016/8

Z.07 Zateplení štítových stěn SVJ  976-986 SVJ  976-986 projekt investice 2016 2016/11

Z.08 Zateplení SVJ  976-986 SVJ  976-986 projekt investice 2017 2017

Z.09 HDV v areálu ZŠ MČP14 záměr investice 2017

Z.10 HDV v areálu MŠ MČP14 záměr investice 2017

Z.11 Umělecké dílo na Vybíralkce Galerie HMP záměr investice 2018

Z.12 Obytná lokalita CANABA, parkovací dům Canaba, a.s. DUR investice 2018

Z.13 Smyčka pro autobus Canaba, a.s. studie investice 2018

Z.14 Rekonstrukce ulice Ocelkova TSK DSP opravy, 
údržba

2017-18

Z.15 Cykloobousměrka Bobkova TSK studie investice 2018

Z.16 Rekonstrukce hřiště Opavia v areálu ZŠ MČP14 výhled investice 2018

Z.17 Obytný soubor Černý most OSI MHMP ÚR investice 2018

Z.18 schodiště v jižní části parku CČM y ul. Bryksova CČM záměr? investice 2018

Z.19 Kostel a komunitní centrum Arcibiskupství 
pražské

záměr investice 2019

Z.20 rekonstrukce předprostoru metra Černý most RFD MHMP studie investice 2019?

Z.21 rozšíření sportovních ploch - Plechárna MČP14 záměr investice 2019?

Z.22 rekonstrukce kolektorů Kolektory Praha výhled opravy, 
údržba

2019

Z.23 revitalizace ulice Ocelkova MČ Praha 14 výhled investice 2020?

Z.24 rekonstrukce chodníků TSK výhled opravy, 
údržba

2020?
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C.1.2 Správa a údržba 

plocha (ha) podíl (%)

Pozemky ve správě TSK (vozovky) 3,65 70,3

Pozemky ve správě TSK (chodníky) 1,39 26,8

Pozemky ve správě TSK (zeleň) 0,15 2,9

Pozemky ve správě TSK CELKEM 5,19 23,2

Pozemky ve správě SVM MHMP (URBIA, s.r.o. ) 12,14 54,3

Pozemky ve správě MČ Prahy 14 1,09 4,9

plocha (ha) podíl (%)

Zpevněné plochy ve správě TSK (vozovky) 5,04 65,1

Zpevněné plochy ve SVM MHMP (URBIA, s.r.o. ) 2,59 33,6

Zpevněné plochy ve MČ Prahy 14 0,10 1,3

počet parcel plocha (ha) podíl (%)

Dotčené pozemky 283 22,36 100 

Dotčené pozemky mimo obytné objekty 189 18,42 67

Dotčené pozemky s podílem soukromých vlastníků mimo 
obytné objekty

21 1,02 7,5

tab6 Dotčené pozemky a dotčené soukromé pozemky

tab7 Podíl jednotlivých subjektů na správě a údržbě 

tab8 Správa zpevněných povrchů
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Soukromé vlastnicví pozemků

Ve vlastnicví HMP

Vlastnictví s podílem soukromých subjektů

Hranice pozemkového katastru

Nedokončené restituční řízení

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C101:2500Schéma majetkoprávních vztahů

Číslo pozemku dle PK637
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Oblasti ve správě TSK

Oblasti ve správě MČ P14

Oblasti ve správě škol a škole

Oblasti ve správě SVM MHMP/Urbia

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C111:2500Schéma správy 
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Vybavenost

2. pořadí údržby vozovky TSK Praha

1. B pořadí údržby vozovky TSK Praha

Vozovka bez údržby TSK Praha

Chodník bez údržby TSK Praha

Chodník udržovaný TSK Praha

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C121:2500Schéma zimní údržby
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C.1.3 Zelená infrastruktura

počet (ks) podíl (%)

Střemcha obecná 164 9,9

Borovice černá 138 8,4

Javor mléč 128 7,7

Lípa srdčitá 122 7,4

Jasan ztepilý 120 7,3

Javor klen 84 5,1

Jabloň vznešená 67 4,1

Trnovník akát 66 4,0

Líska turecká 64 3,9

ostatní 699 42,3

počet (ks)

Stromy včetně porostů 1652

Keře a keřové skupiny 420

plocha (ha) podíl (%)

Nezastavěná plocha řešeného území 18,42 100 

Zeleň a propustné povrchy 10,69 58,0

Nepropustné povrchy 7,73 42,0

tab10 Počty dřevin

tab9 Podíl propustných a neprospustných ploch

tab11 Druhové složení dřevin

zdroj dat: Dendrologický průzkum, ALL4TREES s.r.o., 2016 (celý průzkum k dispozici viz D. Dokladová část v elektronické 
podobě)
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Druhové složení stromů je poměrně pestré, zahrnující obvyklé domácí, či tradičně pěstované druhy v rovnoměrném 
zastoupení. Skladba i kompozice odpovídá formám užívaných v době založení (a vycházejících z trendů veřejné zeleně 
70.-80. let) směřujících především k racionalizaci údržby formou vytváření kompaktních bloků, významnějším užitím 
jehličnanů či hojně zastoupeným keřovým patrem.

Pozdější doplnění jsou spíše nahodilého charakteru, realizovaná z vlastní iniciativy obyvatel domů. Stromy tedy ještě v 
současné době nedosáhly plných rozměrů ani zamýšleného kompozičního působení (na rozdíl od keřového patra, které již 
dosáhlo stadia dospělosti a pomalu přechází do stavu, kdy svůj estetický účinek ztrácí.

Významnějším kompozičním prvkem jsou především tři stromořadí v centrální části prostoru. Dvě lipová – vedoucí podél 
komunikace v jižní části a podél plotu dětského hřiště slouží především jako pohledová bariéra oddělující veřejný prostor 
od pohledů z oken obytných domů. Třetí významné stromořadí je tvořeno sloupovitými topoly, a člení centrální část 
vnitrobloku opticky na dvě části. Topolů bylo využito především pro jejich rychlý růst a výrazně sloupovitý habitus, jež je 
ve stromořadí svou masou schopen odpovídat měřítku panelových domů. V jižní části území za domem Kpt. Stránského 
č.956-963 je ještě čtvrté krátké stromořadí javorů stříbrných (volba taxonu je vhodná především pro jejich světlé olistění, 
v kontrastu s tmavým, téměř vždy zastíněným, prostorem za domem. V okolí domu v Bryksově ulici č.939-945 je několik 
ploch založených formou zahuštěných porostů u kterých se pravděpodobně počítalo s pravidelnou probírkou výplňových 
dřevin.
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Porost

Sadovnická hodnota 4

Sadovnická hodnota 4 – 5

Sadovnická hodnota 5

Sadovnická hodnota 3 – 4

Sadovnická hodnota 3

Sadovnická hodnota 2 – 3

Sadovnická hodnota 2

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C131:2500Schéma sadovnické hodnoty dřevin 
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C.1.4 Dopravní a technická infrastruktura

počet domácností podíl z celkového počtu (%)

domácnost nevlastní automobil 300 15

domácnost vlastní 1 automobil 1100 55

domácnost vlastní 2 automobily 500 25

domácnost vlastní 3 automobily 100 5

domácnost parkuje v garáži, na placeném parkovišti nebo 
mimo Vybíralku

633 32

celkem: 2400 automobilů

počet parkovacích stání

Původní navržený počet venkovních parkovacích stání 780

Původní počet parkovacích stání v garážích 420

Původní počet parkovacích stání 1h 1200

Požadovaný počet parkovacích stání na 1 byt (1993) 0,6

počet parkovacích stání

Parkovací stání v garážích 428

Legální parkovací stání 1038

Parkovací stání pro invalidy 25

Parkovací stání pro zásobování  2

Celkový počet legálních parkovacích stání  1493

Celkový počet venkovních parkovacích stání včetně  
nelegálních a neznačených stání

1407

Požadovaný počet parkovacích stání na 1 byt (2016) 0,8

počet parkovacích stání

Potřeba rezidenčních parkovacích stání 2200

Potřeba návštěvnických parkovacích stání 50

Celková potřeba parkovacích stání 2250

Reálný deficit parkovacích stání 757

tab14 Vlastnictví automobilu

tab12 Původní koncepce dopravy v klidu

tab13 Současné kapacity dopravy v klidu

tab15 Deficity dopravy v klidu 

zdroj dat: dotazníkové šetření, IPR Praha 2016

zdroj dat: průzkum parkování, IPR Praha 2016
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C14Schéma pěší dostupnosti 

šířka (m)

obslužné komunikace - průjezd, hlavní příjezd do území 18

obslužné kom. - průjezd, přímá obsluha, jednosměrky 15

obslužné komunikace - přímá obsluha, jednosměrky 12,5

obslužné komunikace - přímá obsluha, slepé komunikace 8

tab16 Šířky uličních prostranství
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Metro

Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Vybavenost

Hlavní směry

Mateřská škola

Aktivity

Gymnázium

Základní škola

Stravování

Kultura

Sport

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C151:2500Schéma hlavních pěších tras

Vedlejší pěší trasy

Pěší trasy

Páteřní pěší trasy
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Jednosměrná ulice

Obousměrná ulice

Doporučená cyklotrasa

Značená cyklotrasa

Páteřní cyklotrasa

Chráněná cyklostezka

Směr jednosměrné ulice

Silný provoz na značené cyklotrase

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C161:2500Schéma dopravních režimů 
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153 

215 (26)

226 (18)

414 (11)

121

(8)

153

Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Dílčí úsek (parkoviště, parkovací plochy)

Úsek parkování

Hlídaná parkoviště

Krytá parkovací stání

Celkový počet stání v dílčím úseku

Celkový počet stání v úseku

Počet stání mimo vyhrazená místa

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C171:2500Schéma parkování
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Místo nehody

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C181:2500Schéma nehodovosti 2007 – 2017

celkový počet dopravních nehod (od 2007 do 2017):		  181

počet dopravních nehod s úmrtím:				    0

počet dopravních nehod s těžkým zraněním:			   1

počet dopravních nehod s lehkým zraněním:			   7
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Nové konstrukce (schody, pobytové schody, zídky)

Veřejné osvětlení

Lampa veřejného osvětlení

Kolektory

Teplovod

Produktovod

Vodovod

Obruby hrany (výškový rozdíl)

Hrany (v úrovni)

C191:2500Schéma technické infrastruktury

Oddílná kanalizace
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