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1. UVOD

Bydleni a jeho dostupnost je v sou¢asné dobé
jednim z nejdiskutované&jsich témat soucasnych
mést. Jednim z dlouhodobych problém, ktery
byl doposud pro oblast bydlenf a bytové politiky
v kontextu Prahy pfiznacny, byla absence
pribéZzného centralniho shéru informaci

a dat o aktualnim stavu a vyvoji obecnich

bytd, jeZ byly Statutem hl. m. Prahy (obecné
zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sh. hl. m. Prahy)
svéreny do spravy jednotlivych méstskych

¢asti. Neexistence souhrnnych informaci

o0 této rozhodujici ¢asti obecniho bytového
fondu neumoZznovala rozhodovat o vyuzivani

a nakladanis prazskym obecnim bytovym
fondem informované na zakladé aktualnich

a komplexnich dat a rovnéz tak nebyly poloZeny
zakladni pfedpoklady pro realizaci efektivnéjsi
a koordinovanéjsi bytové politiky mezi hl. m.
Prahou a jednotlivymi méstskymi ¢astmi.

Prvni krok k naplnéni tohoto projektu vzeSel

z iniciativy stavajiciho radniho pro oblasti
bydleni a transparentnosti Mgr. Adama
Zabranského, ktery v roce 2019 Radé hl. m.
Prahy predloZil tisk ,k navrhu na osloveni
méstskych ¢asti hl. m. Prahy za G¢elem ziskani
informaci o vyuZivani bytového fondu v majetku
hl. m. Prahy svéfeného Statutem hl. m. Prahy
méstskym ¢astem” (schvélen pod Cislem 440
dne 18. 3. 2019). Byla seshirana data od vsech
57 prazskych méstskych ¢asti a vysledky byly
zanalyzovany Institutem planovani a rozvoje hl.
m. Prahy a publikovany ve studii ,Stav a vyvoj
obecniho bytového fondu v méstskych castech
hl. m. Prahy® v ¢ervnu roku 2019 (Némec,
2019).

V roce 2021 bylo na tento priizkum navazano
a opét byly prostfednictvim dotaznikd osloveny
vSechny prazské méstské ¢asti, pficemz celkem
bylo ziskano 48 odpovédi. Celkem 9 méstskych
¢asti tedy ani po druhé urgenci data nedodalo.
Z pohledu validity a Gplnosti vystupd analyzy se

1. Uvod

ale nejedna o zasadni problém, protoZe téchto
9 méstskych ¢astiv roce 2019 dohromady
spravovalo pouhych 183 bytd, tj. méné nez
0,6 % z celkového poctu obecnich bytl v Praze.
Cilem dotaznikd bylo priméarné postihnout
aktualni pocet, strukturu a zplisob vyuZivani
obecniho bytového fondu, jenZ byl svéfen
Statutem hl. m. Prahy méstskym ¢astem. Pokud
neni uvedeno jinak, tak se ziskané (daje od
méstskych ¢asti vztahuji k datu 20. 7. 2021.
Konkrétni dotazy a poloZzky k vyplnénf, které
byly predmétem dotazniku distribuovaného
méstskym castem, jsou uvedeny v pfiloze

této analyzy (- Pfiloha P. 01). Otazky jsou

v porovnani s rokem 2019 podobné, nicméné
jsou zde nékteré zmény ve formulaci ¢i poctu
otazek. V roce 2019 zde byla navic napf.
otazka na finan¢ni narocnost rekonstrukce
bytd, v roce 2021 zase pfibyla otazka na
d(ivody neobsazenosti svéfenych bytd. Setfeni
vroce 2021 sice nepfineslo 100% navratnost
sbéru dat, ale na druhou stranu ze z nékolika
konkrétnich pfiklad( dat usuzovat, Ze mohlo

i tak pfinést validnéjsi vysledky oproti Setfeni
z roku 2019.

Dlouhodobé sledovani obecniho bytového
fondu, jenz je spravovan MHMP a MC, je velmi
dlleZité pro nastaveni kvalitni bytové politiky.
Ve Strategii rozvoje bydleni v hl. m. Praze, ktera
byla schvalena v dubnu 2021, je mj. uveden
strategicky cil 2.4 ,,Koordinovat bytové politiky
napfi¢ méstskymi castmi“a v ramci néj opatfeni
»Zavést jednotny digitalni systém monitorujici
stav, vyvoj a zakladni charakteristiky obecniho
bytového fondu ve spravé MHMP a MC a rovnéz
i stav podanych Zadosti o pridélenf bytu“ (IPR
Praha 2021). Opatfeni bude dale rozvijeno

v ndvazném Ak&nim planu rozvoje bydleni

v hl. m. Praze. Osud dal$iho monitorovani
obecniho bytového fondu by jiZ tak idealné
nemél zaviset na iniciativé budouciho radniho
pro bydleni, ale mélo by jit o systémové fedeni.

Nabizi se zejména rozsifeni funkcionalit
stavajiciho Realitniho portalu hl. m. Prahy
(realitniportalpraha.cz/cs), kam by jednotlivé
méstské ¢asti pravidelné (idealné kazdorocné)
vkladaly informace o jimi spravovaném bytovém
fondu. Alternativné miZe byt pofizovatelem
dat a informaci o obecnim bytovém fondu
rovnéz IPR Praha, ktery by zaroven kazdoro€né
zpracovaval reporty vyhodnocujici stav a vyvoj
poCtu obecnich bytl ve spravé méstskych casti
(a pro Gplnost i ve spravé MHMP). V disledku
uvedeného bude odstranén informacni

deficit v dané oblasti a bude moZné pfijimat
rozhodnuti a koncipovat bytovou politiku na
zakladé komplexnich a aktualnich dat a bude

ji zarovenh mozné lépe koordinovat mezi hl. m.
Prahou a méstskymi ¢astmi.

Prekladana studie je aktualizaci publikace

z roku 2019 (Némec 2019). Nejprve bude
strucné nastinén kontext dostupnosti bydleni
a vlastnictvi byt(i v Praze, ktery je dllezZity
pro pochopeni dale popisovanych trendd.
Dale se budeme vénovat hodnoceni stavu

a vyvoji obecniho bytového fondu ve spravé
méstskych ¢asti. Zde vychazime primarné

z informaci, které poskytly méstské casti

v ramci dotaznik(, jeZ jim byly distribuovany.
Vénovali jsme se vyhodnoceni prakticky vsech
otazek s dostate¢nou vypovédni hodnotou
ziskanych odpovédi. V ramci dalSi kapitoly
byly tyto Gdaje doplnény i o zakladni data

o obecnim bytovém fondu, ktery je ve spravé
Magistratu hl. m. Prahy. Sieji se vénujeme
prostorovému rozmisténi méstského bytového
fondu v ramci Gzemfi Prahy. Oproti pfedchozi
studii se naopak nebudeme vénovat porovnani
rozsahu praZského obecniho fondu se

situaci v ostatnich evropskych méstech, mj.
proto, Ze pfedpokladame pomérné nevyznamné
zmény béhem poslednich dvou let.

ZKRATKY

MC
MHMP
S0
SLDB

méstska cast

Magistrat hl. m. Prahy
spravni obvod

Scitani lidu, dom( a byt
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2. SOUVISLOSTI: DOSTUPNOST
BYDLENI A VLASTNICTVi BYTU
V PRAZE

Bydleni a jeho dostupnost patii mezi jednoznacné nejvétsi
vyzvy, se kterymi se musi soucasna mésta vyporadavat.
Problém ristu nakladd na bydleni a tedy zhorSovani

jeho dostupnosti je prakticky globalni, ma vicero pficin

a je dlouhodoby, i kdyZ prochazi vyvojem, kdy se trovei
dostupnosti méni. Praha se po padu komunistického rezimu
plné zapojila do procesu globalizace a zacaly zde probihat
zmény postindustrialni transformace, které ve méstech

v zédpadni Evropé probihaly od 70. let 20. stoletf (vice viz
Brabec 2021, Sykora 2001).

V prvni poloviné 90. let 20. stoleti dochézelo v Praze

k dokon&ovani rezidenéni vystavby na velkych sidlistich.

V této dohé se také zacalo prosazovat mysleni neoliberalismu,
hlasajici politiku volného trhu s minimalnimi zasahy stéatu
(resp. vefejného sektoru obecné) do ekonomiky i spolegnosti
a zdliraziiovani odpovédnosti jedince. Neoliberalni politika
prosazuje privatizaci vefejnych statk( jako efektivni nastroj
pro zvyseni ekonomické i spolecenské tGrovné. V bytové
politice se misto vystavhy novych dostupnych obecnich byt
prosazuje spise privatizace bytového fondu a zddraziovani
vlastni odpovédnosti pfi ziskavani bydleni. V této dobé proto
stat prestal finacovat vystavbu obecnich byt(. Bytovy fond ve
verejném vlastnictvi je od roku 1990 z velké ¢asti privatizovan
a to formou navraceni plvodnim majiteldm v ramci restituci ¢i

prodén stavajicim ndjemnikiim za vyrazné nizZsi nez trzni ¢astky.

Paradoxné ovsem v této dobé také zdaleka neexistuje funkcni
trzni systém, ktery by dokézal dobte zabezpecit dostupnost
bydlenf pro vSechny obyvatele mésta. Trh s najemnim bydlenim
je v této dobé silné ovliven regulaci ndjemnéno, které sice
zvyhodfiovalo mnoho najemnikd, ale velmi zvySovalo problém
sehnat novy byt. Ani celkovy trh s nemovitostmi nebyl Gplné
funkcni, protoZe finan¢niho kapitalu bylo v Ceské spolecnosti

v této dob& malo a v Cesku neexistoval ani funkéni bankovnf
systém, ktery by poskytoval levné hypotéky. Dostupnost bydleni
byla velmi §patna, kdy vice ne7 90 % obyvatel Ceska hodnotilo
podminky pfi ziskavani bytu jako spise ¢i velmi $patné (CVVM
2021).

Situace se zacala zlepSovat s postupnym rozvojem ekonomiky,
nastartovanim soukromé reziden¢ni vystavby a zefektivnénim
trhu s bydlenim. Dale oviem dochdazelo v Praze k vyznamnému
poklesu poctu obecnich bytd, vlivem pokracujici privatizace

a absence obecni reziden¢ni vystavby (vice kapitola 4.1).

Az do roku 2008 dochazelo k velmi dynamickému rlstu cen
nemovitosti, ktery mezi roky 2009 az 2013 vystfidal mirny
pokles (vice Némec 2017). Celkové se dostupnost bydleni
velmi zlepsila, kdy pouze 53 % Cechi hodnotilo podminky pfi
ziskéni bytu jako Spise ¢i velmi Spatné. Problematika bydleni
v této dobé nebyla chdpana jako vyznamny a celospolecensky
problém.

4

2. Souvislosti: Dostupnost bydlenf a vlastnictvi bytd v Praze

Situace se zacala vyznamné ménit pfiblizné okolo roku 2015,
tedy v dobé, kdy velmi rychle zacaly rlist ceny nemovitosti

i vySe najemného. Dostupnost bydleni se nadéle dramaticky
zhoriuje. V roce 2021 jiz 72 % Cechii hodnotilo podminky pfi
ziskani bytu jako SpiSe ¢i velmi Spatné. ZhorSovani dostupnosti
bydleni ma mnoho pficin (IPR Praha 2021). Jednou z téch
dllezitych je i nizky pocet obecnich bytd, ve kterych by mésto
mohlo poskytovat podporované hydlenf vybranym skupinam
obyvatel, ktefi to nejvice potfebuiji.

V rétorické roviné postupné proto doslo k obratu v politice
bydleni, kdy mésto jiZ svij obecni bytovy fond neplanuje
dale redukovat, ale naopak jej vice rozsitit. Napfiklad ve
schvéleném Strategickém planu hl. m. Prahy (Aktualizace 2016)
bylo v ¢asti 1.1.C Dostupné bydleni mimo jiné deklarovéno, Ze
bude potfeba ,vytvofit nové systémové nastroje bytové politiky
za G¢elem zajisténi dostatecné nabidky krizovych, socialnich

a dostupnych bytd, kterou budou poskytovéany rliznym cilovym
skupinam z fad obyvatel Prahy“ (IPR Praha, 2016). Tento
princip je dale patrny predevsim ve schvalené Strategii rozvoje
bydleni v hl. m. Praze (2021), ve které se vicekrat zminiuje
nutnost nového pristupu k bytové politice mésta a nutnosti
navysovat obecnf bytovy fond.

Tato zména je v souladu s postojem vefejnosti. Podle
reprezentativniho Setfeni IPR Praha z roku 2020 byla drtiva
vétsina obyvatel Prahy ndzoru, Ze mésto by mélo byt ve své
bytové politice aktivnéjsi, pficemz pouze 10 % osob uvedlo,
Ze by mésto v oblasti bydleni nemélo nic délat a mélo by
ponechat vyvoj volnému trhu (= Obr. 2.1). Nejvice, 56 %
respondentl uvedlo, Ze by mésto mélo realizovat vystavbu
vlastnich obecnich bytl. Lze tedy konstatovat, Ze zde existuje
i celospolecenska poptavka po navysovani obecniho bytového
fondu.

3. STAV A VYVOJ BYTOVEHO
FONDU VE SPRAVE MESTSKYCH

Py

CASTI

Stav a vyvoj obecniho bytového fondu svéfeného do

spravy méstskym castem byl identifikovan prostfednictvim
dotaznikového Setfent, které realizoval radni pro oblast
bydleni a transparentnosti RHMP Mgr. Adam Zabransky

v prvni poloviné roku 2021. Konkrétni dotazy a polozky

k vyplnéni, které byly predmétem dotazniku distribuovaného
méstskym €astem, jsou uvedeny v pfiloze (2 Pfiloha P. 01).
Dotaznik vyplnilo a odevzdalo na 48 méstskych ¢asti.

U zbylych 9 jsme u poctu bytl zjednodusené vychazeli z dat
z roku 2019, tedy s predpokladem, Ze nedoSlo ke zménam

v poltu svéfenych bytd. U dalsich charakteristik, jako je
napf. mira neobsazenosti, jsme tyto méstské casti do analyzy
jiz dale nezahrnovali.

3.1 Pocet spravovanych byt

Z informaci poskytnutych méstskymi ¢astmi vyplynulo, Ze v
jejich spravé bylo k 20. 7. 2021 celkem 23 080 bytd.

K 31. 3. 2019 to bylo celkem 24 445 bytd (5,6% lbytek).

I pies vyse uvedené (spise rétorické) snahy o navySovani
obecniho bytového fondu je tedy patrné, Ze stale dochazi

k jeho zmen3Sovani, i kdyz tedy v daleko nizsi mife, nez

tomu bylo v minulosti (viz kapitola 4.1). Jednotlivé méstské
¢asti disponuji znacné rozdilnym poctem obecnich byt(, coz
pfirozené ovliviiuje i jejich rozdilnou schopnost aktivné plsobit
v oblasti bytové politiky.

Prostorové rozmisténi méstského bytového fondu ve spravé
méstskych ¢asti je ovlivnéno populacni velikosti, ale také
historickym vyvojem méstské casti. Celkové nejvétsi pocet
téchto bytd je ve velkych méstskych castech jako Praha 10

(v jeji spravé bylo celkem 3 359 bytd) a Praha 2 (3 021 byt().
S vétsim odstupem jsou pak MC Praha 3 (2 042 byt() a MC
Praha 4 (1 887 byt(l). Vice ne 1 tisic bytd spravovaly jesté MC
Praha 6 (1 384 byt(), MC Praha 11 (1 347 bytd), MC Praha 8
(1173 bytt) a MC Praha 1 (1 160). Na opacném pélu pofadi se
nachazelo 10 méstskych ¢asti, vesmés velmi malych, které jiz
nespravovaly ani jeden obecnf byt (- Obr. 3.1.1).

Vzhledem ke znacné heterogenité a nesourodosti prazskych
méstskych ¢asti se jevi jako ilustrativnéjsi porovnani rozsahu
obecniho bytového fondu v relaci k poctu obyvatel méstské
Casti, pfipadné k celkovému poctu vsech bytll nachazejicich
se na jejim Gzemi. Nejvice svéfenych byt( na celkovy pocet
bytti byl v roce 2019 i v roce 2021 v MC Praha 19 (14,3 %

z celkové bytového fondu) a MC Praha 2 (10,5 %). Relativni
vy&&i podil nalezneme i v MC Praha 16 (9,1 %), MC Praha-
Béchovice (8,7 %), MC Praha 17 (7,6 %), MC Praha-Cakovice

2.1 Odpovéd reprezentivniho vzorku obyvatel Prahy v roce 2020 na otazku: Co by pfedevsim Praha méla délat v oblasti

bytové politiky? (n=1977)
IPR Praha 2021 / data: IPR Praha, ppm factum 2020
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(7.3 %) & MC Praha 1 (6,4 %). Celkové je patrné, 7e relativné
vice svérenych bytli nalezneme predevsim v $irsim centru
mésta, tedy v oblastech s nevy$simi dosahovanymi cenami
bytl i drovni trzniho ndjemného. Naopak méné svéfenych
byt(i nalezneme spise v méstskych ¢astech na okraji mésta ci
s lokalizaci velkych sidlist.

Celkové jde predevsim o dlisledek historického vyvoje,
ovlivnény i faktory jako je narodnosti struktura v mezivalecné
Praze (napf. na tizemi MC Praha 2 bylo relativné vice
nemovitosti ve vlastnictvi obyvatel némecké ¢i Zidovské
narodnosti, ktefi po roce 1989 nemohli byty restituovat a ty
zlstaly méstu) ¢i systém rezidenéni vystavby, kdy velkou ¢ast
dom na sidlistich stavéla bytova druZstva. Rozdilné pocty
obecnich byt ale zejména odrazeji diferencovany pfistup
politickych reprezentaci méstskych casti k nakladani se svym
svéfenym bytovym fondem v poslednich 30 letech, kdy nékteré
¢asti bytovy fond privatizovaly vyrazné vice nezli jiné.

Mezi roky 2021 a 2019 doslo u vétsiny méstskych casti jen
k velmi malym zménam v celkovém poctu svéfenych byti

(> 0Obr. 3.1.2). Nejvétsi redukce byla patrna v MC Praha 9, MC
Praha 6 a MC Praha 13, jejich? svéfeny obecnf bytovy fond se
snizil o vice neZ jednu tfetinu. K mirnému rdstu doslo u celkem
7 méstskych ¢astech. Nejvice u MC Praha 22 (ze 78 na 181), je
zde ovSem otazka, zda tato méstské cast uvedla pfesné Gdaje v
dotaznikovém Setfeni v roce 2019, protoZe od roku 2019 Zadny

novy byt nepostavila. U 23 méstskych ¢asti se pocet svérenych
bytd nijak nezménil.

Divodem poklesu poctu svéfenych byt je pfedevsim
pokracujici privatizace. Méstské casti se stale dale zbavuji
svych bytd, i kdyZ v mnohem niZsim rozsahu neZ v minulosti.
Z odevzdanych dotaznikd vyplynulo, Ze v obdobi 2015-2020
bylo prodéno celkem 6 292 obecnich bytd, tzn. v prdméru

1 049 bytl za rok (< Obr. 3.1.3). Je nicméné patrné, Ze pocet
prodanych bytd se postupné snizuje. V letech 2019 a 2020 bylo
celkem prodano na 995 bytd, tedy primérné necelych 500 bytd,
coz je hluboko pod primérnym Gbytkem obecniho bytového
fondu od roku 1991.

Na druhé strané, v tomto obdobi bylo nové dokongeno pouze
277 bytl (z toho 194 byt pripadalo na projekt Zahrady
Opatov, ktery méstska c¢ast Praha 11 odkoupila od developera
Sekyra Group, a. s.). Mezi lety 2019 aZ 2021 bylo nové
postaveno 60 bytt (17 byti MC Praha-Béchovice zakoupila
od developera), tedy mirné pod primérem za poslednich

6 let a stale je jedna o zlomek z celkové rezidencni vystavby
v hlavnim mésté. Z bilance prodanych a nové dokoncenych
obecnich bytl v rezii méstskych casti tedy vyplyva Gbytek
priblizné 6 tisic bytl v priibéhu let 2015 az 2020. I v budoucnu
je patrné, Ze privatizace bude dale pokracovat, protoZe celkem
293 svéfenych bytl je nyni naplédnovano k prodeji do konce
roku 2021 a v pribéhu roku 2022.

3.1.1 Pocet obecnich bytii ve spravé MC a jejich podil k poétu obyvatel v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021, CSU 2021
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3.1.2 Index zmény pottu obecnich byti ve spravé MC mezi lety 2019 a 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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3.1.3 Pocet prodanych a nové dokonéenych bytd v reZii méstskych ¢asti
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2019, 2021
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V obdobi 2019 a7 2020 nejvice bytt prodaly MC Praha 3
(celkem prodano 351 bytt), MC Praha 9 (304 byti) a MC
Praha 2 (166 bytd). Oproti obdobi 2015 a7 2018 se jedna

o pokles prodanych bytd, kdy napt. MC Praha 9 prodala na

1 205 bytl a v pribéhu pouhych 4 let zprivatizovala pFiblizné
polovinu (52 %) svého bytového fondu, ktery méla jesté na
zacatku roku 2015 k dispozici. Na druhou stranu i v celém
obdobi 2015 az 2020 byl identifikovan pomérné vysoky
pocet méstskych casti, které se svych bytl viibec nezbavovaly,
piipadné privatizovaly jen velmi malou ¢ast svého bytového
fondu. Jednalo se, a7 na nékolik vyjimek (nap¥. MC Praha 1,
Praha 12, Praha 13), vesmés o méné lidnaté méstské ¢asti
spravujici zpravidla relativné nizky pocet svéfenych byt0.

3.2 Mira neobsazenosti a rekonstrukce byt

Z celkového poctu 23 080 bytd, kterymi k 20. 7. 2021
disponovaly prazské méstské ¢asti, jich bylo 2 090 volnych.
Mira neobsazenosti bytt spravovanych méstskymi ¢astmi
tak tedy na zakladé poskytnutych informaci cinila 9,1 %.
Oproti roku 2019 se jedna o pomérné vyznamny nar(st, kdy
bylo volnych byt 1 712, tedy 7,2 %. Nar(ist miry neobsazenosti
ovsem nemusi plné vystihovat realitu, protoZe je otazka, zda

v roce 2019 vSechny méstské ¢asti vyplnily danou informaci
pravdivé, at jiz zamérné (z divodu, Ze nechtély poukazovat na
méné efektivni vyuzivani svych bytd) & nezamérné (z divodu
odlisného pochopeni dané otazky uvedené v ramci dotazniku).
Vroce 2019 hned 33 méstskych casti uvedlo, Ze nemé jediny
neobsazeny byt. Zatimco u méstskych ¢asti, které pronajimaji
nékolik desitek ¢i dokonce jen jednotek byt(, se da skutecné
predpokladat plna obsazenost obecniho bytového fondu, tak

v pripadé méstskych casti, které disponuji nékolika stovkami
bytl, se to zda jako pomérné nepravdépodobné. Setfeni v roce
2021 pfineslo s vysokou mirou pravdépodobnosti validnéjsi
vysledky, coZ mohlo byt zplsobené také pridanim dotazu
ohledné dlivod(i neobsazenosti bytd.

Kdyz pomineme MC Praha-Stérboholy, ktera méla v roce
2021 jen jeden svéfeny byt, ktery byl prazdny, nejvétsi podil
neobsazenych bytdi nalezneme v MC Praha 8 (19,2 %), MC
Praha 1 (17,8 %) a MC Praha 2 (14,7 %) (> Obr. 3.2.1). Jde

3.2.1 Podil volnych byt na celkovém poctu obecnich bytl spravovanych méstskymi ¢astmi v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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tedy spiSe o populacné vétsi méstské casti s vy$Sim poctem
spravovanych obecnich bytd. 19 méstskych ¢asti naopak
uvedlo, Ze nemé ani jeden prazdny svéreny byt. Vesmés se

jednalo o mensi méstské ¢asti s mensim poctem svéfenych bytd.

Vroce 2021 byla do dotaznikového Setfeni pfidana nepovinna
otazka na ddvody neobsazenosti. Celkem 26 méstskych

asti na tuto otazku odpovédélo. Jednoznacné necastéjsim
divodem neobsazenosti byla uvedena rekonstrukce byt
(celkem uvedlo 20 méstskych &asti), at uz probihajici nebo
pfipravovana. Dalsimi vyznamnymi dlivody byly uvedeny
hledani, resp. stéhovani novych najemnik( (7 méstskych
¢astf) a diivod, Ze se jedna o krizové a azylové byty, které jsou
pfipravené pro vhodné kandidaty (4 méstské ¢asti).

Méstské ¢asti v dotaznicich rovnéz poskytly informace o tom,
kolik svéfenych bytl proslo od roku 2019 rekonstrukci. Celkem
méstské casti v tomto dvouletém obdobi zrekonstruovaly na
1539 bytd, tedy 6,7 % z jimi spravovaného bytového fondu.
Oproti letim 2015 az 2018 se jednd o mirné zintenzivnéni
rychlosti rekonstrukce, za toto obdobf bylo zrekonstruovéano
540 svéfenych bytl za rok.

Nejvice byt b&hem let 2019 a7 2021 zrekonstruovala MC
Praha 2 (322 bytd) a relativné vysoky pocet bytd byl od roku
2019 zrekonstruovan i v MC Praha 10 (225 byti), MC Praha 4
(181 byti) a MC Praha 3 (175 byt(l). Jedna se o vesmés v&tsi

méstské Casti s vétsSim poctem svérenych bytl. Nicméné tyto
méstské casti maji nadprdmérny podil zrekonstruovanych

bytl také v relaci k rozsahu svéfeného bytového fondu

(> 0br. 3.2.2). Nejvyssich podili obnovy dosahovaly mensi
méstské ¢asti jako MC Praha-Stérboholy a MC Praha-Slivenec,
tyto méstské casti maji ovsem pouze 1, resp. 6 svérenych byt(.

3.3 Struktura bytl podle jejich Gcelového
urceni

Jednou z pfirozenych roli obecniho bytového fondu je
poskytovéani finan¢né dostupného bydlenf specifickym socialnim
skupindm obyvatel, které maji vzhledem ke svym pFijmovym
pomériim &i jinym znevyhodnénim (vék, zdravotni postizeni
apod.) ztizeny ¢i zcela znemoznény pfistup na bézny trh

s byty. Dalsi z podporovanych skupin, ve prospéch které byva
rovnéz poskytovano financné zvyhodnéné obecni bydleni, tvori
zaméstnanci vefejného sektoru, ktefi maji pro chod mésta
strategicky vyznam (napf. policisté, hasici, ucitelé, zdravotni
sestry atd.). Praxi rovnéz je, Ze méstské Casti pronajmou obecni
byt v zésadé kterémukoliv svému obcanovi, a to za predpokladu,
Ze uspéje v ramci vefejné soutéze (tzn. trznf / soutézni
pronajem). A v neposledni fadé je zde stale znaéné mnoZstvi
najemnikd, ktefi uzivaji obecni byty na zakladé historickych

a Casové neomezenych najemnich smluv, jeZ byly z velké ¢asti
uzavreny jesté pred rokem 1989. Skladba najemnik( obecnich

3.2.2 Podil byti ve spravé méstskych ¢asti zrekonstruovanych v letech 2019 aZ 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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byt je tedy relativné pestra, a proto se v této kapitole blize
zamérime na postihnuti struktury bytd ve spravé méstskych
¢asti podle jejich Gcelového urcend, resp. podle struktury
najemnikd.

Ziskané Gdaje od méstskych ¢asti naznatily, Ze jen z vyrazné
mensi ¢asti bydli v obecnich bytech osoby, kterym méstska
Cast pridélila byt na zakladé toho, Ze je lze zafadit mezi
specifické a zranitelné socialni skupiny (- Obr. 3.3.1). 74,5 %
obecnich byt( ve spravé méstskych ¢asti (17,1 tis. byt() spada
do tzv. kategorie ,ostatni, v jejimz rédmci které nelze rozpoznat,
na zakladé jaké potfeby ndjemnik obecni byt uziva. Oproti
obdobi 2015-2018 se jednd o rlst, protoZe v téchto letech
bylo téchto uZzivatell svéfenych byt 71 % (16,7 tis.). Tento
rlist nicméné s nejvétsi pravdépodobnosti nemusi odpovidat
realité, ale spise vyssi kvalitou ziskanych dat z roku 2021

z populaéné velké MC Praha 4. Tato méstska ¢ast v roce 2019
uvedla pouze svéfené byty s uvedenym Géelem (celkem bylo
uvedeno 628 bytl), v roce 2021 nicméné jiz uvedla i celkovy
pocet svéfenych bytl, tedy i bez uvedeného Gcelu (celkem

1 334 bytd). Podobna situace byla také u MC Praha 22 (69 byt
bez uvedeného Gcelu). Reédlné se tedy nejspise pocet svéfenych
bytli bez uvedeného Gcelu spise sniZil, coZ je pravdépodobné
zplsobeno uvoliovanim dlouhodobych najemnich smluv

v dlsledku Gmrti ¢i odstéhovani najemnikd a snahou méstskych
¢asti o poskytovani obecnich bytd potfebnym obyvatelim.

V Setfeniv roce 2021 byly méstské ¢asti dotazovany, v kolika
jim svéfenych bytech maji ndjemnici smlouvu na dobu
neurcitou. Celkem se jednalo 0 12 294 byt, tedy 71,8 %

z celkového poctu. Z velké casti se pravdépodobné jedna

o ndjemni vztahy uzavrené na zakladé historickych smluv, které
jiz nereflektuji aktualni potieby a Zivotni situaci stavajicich
najemnik(. Lze pfedpokladat, Ze préavé tito ndjemnici ¢asto patfi
mezi osoby, které obyvaji svéfené byty bez uvedeného tcelu.

Vyuzivani obecniho bytového fondu specifickymi zranitelnymi
socialnimi skupinami je tedy patrné pomérné nizké: 6,0 %

bytl spravovanych méstskymi castmi bylo urceno senioriim;
3,8 % zdravotné postizenym v rdmci tzv. bytl zvlastniho uréenf;
6,3 % vybranym a pro chod mésta dlileZitym profesim; 3,2 %
pro socialni byty (mimo kategorie vy3se uvedené) a 0,6 %

jako startovaci byty pro mladé rodiny. Zbyvajicich necelych

5,6 % obecniho bytového fondu ve spravé méstskych ¢asti

bylo pfidéleno na zakladé vefejnych soutézi realizovanych na
principu trzniho, resp. nejvyssiho nabidnutého ndjemného.

V roce 2019 byla otazka na struktury bytd podle jejich
icelového urceni mirné odlisnd, a proto srovnani nemusf byt
presné. Nicméné je patrné, Ze doslo k rdstu podilu svéfenych
byt(, ve kterych bydlely osoby podporovanych profesi (v roce
2019 3lo 0 3,8 %). Naopak doslo k poklesu relativniho
zastoupeni bytl pro seniory (6,9 %) a osoby se zdravotnim

3.3.1 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného MC v Praze podle ti¢elového uréeni v roce 2021

IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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postizenim (3,9 %) a bytd, které byly vysoutézené na zakladné
trzniho najmu (7,0 %).

Podil svérenych obecni bytd, které obyvaji osoby bez uvedeni
acelu, se vyznamné lisi podle jednotlivych méstskych casti

(> Obr. 3.3.2). Celkem 6 méstskych ¢asti ma podil svéfenych

bytl v kategorii ,,ostatni, tedy bez uvedeni Gcelu, vyssi nez

90 %. Nejvétii podil byl patrny v MC Praha 3 (96,4 %), dale pak
v MC Praha 20 (93,4 %) a MC Praha-Vinof (92,3 %). Na druhé
strané celkem v 8 méstskych castech mély vsechny svéfené

byty uvedeny Gcel. Jde nicméné spiSe o mensi méstské ¢asti

s mensim poctem svéfenych bytd, vyjimku prestavuje pouze MC
Praha 18 s 318 byty.

Rozdilné pfistupy k bytovym politikdm jednotlivych
méstskych ¢asti p¥i pridélovani bytu (nebo podle vyplnéni
dotazniku) jsou patrné také podle detailnéjsi struktury

bytli podle jejich GZelového urceni (> Obr. 3.3.3). Nejvice
méstskych ¢asti svérené byty bez daného Gcelu predevsim
nabizi pro podporované profese, jde o nap¥. MC Praha 9, MC
Praha 3, MC Praha 14. Nékteré méstské ¢asti jako napf. MC
Praha-Kunratice, MC Praha 19, MC Praha 16 se dominanté
zaméfuji na zabezpeceni bydlenf pro seniory. MC Praha 12

& MC Praha-Dubet maji nejvy3si podil byti pro osoby se
zdravotnim postizenim. Svérené byty, které jsou distribuovany
podle nejvyssich nabidek za najemné (trZnf) pak nalezneme
predeviim v MC Praha 2 ¢i MC Praha 17. Pro Gplnost dopliime,

Ze tento obrazek nerozlisuje celkovy rozsah spravovaného
bytového fondu, ktery se v ramci jednotlivych méstskych casti
vyrazné lisi.

3.3.2 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného méstskymi ¢astmi v Praze podle G¢elového uréeni v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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3.4 Cena najemného

Celkové je patrné, Ze vySe najmu v obecnich bytech
svérenych do spravy méstskych casti je hluboko pod
celoprazskym primérem trzniho najemného. Podle studie
poradenské firmy Deloitte, zpracované pro hl. m. Prahu, byla
v prvnim Ctvrtleti roku 2020 v Praze primérna mésicni vyse
najemného 300 K¢ za m?, pficemZ nejvy3siho najemného je
dlouhodobé dosahovéno v centru mésta a jeho blizkém okoli
(Deloitte 2020). Nejvyssi ¢astka 206 K& za m? byla uvedena
v MC Praha-PFedni Kopanina, ktera ovéem disponuije pouze
2 svéfenymi byty, pronajimanymi na zakladé nejvyssiho
najemného (trzni pronajmy). Mezi 150 az 165 K¢ za m?

je primérna vyse najemného v 6 méstskych ¢astech: MC
Praha-Dube¢, MC Praha-Kunratice, MC Praha-Béchovice, MC
Praha 2, MC Praha 7, MC Praha 1 (< Obr. 3.4.1). U zbylych
méstskych ¢asti je vyse najmu ve svéfenych obecnich bytech
dvakrat nizsi, nez je celoprazsky primér. Nejnizsi Grovei
najemného byla patrna v MC Praha-Dolni Mécholupy (50 K& za
m2) a MC Praha 12 (67 K¢ za m?). Obecné jsou rozdily mezi
jednotlivymi méstskymi castmi pomérné velké a predevsim
pFilis nesouvisi s polohou vii¢i centru mésta a strukturou
obecniho bytového fondu podle tGicelového urceni.

3.3.3 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného méstskymi €astmi v Praze podle Gicelového urceni v roce 2021 3.4.1 Primérna (nejobvyklejsi) sazba najemného v obecnich bytech podle prazskych méstskych ¢asti v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021 IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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4. STAV A VYVO) CELKOVEHO
OBECNiHO BYTOVEHO FONDU

Zatimco v predchozi kapitole jsme vénovali samostatnou
pozornost pouze ¢asti obecniho bytového fondu, ktery

je spravovan jednotlivymi méstskymi ¢astmi, tak v této
kapitole budeme zvaZovat obecni bytovy fond jako celek,
€0z znamena, Ze kromé bytového fondu ve spravé méstskych
Casti postihneme i byty ve spravé Magistratu hl. m. Prahy.
Zaméfime se predevsim na dlouhodoby vyvoj a prostorové
rozmisténi celkového rozsahu obecniho bytového fondu za
Prahu i na Grovni méstskych casti.

4.1 Dlouhodoby vyvoj poctu obecnich byt
v Praze

K 20. 7. 2021 bylo na tzemi Prahy celkem 30 345 obecnich
bytd, z nichZ t¥i ¢tvrtiny (tj. 23 080 bytl) spravovaly
méstské Casti a zbyla Ctvrtina (tj. 7 265 bytd) byla ve spravé
Magistratu hl. m. Prahy (MHMP). Na jeden obecnfi byt tak

v ramci Prahy pfipada 44 obyvatel a obecni byty tvori
pFiblizné 4,5 % z celkového objemu bytového fondu. K 31. 3.
2019 bylo 24 445 obecnich bytl spravovano méstskymi ¢astmi
a7 757 byt bylo ve spravé MHMP, celkem tedy Slo 0 32 2020

byt(.

V obdobi po roce 1989 doslo v ramci Prahy ke zcela zdsadni
redukci obecniho bytového fondu. Vyjdeme-li z informace
uvedené v Koncepci bytové politiky hl. m. Prahy pro rok 2004
a navazujici obdobi, Ze po roce 1991 preslo do vlastnictvi hl.
m. Prahy pfiblizné 194 tis. byt( a porovname-li tento plvodni
rozsah obecniho bytového fondu s vyse uvedenym Gdajem

z roku 2021, tak miZeme konstatovat, ze v obdobi 1991 az
2021 se obecni bytovy fond v ramci Prahy zredukoval o 84 %.
Ze sledovani vyvoje poctu obecnich byt v priibéhu obdobi
1991 a7 2021 vyplyva, Ze v absolutnim vyjadieni byly Gbytky
obecnich bytd sice nejvyraznéjsi mezi lety 1991 a7z 2003,
relativni Gbytky nicméné byly vyraznéjsi mezi lety 2011 a
2016, kdy se obecni bytovy fond sniZovat o pfiblizné 7 az 14
% rocné (- Obr. 4.1.1, ktery na zakladé kompilace z rdznych
zdroji uvadi vyvoj; viz Némec, 2019). Jen mezi lety 2011

a 2021 se obecni bytovy fond v Praze zredukoval o vice nez
polovinu.

V poslednich letech je nicméné patrné, Ze pocet obecnich byt
v absolutnich ¢islech jiz klesa daleko méné, nez tomu bylo v
minulosti, kdy od roku 1991 byl kaZzdorocni Gbytek obecniho
bytového fondu na 5,5 tis. Mezi lety 2021 a 2019 celkové doslo
k poklesu o 1 857 obecnich bytd, tedy 929 za rok. Relativné
jde stéle o pokles 0 5,8% za sledované obdobi a 3,6% za

jediny rok, coZ je sice stale nizsi dynamika poklesu, nicméné
nikoliv nesrovnatelna se situaciv 90. letech 20. stoleti, kdy
byl prdimérné kazdorocné obecni bytovy fond redukovén o 3

4.1.1 Vyvoj po€tu obecnich bytd v Praze
IPR Praha 2021 / data: Némec 2019, MHMP 2021
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zjistény pocet bytd

primérny ro¢ni Gbytek obecniho bytového fondu

az 6 %. Pocet obecnich byt v spravé MHMP poklesl o0 492.

[ pres snizeni absolutniho i relativniho Gbytku obecniho
bytového fondu, zatim tedy neni patrné, Ze by dochazelo

k deklarovanému obratu v bytové police mésta, kdy by mélo
dochazet k navySovani poctu obecnich bytl misto jejich
redukce.

4.2 Struktura magistratnich bytd podle jejich
acelového urceni

Mira neobsazenosti byt( spravovanych MHMP ¢inila 5,8 %,
pricemz u bytl spravovanych méstskymi ¢astmi slo 0 9,3 %.
V kapitole 3.3 jsme se vénovali struktufe obecnich byt

ve spravé méstskych casti podle jejich Gcelového urcend,

kde bylo feceno, Ze 74,5 % svéfenych bytl spada do tzv.
kategorie ,,ostatni, v ramci které nelze rozpoznat, na zakladé
jaké potfeby najemnik obecni byt uziva. V obecnich bytech,
které spravuje MHMP je situace mirné odlisna. Podil byt bez
definovaného Gcelu je zde 56,2 %, celkem jde o 4 083 byt
(> Obr. 4.2.1). Obecni byty spravované MHMP by tedy mély byt
vice vyuzivany obyvateli, ktefi jsou zranitelni, socialné slabsi
nebo pro mésto vice potfebni. MHMP spravované byty by tedy
mély lépe reflektovat bytovou politikou, kdy obecni byty maji
byt ureny primarné tém, ktefi potfebuji s bydlenim pomoci.
To odraZi i fakt, Ze v obecnich bytech spravovanych MHMP

je relativné nizsi prdmérny najem. MHMP uvedl, Ze v téchto

bytech se mési¢ni najmy pohybuji v rozmezi 80 az 132 K¢ za
mZ. Prdmérny najem je pak 81,4 K& za m?, coZ nenf ani tfetina
primérného najmu v Praze (v roce 2020 3lo 0 300 K& za m?).

Celkem 1 381 obecnich bytl spravovanych MHMP jsou urcené
pro potfebné a podporované profese (19 %), dilezité pro

chod mésta (jako ucitelé, hasici, policisté), u bytl ve spravé
méstskych ¢asti Slo 0 6 %. 650 bytl bylo uréeno jako socialni
byty (9 %; u spravy méstskych ¢asti slo 0 3 %). V porovnani

s obecnimi byty ve spravé méstskych ¢asti jsou byty spravované
MHMP také vice vyuZivany seniory ¢i osobami se zdravotnim
postizenim. Mensi je zde naopak podil startovaciho bydleni

a bytd vysouteZenych za nejvy33i (trzni) najem.

4.2.1 Struktura obecniho bytového fondu spravovaného MHMP v Praze podle Gcelového urceni v roce 2021

IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021

trZzni pronajmy

= byty urcené pro seniory

byty urcené pro osoby se zdravotnim postiZzenim

= byty pronajaté podporované profesim

socialni byty (mimo cilové skupiny vy3e)

= startovaci bydleni

= ostatni
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4.3 Prostorové rozmisténi obecnich byt

Pro Gcely této studie jsme od MHMP ziskali pocty obecnich byt
spravovanych MHMP na Grovni adresnich bod(. Za jednotlivé
méstské casti proto mame informace o jejich celkovém obecnim
bytovém fondu. Absolutné nejvice obecnich byt(, pfiblizné

3,8 tisce, je k dispozici v MC Praha 14, v ramci které spravuje
pfiblizné tfi tvrtiny obecnich bytd MHMP (= Obr. 4.3.1). Vice
ne? 3 tisice obecnich byti se nachazi jesté stale na tizemi MC
Praha 10 (3,7 tis. bytd) a MC Praha 2 (3,0 tis. bytd).

Celkové je rozmisténi poctu obecnich bytl a jejich podilu na
populaci ¢i celkovém poctu bytl velmi podobné rozmisténi
poctu obecnich bytd spravovanych méstskymi castmi (viz
kapitola 3.1). Vy35i pocet bytl spravovanych MHMP je patrny
predeviim v MC Praha 14 na sidlisti Cerny Most, kde na
prelomu milénia probihala rozsahléa vystavba novych obecnich
bytd (= Obr. 4.3.2). Celkem je na tomto sidli3ti koncentrovano
na 2 714 obecnich byt(, coZ prestavuje 37,2 % z celkového
poctu obecnich byti ve spravé MHMP. Dalsi vyznamna oblast
je pak sidlisté Repy s 593 obecnimi byty ve spravé MHMP.
331 bytd je v MC Kunratice v domech, lokalizovanych v ulicich
Hornomlynska a Jana RizZicky. Celkem 253 obecnich bytt pak
nalezneme v bloku v ulici Limuzska na sidliti Malegice (MC
Praha 10). 231 bytd je v domech v ulici Karla Hlavacka a 217
v lokalité Podhajska pole v MC Praha 8.

Celkem tyto vyznamnéjsi lokality, které jsou velmi ¢asto

na Grovni jednotek dom{ a ulic, pfedstavuji vice nez 55 %
celkového poctu obecnich bytl ve spravé MHMP. Obecni
byty ve spravé MHMP jsou proto celkové prostorové velmi
koncentrované rozmisténé, coz mize pfinaset nékolik rizik
a negativnich disledkd. Pfedevsim jde o riziko vzniku
segregovanych lokalit, pokud by obecni byty ve spravé
MHMP zacali vyuZivat primarné socialné slabi obyvatelé,
na které by ale zarovei méla byt bytova politika mésta
nejvice cilena. Obecni byty proto, i z diivodu prevence vzniku
segregovanych lokalit (viz pFibéh sidlisté Cerny Most, vice

v Sykora 2010), mohou byt vice vyuZzivané lidmi, jejichZ
socialni situace nenf tak Spatna.

Za Gcelem postihnuti dlouhodobéjsiho vyvoje rozsahu obecniho
bytového fondu v jednotlivych castech Prahy, konkrétné

v ramci 22 spravnich obvodd, vyuZijeme data CSU ze S¢itani
lidu, dom0 a byt( (SLDB), z roku 2001 a tato data porovname

s aktualnimi ddaji z leto3niho roku o stavu bytového fondu,
jenz byl ve spravé Magistratu hl. m. Prahy a méstskych ¢asti.
Toto srovnani miZe byt mirné nepresné, protoze ve vysledcich
SLDB 2001 disponujeme pouze jednim ddajem, ktery zahrnuje
jak byty obecni, tak statni, nicméné statnich byt by nemél

byt tak vyznamny pocet, abychom nemohli sledovat hlavni
trendy. Na Grovni celé Prahy z tohoto porovnani vyplynulo, Ze
celkovy rozsah obecniho bytového fondu se za poslednich 20 let

4.3.1 Pocet obecnich byt a jejich podil k poctu obyvatel v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021, (S0 2021
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4.3.2 Pocet obecnich byt na celkovy pocet byti v roce 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021, CSU 2021
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4.3.3 Koncentrace bytl spravovanych Magistratem hl. m. Prahy v roce 2021

IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021
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zredukoval pFiblizné o tFi Ctvrtiny, ze 123 tis. obecnich bytd na
30 tis.

V celkem v 11 z 22 spravnich obvod( se za poslednich 20 let
obecnf bytovy fond zredukoval o vice nez 75 % (> Obr. 4.3.4).
Nejvétsi pokles byl patrny ve SO Praha 13, kde se pocet
obecnich byt ve sledovaném obdobi snizil dokonce 0 93 %.

0 necelych 90 % pak poklesl pocet obecnich byt(i ve SO Praha
Praha 14 a SO Praha 19, a to pouze 0 12 %. Nejnizsi Ghbytek

byl zaznamendn ve SO Praha 22, a to pouze o 5 %. Zatimco

v pfipadé SO Praha 14 byla pfi¢inou nizsiho poklesu, predevsim
realizace nové obecnf rezidenéni vystavby na sidlisti Cerny Most
po roce 2001, u SO Praha 9 a SO Praha 22 je pficina pfedevsim
ve velmi nizké hodnoté vychoziho stavu v roce 2001.

4.3.4 Index zmény celkového poctu obecnich byt mezi lety 2001 a 2021 podle prazskych spravnich obvodi
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021, SLDB 2001
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5. ZAVER

Predkladana studie se vénovala hodnoceni
obecniho bytového fondu v prazskych
méstskych castech, které vychazelo

z dotaznikového Setfeni a bylo navazovano na
pfedchozi studii z roku 2019. Hlavni zavéry
bychom mohli rozdélit na vyvoj, strukturu

a prostorové rozmisténi. V poslednich

letech, kdy jsme svédky dynamického rdstu
cen nemovitosti a zvySovani nedostupnosti
bydleni, byla patrna snaha mésta o obrat

v bytové politice, kdy by jiZz nemélo dochazet

k redukci obecniho bytového fondu, ale
naopak k jeho navySovani. Pfikladem mdZe byt
predevsim schvalena Strategie rozvoje bydleni
v hl. m. Praze z roku 2021 (IPR Praha 2021).

Z informaci poskytnutych méstskymi ¢astmi

a MHMP vyplynulo, Ze v jejich spravé bylo k 20.
7.2021 celkem 23 080 byt(i. MHMP mél ve
spravé 7 265 obecnich bytl. Na jeden obecni
byt tak v rdmci Prahy pfipada 44 obyvatel

a obecni byty tvofi pfibliZzné 4,5 % z celkového
objemu bytového fondu. Celkem tedy 3lo o 30
345 obecnich bytl, pficemz v roce 2019 to bylo
32 202 bytd. Je tedy patrné, Ze i pfes nesporné
snahy (napf. zaloZeni Méstské najemni
agentury, Prazské developerské spolecnosti)

a zmény v pfistupu k problematice bydlenf,
stale realné dochazi ke zmenSovani obecniho
bytového fondu, namisto jeho navySovani.

[ kdyZ se tomu déje v daleko niZ3i mife nez
tomu bylo v minulosti. Dlivodem poklesu

poCtu svéfenych bytd je predevsim pokracujici
privatizace a velmi pomalé tempo méstské
rezidencni vystavby, kdy mezi lety 2019 az
2021 bylo nové postaveno 60 obecnich byt(.

Mira neobsazenosti bytl spravovanych
méstskymi ¢astmi na zakladé poskytnutych
informaci ¢inila 9,1 %, pficemZ u byt{
spravovanych MHMP §lo 0 5,8 %. Jednoznacné
necastéjsim dlvodem neobsazenosti byla
uvedena rekonstrukce bytl. 74,5 % obecnich

20 5. Zavér

byt( ve spravé méstskych casti (17,1 tis.
byt() spadaji do tzv. kategorie ,,ostatni,

v ramci které nelze rozpoznat, na zakladé jaké
potfeby najemnik obecni byt uziva. U byt
spravovanych MHMP to bylo na 56 %. Obecni
byty spravované MHMP by tedy mély byt vice
vyuzivané obyvateli, ktefi jsou zranitelnf,
socialné slabsi nebo pro mésto vice potfebni.
MHMP spravované byty by tedy mély [épe
reflektovat bytovou politiku, kdy obecni byty
maji byt uréeny primarné tém, ktefi potfebuji
s bydlenim pomoci. Celkové je patrné, Ze

vySe najmu v obecnich bytech svéfenych do
spravy méstskych ¢asti i MHMP je hluboko pod
celoprazskym primérem.

Prostorové rozmisténi obecnich bytl na
(rovni méstskych ¢asti je pomérné velké,
pfilis nesouvisi s polohou vii¢i centru mésta

a strukturou obecniho bytového fondu podle
(celového uréeni. Hlavni vliv ma pfedevsim
dlouhodoby vyvoj a strategie jednotlivych
méstskych ¢asti. Obecni byty ve spravé

MHMP jsou prostorové velmi koncentrované
rozmisténé, coz mlze pfinaset nékolik rizik

a negativnich disledkd. Predevsim jde o riziko
vzniku segregovanych lokalit, pokud by obecnf
byty ve spravé MHMP zacali vyuZivat primarné
socialné slabf obyvatelé, na které by ale
zaroven méla byt bytova politika mésta nejvice
cilena.
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P.01 Dotaznik z roku 2021
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021

Bytovy fond svéfeny méstskym ¢astem

Dotaznikové $etfenf mezi méstskymi ¢astmi realizované dva roky po predchozim %etfeni. (daje prosim vypliuijte k ¢ervnu 2021,
pokud v otdzce neni uvedeno jinak. Pokud na néjakou otazku nechcete odpovidat/nemate potfebna data, uvedte do odpovédi napf.
“nic”. Pfedem diky za vyplnéni!

1. Méstska cast

2. Kontakt na osobu, ktera dotaznik vypliiuje

3. Jaky je celkovy pocet bytli ve spravé MC?

4. Jaky je pocet prazdnych byti ve spravé MC?

5. Pro¢ jsou byty uvedené v bodu 4. prazdné? (Nepovinna otazka.)

6. Kolik bytti ve spravé MC bylo prodano v letech 2019-2020?

7. Kolik bytti ve spravé MC bylo prodano za rok 2021 (k 1.6.2021)?

8. Kolik bytti ve spravé MC je naplanovano k prodeji do konce roku 2021 a v priib&hu roku 2022?

9. Kolik bytti MC nové postavila od roku 2019?

10. Kolik byt MC opravila/zrekonstruovala od roku 2019?

11. Jaky je celkovy pocet bytl pronajimanych na zakladé nejvy3siho najemného (trzni pronajmy)?

12.)Jaky je celkovy pocet pronajatych bytl urcenych pro seniory?

13. Jaky je celkovy polet pronajatych byt uréenych pro osoby se zdravotnim postizenim (byty zvlastniho urceni)?

14. Jaky je celkovy pocet byt pronajatych podporovanym profesim?

15. Pokud chcete, miZete napsat komentaf k otazce ¢. 14 (napf. jakym podporovanym profesim byty pronajimate - ucitelé, hasici
atd.). (Nepovinna otazka.)

16. Jaky je celkovy polet pronajatych socialnich bytd (mimo cilové skupiny vyse)?

17. Zde mate moZnost popsat, jak vase MC definuje socialni bydleni (viz otédzka 16) - napf. dle pravidel pronajmu bytd. (Nepovinna
otazka.)

18. Jaky je celkovy pocet bytl pronajatych v reZimu startovaciho bydleni?

19. Zde mate moZnost pospat, jak vase MC definuje startovaci bydleni (viz otdzka 18). (Nepovinna otézka)

20. Kolik bytd je pronajatych na dobu neuréitou?

21. Jaké je procento neuspokojenych zadosti o prondjem bytu za rok 20207 (M(zZete bliZe specifikovat podily v % podle jednotlivych
kategorif.)

22. Jaka je primérna (nejobvyklejsi) sazba najemného v pronajatych bytech (v K¢/m2)?

23. Zde je prostor pro jakékoliv vase komentare.
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P.02 Odpovédi na vybrané (relevantni) otazky
IPR Praha 2021 / data: MHMP 2021 1. 3. 4. 6. 1. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 16. 18. 20. 22.
Praha- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Krélovice
1. 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 16. 18. 20. 22. Praha- 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0
KFeslice
MHMP 7265 423 505 0 77 0 849 127 617 407 1381 650 0 2535 81 Praha-. 57 0 0 0 0 0 0 0 57 0 0 0 0 0 165
(nesvéfeny Kunratice
bytovy
yiovy Praha- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
fond) -
Libus
Praha1 1160 206 2 0 0 0 25 30 0 3 180 100 25 136 150 Praha- 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 o o o o o
Praha 10 3203 243 33 9 46 14 225 14 65 6 181 34 17 1521 140 Lipence
Praha- 9 0 0 0 0 0 1 9 3 0 0 0 0 0 102
Praha 11 1347 35 22 1 0 0 70 5 209 98 122 49 0 1037 86
Lochkov
Praha 12 274 7 0 0 0 0 13 0 0 24 10 0 0 160 67 Praha- 6 0 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 6 75
Nedvézi
Praha 13 84 0 0 0 0 0 8 17 20 18 3 0 0 43 78
Praha- 36 5 0 0 0 0 1 0 0 0 0 6 0 2 140
Praha 14 944 21 10 0 91 0 11 1 0 5 85 6 10 700 85 Petrovice
Praha15 733 24 0 0 0 18 16 17 90 9 42 3 0 310 120 Praha- 2 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 206
Pfedni
Praha 16 320 22 0 0 0 0 2 0 72 0 6 0 0 138 97 Kopanina
Praha 17 821 2 0 0 0 0 30 138 0 51 11 0 23 554 130 Praha- 24 2 0 0 0 0 2 3 9 0 6 2 0 5 100
Satalice
Praha 18 318 0 8 2 4 0 12 91 25 4 13 185 0 185 113 Praha- 6 R R R o 0 1 R R R , 0 0 4 100
Praha 19 470 15 0 8 4 0 16 0 42 0 6 0 0 286 36 Stivenec
Praha- 85 3 0 0 0 0 5 9 0 0 6 0 0 56 17
Praha 2 3021 444 166 0 7 1 322 394 144 63 115 24 18 1541 158 Suchdol
Praha 20 286 0 0 o 0 0 0 0 13 0 6 0 0 219 90 Praha- 1 1 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
Stérboholy
Praha 21 93 1 3 0 0 0 10 0 0 0 7 0 0 67 81
Praha- 20 2 0 0 0 0 0 1 7 0 2 8 0 3 85
Praha 22 181 2 0 0 0 0 2 0 53 8 9 21 21 88 93 Troja
Praha 3 2042 220 351 56 91 0 175 17 0 o 57 0 0 1518 145 ["ah:' 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ujez
Praha 188 220 1 1 0 181 82 0 1 2 28 10 12
4 ! 3 3 >3 4 > o1 > Praha- 85 0 0 0 0 4 10 0 0 0 5 o 1 15 135
Praha 5 769 96 37 5 0 0 82 16 42 52 23 90 9 272 143 Vinof
Praha- 148 1 0 0 0 o 16 0 42 3 7 4 0 95 120
Praha 6 1384 183 6 0 0 0 82 223 271 0 87 18 0 448 126
Zbraslav
Praha7 642 33 0 0 0 o 57 11 104 14 38 114 0 373 154
Praha 8 1173 225 0 0 26 0 97 148 52 238 58 30 0 715 100
Praha 9 639 52 304 14 21 0 51 5 o 0 73 0 0 431 80
Praha- 82 1 0 0 0 17 1 38 12 27 4 o 0 34 160
Béchovice
Praha- 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 92
Benice
Praha- 363 3 0 0 0 4 8 0 16 3 22 4 0 147 90
Cakovice
Praha- 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dolni
Chabry
Praha- 12 0 0 0 0 0 0 0 10 0 2 0 0 0 50
Dolni
Mécholupy
Praha- 41 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2 0 o 35 90
Dolni
Pocernice
Praha- 80 0 0 0 o 2 4 4 3 41 3 9 o 13 165
Dubec
Praha- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kolodéje
Praha- 42 1 0 0 0 0 2 2 25 2 6 11 o 37 100
Kolovraty
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