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Resené fizemi tzv. Nakladového nadrazi Zizkov je vymezeno ulici Jana
Zelivského od zapadu, ulici Malesickou od severu, ulici U Nakladového nadrazi
a Zelezni¢ni trati z jihu a ulici Ceskobrodskou z vychodu. V roce 2005 vydal
odbor vystavby Méstské ¢asti Praha 3 izemni rozhodnuti o stavebni uzavére
pro tuto cast tzemi.

Usnesenim Zastupitelstva hlavniho meésta Prahy cislo 19/71 ze dne
18. 9.2009 bylo schvaleno pofizeni zmény Gzemniho planu, jejimZ Zadatelem
byla Méstska cast Praha 3. Zadanim této zmény, které bylo schvaleno
usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢islo 38/52 ze dne 3. 6. 2010,
byla redefinovana hranice feSeného tizemi a zména tzemniho planu byla
podminéna podkladovou urbanistickou studii. Jejim vypracovanim byl povéfen
Ing. arch. Jan Sedlak. Na zakladé podkladové studie byl nasledné vypracovan
navrh na zménu tzemniho planu, ktery byl projednan v ramci spole¢ného
jednani a vefejného projednani. V disledku neukonéeného fizeni o prohlaseni
kulturni pamatky Néakladového nadraZi Zizkov bylo fizeni o vydani zmény
pozastaveno. Z jejiho pfipadného prohlaseni plynula nutnost zpracovat
a schvalit pokyny k pfepracovani navrhu zmény.

Napodzimroku2012bylazahajenajednanionovémzadanipodkladovéstudie,
jejichz Géastniky byli Méstska ¢ast Praha 3, Utvar rozvoje hl. m. Prahy (dnes
Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy - IPR Praha) a hlavni vlastnici pozemka
v prostoru nakladového nadraZzi pfip. subjekty s pfedkupnim pravem pozemku
— Sekyra Group, a.s., CCZ a.s. a RailReal,a.s.. Na Utvaru rozvoje hl. m. Prahy bylo
nasledné pfipravovano ,Memorandum o transformaci Nakladového nadraZi
Zizkov na novou soucast méstské ¢tvrti“. K jeho podepsani ale nedoslo. Dne
20.9.2012 bylo v izemi vydano tizemni rozhodnuti o umisténi stavby pro zameér
snazvem ,Revitalizace nadraZi Zizkov - sever, Praha 3“. Proti tomuto rozhodnuti
bylo podano odvolani, které bylo Magistratem hlavniho mésta Prahy dne
15. 11. 2013 zamitnuto a napadené rozhodnuti bylo potvrzeno. V prosinci 2012
bylo pripraveno nové zadani podkladové studie ,Nakladové nadrazi Zizkov*,
jejimZ zpracovanim byl povéfen Utvar rozvoje hl. m. Prahy ve spolupraci
s Ing. arch. Janem Sedlakem. Prace na studii probihaly pribézné s rtiznou
intenzitou do roku 2014, kdy byly pferuseny.

Vzhledem k pfipravovanému Metropolitnimu planu Prahy (Uzemnimu
planu hl. m. Prahy), se do feSeni tizemi Nakladového nadraZi Zizkov v zafi
2014 zapojila Kancelaf metropolitniho planu. Podkladova studie byla pfevzata
a vypracovana jako pilotni projekt ,,Koncepéni rozvaha o tzemi Nakladové
nadrazi Zizkov*, ukazka regula¢ni studie zpracované dle nového metodického
postupu Metropolitniho planu Prahy. Vysledna varianta studie nebyla
odsouhlasena Méstskou casti Praha 3 a dalsi pokracovani na jejim projednani
bylo zastaveno.

V roce 2016 zapocala jednani aktérii v izemi o dalsim spole¢ném postupu,
ucastniky byli Méstska cast Praha 3, zastupci Rady hl. m. Prahy, IPR Praha
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a hlavni vlastnici pozemkt pfip. subjekty s pfedkupnim pravem pozemki.
Cilem bylo pfinést novou koncepci celého Gizemi prostfednictvim urbanistické
soutéze. V cervnu 2016 doSlo ke zméné vlastnika severni ¢asti izemi. Spolecnost
Central Group, a. s. vypracovala novou studii pro Gzemi s vydanym Gzemnim
rozhodnutim a uzavfela smlouvu o spolupraci s Méstskou ¢asti Praha 3.V dalsi
podkladové studii tak bylo tfeba brat v potaz tuto novou koncepci severni casti
a jednani o soutéZi byla ukoncena.

Na zakladé usneseni Rady hl. m. Prahy ze dne 21. 2. 2017 IPR Praha zpracoval
navrh zadani podkladové studie, ktera méla vzejit z Koncepcni rozvahy o tizemi
Nakladové nadraZi Zizkov (IPR Praha, 2014) se zapracovanim pfipominek
zaslanych vlastniky v izemi a Méstkou ¢asti Praha 3.

Dne 13. 12. 2016 zaslala Méstska c¢ast Praha 3 Radé hl. m. Prahy Zadost
0 stazeni podnétu na potizeni Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy a zastaveni
projednani navrhu uvedené zmény. Zastupitelstvo hl. m. Prahy svym
usnesenim ¢. 28/26 ze dne 15. 6. 2017 pfevzalo pofizovani zmény a schvalilo
jeji pokracovani.

IPR Praha dostal za tkol od Rady hl. m. Prahy zpracovani navrhu studie,
ktera bude slouzit jako podklad pro zménu tzemniho planu. JelikoZ vlastnici
pozemkt, méstska ¢ast Praha 3 a hl. m. Praha nenalezli shodu na zadani
urbanistické soutéZe, ptistoupilo vedeni mésta k tomuto kroku.

Navrh zmény spolecné se zpracovanym vyhodnocenim vlivli na udrZitelny
rozvoj Gizemi (VVURU) byl vystaven pii spole¢ném jednani v terminu 7. 7. 2019
~22.8.2019. Podkladova studie pro navrh zmény Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy
ke spole¢nému jednani, vychazela z Koncepcni rozvahy o tizemi Nakladového
nadraZi Zizkov (IPR Praha, 2014), brala v potaz aktualni stav projektové pfipravy
severni ¢asti izemi s vydanym tzemnim rozhodnutim a pfipominky vlastnikl
v Gizemi a méstské ¢asti Praha 3.

V ramci VVURU nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy na Zivotni
prostiedi (odpovidajici ochranu obyvatel a Zivotniho prostiedi pfi vyuzivani
konkrétnich ploch UP bude nezbytné zajistit pfedeviim v tizemnim a stavebnim
fizeni dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich pfedpisi,
pfipadné v procesu EIA dle zakona ¢. 100/2001 Sh., ve znéni pozdéjsich
predpist, a to jak béhem realizace konkrétnich staveb, tak béhem jejich provozu,
jako jsou: provéfeni vyskytu zvlasté chranénych druht a vytvoreni nahradnich
biotoptl, maximalni zachovani stavajici vzrostlé zelené apod.).

Podkladova studie pro navrh zmény Z 2600/00 UP SU hl. m. Prahy
k vefejnému projednani byla upravena na zakladé pfipominek dotéenych
organd, vlastnikl v izemi a méstské ¢asti Prahy 3, uplatnénych ve spole¢ném
jednani. Podkladova studie byla za G¢elem uzavteni zavazné dohody v tizemi s
mezi hl. m. Prahou, méstskou ¢asti a vlastiky v izemi rozpracovana do podoby
urbanistické studie s prvky regulacniho planu.



Kontext mésta

~

NAKLADOVE NADRAZI Z1ZKOV

Nékladové nadraZi Zizkov je jednim ze tif nakladovych nadrazi
(daldimi jsou nadraZi v Bubnech a na Smichové), ktera v minulosti
zasobovala centrum Prahy a jeho primyslové arealy. Tato nadrazi
ztratila zménou orientace trhu ve 20. stoleti v organismu mésta
svoje opodstatnéni. V soucasnosti maji viechna tato Gizemi
diky své blizkosti k centru vysoky potencial, ktery ale dodnes
nebyl vyuzit. Do zna¢né miry k tomu piispély stavebni uzavéry
vymezené llzemnim planem sidelniho titvaru hl. m. Prahy
z roku 1999, které se ve zmifiovanych Gzemich nachdazi ve svém
ptvodnim rozsahu dodnes.
Vsechna zvyraznéna tzemi byvalych nadrazi jsou v pfimém
kontaktu s hustym, intenzivné vyuzivanym blokovym méstem
a tvori tak jeho pomysiny zacatek pfip. konec. Tato Gzemi jsou
dnes sparami v blokové struktufe, které mésto rozdéluji a oslabuji.
Z hlediska kompozice mésta a jeho kvality je dtlezZité chybéjici
strukturu doplnit a definovat tak jasnou hranu blokového mésta.
Z hlediska topografie mésta se Nakladové nadrazi Zizkov
E nachazi ve vjznamné, viditelné poloze. Uzemi je sou¢ésti prvniho
terénniho horizontu vymezujiciho krajinny prostor, v némz bylo
zaloZeno historické mésto. Jeho zhruba 80-ti metrové prevyseni
oproti fece je vyznamné také pro stanoveni vysky zastavby.
Resené tizem{ se nachazi mezi tfemi metropolitnimi parky
- Olsanské hibitovy, Vitkov, Udoli Rokytky - které jeho budoucim
obyvatellim nabizi dostupnou rekreaci a sportovni aktivity.
Tézistém Gzemi je vlastni prostor byvalého néakladového
nadraZi, kterého soucasti jsou budovy prohlasené za nemovité
kulturni pamatky.

0 1k 51 10 k > s - Py - %
|tk < " Transformacni Gzemi ve stfedu mésta
- historické jadro Prahy I:I koncepce metropolitnich
Pamatkové zény parkii

Ochranné pasmo Historického I | hranice Feseného dzemi
jadra Prahy

HHHHHH transformaéni Gzemi

”””””” transformacni Gzemi,
pivodni nakladova nadrazi

mm hlavni tFidy
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Principy rfeseni

/ Kompozi¢ni princip Gzemi je zaloZen na budové nakladového nadrazi, podélné ose prochazejici z mésta do krajiny, gradujici v tézisti
Gzemi a rozbihajici se po hranach tzemi.
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Schéma prostorové regulace zobrazuje rozlicné struktury zastavby s koncepci vyskovych hladin a strukturu vefejnych prostranstvi -
vzajemné propojenych zelenych ploch. Nejvyssi zastavba je navrzena do stfedu tzemi, do zuZujiciho se mista ,harfy*.

) L

L T L
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3 / Dopravni princip zobrazuje hierarchii komunikaci v izemi a jeho prostupnost. Hlavni patefni osou iizemi je tramvaj sledujici ptivodni

trasu Zeleznice spolu s promenadou pro pési a cyklisty. Pro obsluhu izemi jsou vyznamné stavajici komunikace spolu s novym
propojenim na vychod.
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4 / Schéma vefejné vybavenosti zobrazuje koncepci umisténi jednotlivych slozek vybavenosti v ramci feeného tizemi - 2 ZS, 4 MS,
vyznamného kulturniho centra, obchodniho zafizeni a pfipadné jiné napf. socialni vybavenosti (OV).

5 / Schéma potencialu Gzemi zobrazuje mozné naplnéni navrZenych regulativd a kapacit Gzemi rliznou kombinaci hustoty zastavby a podlaznosti.

<5 168

6 / Schéma etapizace rozdéluje izemi s ohledem na pfedpokladany termin zahajeni realizace samostatné fesitelnych celki (nebo jejich
Casti), které jsou stavebné, pravné i finan¢né snadnéji uchopitelné.
2022
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- zahrady a zahradkové osady

Vykres ptedstavuje navrh na zménu Uzemniho planu sidelniho
atvaru hl. m. Prahy tak, aby byl v souladu s navrhovanym fesenim
ve studii a zaroven potizovatelem akceptovanymi pfipominkami
dotfenych organd, méstské casti a vlastnikli v izemi ze spole¢ného
jednani.

Zménou dojde k transformaci vymezeni zastavitelného i
nezastavitelného tzemi a k transformaci vymezeni stavajicich
ploch. Zména méni koncepci dopravni infrastruktury novym
uspofadanim vybrané komunikacni sité, zruSenim nakladového
nadrazi Zizkov véetné prilehlé ¢asti zelezni¢ni traté do
nakladového nadrazi Zizkov a vymezenim nové tramvajové traté
pro kvalitni obsluhu zastavby v feSeném tizemi vefejnou dopravou.
Déle zména upravuje vymezeni izemni rezervy pro trasu metra
véetné pfemisténi stanice.
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zastavka MHD
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nakladového nadrazi

a hranice Gzemi s pamatkovou
ochranou
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KRAJINA [100]

Resené Gzemf je specifické svou topografii a vjraznymi vyskovymi
rozdily. Uzemfi byvalého nakladového nadrazi je definovano ostrymi
terénnimi zlomy po jeho severni a jizni hranici, kde je vyskovy rozdil
az 8 m. Smérem na vychod se toto Gzemi prudce zuZuje do hrdla
definovaného stavajicim silni¢nim mostem. Po prichodu timto

hrdlem Gzemi smérem na sever jiz pozvolna stoupa a smérem na jih je
ohraniceno Malesickou stranf.

Resené lizemf se nachazi mezi dvéma vyznamnymi parky (Ol3anské
hibitovy a Zidovské pece) a dale je napojeno sérif neurbanizovanych
zalesnénych ploch kolem Malesického lesa tdhnoucich se podél
7eleznitni trati na p¥irodni parky Smetanka a Klanovice-Cihadla

s vazbami aZ do otevFené krajiny za hranici metropole. V névrhu je tato
zelend osa sledujici stopu Zeleznice dovedena do Gzemi nékladového
nadrazi, kde se v jeho hrdle rozsifuje a pokracuje jednak jako centréalni
osa formou lineérniho parku do dvorany hlavni budovy a jednak jako
severni a jiZzni osa po svazich terénniho zlomu po okrajich Gzemi -
severni zelena osa pokracuje po hrané svahu k parku u Malesické ulice
s vazbou na Zidovské pece a déle smérem k parku Parukarka; jiznf

zelend osa pokracuje formou aleje smérem k Ol3anskym hibitovim.

MESTO [200]

Vefejna prostranstvi

Nové navrzena verejna prostranstvi doplriuji stabilni sit verejnych
prostranstvi okolnich lokalit, dotvari kompozici a posiluji charakter
Gzemi. Tvofi ¢itelnou, hierarchicky ¢lenénou sit s jasnou orientaci

a zapamatovatelnosti.

Kompozice vefejnych prostranstvi se odviji od hlavniho a dominantniho
prvku Gzemf - stavajictho komplexu budov Nékladového nadrazi

Zizkov. Jeho jedinegny otevieny ,vnitroblok* predstavuije hlavni vefejné
prostranstvi v (zemi, jehoZ vyznam presahuje hranice Ctvrti. Dvorana
nadraZi Gstiv prostor ,ndmeésti*, kde se potkéava s velkorysym linearnim
parkem, hlavni severojizni uli¢ni osou a zarover tramvajovou osou,
ktera vede od kfizovatky Ol3anska - Jana Zelivského podél severniho
kridla budovy se zastdvkami na Grovni elni budovy a namésti.
Prostranstvi vlévajici se do hrdla nechavaji z odstupu vyniknout
nadrazni budovu a spolu s vyskovou gradaci zastavby vytvareji ohnisko
zakoncujici velkou méstskou osu OlSanské tridy. Tato podélna osa

pak jesté pokracuje i dale za svym vyvrcholenim jiz v podobé ulice
priméstského charakteru a uchovava tak pokracovani cesty z nadrazi
ven z mésta.

Struktura vefejnych prostranstvi v zédpadni ¢asti Gzemi navazuje na
ortogonalni uspofadani ulic okolnich lokalit. Mezi bloky v severozapadni
Casti Gzemi je navrZeno velkorysé uli¢ni propojeni parku pfi MaleSické
ulici smérem do ulice Jana Zelivského potazmo na Parukarku. V prostoru

Zeleznicni harfy se struktura pFizplsobuje topografii izemf, ktera

prostranstvi svadi do hrdla na vychodnim konci arealu nadrazi. Ve
vychodni ¢asti Gzemi systém prostranstvi vychazi z charakteru okolni
stavajici uli¢ni sité a Gsti v prostor s tramvajovou zastavkou u Skoly a
smycky tramvajové trati, které dale pokracuje jako nové ulicni propojeni

podél Maledického lesa a7 k Ceskobrodskeé ulici (tzv. Jarovska tiida).

Struktura zastavby

V Gzemi jsou vzhledem k odliSnostem jednotlivych ¢asti navrzeny
rozdilné typy struktury zastavby. Srdcem Gzemf je komplex budov
nakladového nadrazi, jenz je zapsan na seznam nemovitych kulturnich
pamatek CR. Podél budovy nadra?fje tradi¢ni pravidelna struktura
blokl s uzavienou respektive otevienou stavebni carou. V prostoru
Zzeleznicni harfy je navrZena volnéjsi struktura blok( s otevienou
stavebni ¢arou, umoznujici vyssi solitérni domy. Ve vychodni ¢asti za
silni¢nim mostem dopliiuje nova zastavba existujici strukturu blokd s
nizsi vyskovou hladinou a komponovanych modernistickych souborl

sidlist s otevienou stavebni ¢arou.

Vyskova regulace

Vyskové hladiny vyplyvaji z celkové kompozice mésta, z vysky
stavajicich domU v sousedstvi a okolnich pfipravovanych zamér(. Vyska
méstskych uzavienych blokd v zapadni ¢asti navazuje na vysku okolni
zéstavby stejné jako zastavba ve vychodni casti Gzemi za mostem.
arealu nadrazi je pak navrZzena vertikalni dominanta signalizujici stied
Gzemi, kterd soucasné tvofi protivahu masivni horizontalité nadrazni
budovy. Véz s pozadim vyssich dom0 v prostoru harfy spoluutvari
ohnisko zakon€ujici méstskou osu OlSanské tfidy. Navrh zaroven
umoZiuje umisténi nékolika vyskovych akcentl v mistech ddleZitych
urbanistickych os a vyznamnych narozi - promenady mezi bloky v
severozapadni ¢asti Gzemf Gstici do parku; na jihozapadnim narozi

pfi ulici Jana Zelivského za hranic hibitovil; na severnim konci hlavni
severojizni osy; v ramci pomyslného pokracovéni osy OlSanské tfidy za
mostem, zakonceného v misté tramvajové a autobusové zastavky

a propojeni na jih s Tfebesinem potazmo sidlistém MaleSice.

vyuzIti (zemi [300]

V sou¢asném stavu prevazuji v feSeném Gzemi objekty s produként
zatézi, po kterych jiz v soucasnosti v tomto misté neni poptévka.
Zpracovany navrh si klade za cil dotvoreni okoli budovy nakladového
nadraZi do nové intenzivnéji formované podoby mésta. Z hlediska
struktury navrhovanych vefejnych prostranstvi a vyuziti planované
zéstavby bude mit Gzem{ pFfevazujici obytnou zatéz. Severovychodnf
Cast fesSeného Gzemi by méla doplnit stabilizované Gzemi sidlisté
Jarov taktéZ s obytnou zatézi. V rdmci Ctvrti je pocitano s umisténim

ohcanské vybavenosti dle kap. Verejna infrastruktura.
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POTENCIAL UZEMI [400]

Resené Gzemf je 0znageno jako transformaéni a v budoucnu by mélo
navazat na stabilnf strukturu mésta a doplnit jeho kompozici.

Dle navrZené struktury a jeji vysky byly odvozeny kapacity nové
zéstavby v celkovém souhrnu cca 750 000 m? hrubych podlaznich
ploch, z nichZ lze odhadnout, Ze potencial fe3eného Gzemi (véetné jeho
vychodni ¢asti) dava realnou moznost pro pfitomnost cca

15 000 obyvatel, tedy cca 20% poctu obyvatel méstské ¢asti Praha 3.
Kapacity zastavby navrzené pro zménu Gzemniho pléanu byly odvozeny
z hypotetické zastavby navrZzenych blokd umoZnénou jejich regulaci.
Masterplan zobrazuje pfiklad moZného pddorysného rozsahu zéstavby

pri definované maximalni podlaznosti.

KRAJINNA INFRASTRUKTURA [500]

V ramci feSeného Gzemi se nenachazeji zadné stéavajici plochy a
koridory Gizemniho systému ekologické stability (USES). Vzhledem k
tomu, Ze oproti stavajicimu stavu bude Gzemf dale urbanizovéno, studie

tyto plochy a koridory v Gzemi nenavrhuje.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA [600]

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

PrevaZujici podil automobilové dopravy z feSeného Gzemi spaduje na
ulici Jana Zelivského, do které se z pohledu $irstho tzemf soustfeduji
jak radialni dopravni vztahy ve sméru k centru mésta (Ol3anska,
Vinohradska, Konévova), tak tangencialni severojiznf vztahy ve

sméru Vr3ovice - Liben v trase tzv. byvalé I1I. severojizni magistraly
(Sobéslavska, Voticka a Pod Krejcarkem). Jako soucast uvedené
tangencialni trasy je ulice Jana Zelivského silné zatizenou shérnou
komunikaci. V komunikacnf siti mésta je soucasti dopravni trasy, jejiz
vyznam vyrazné neklesd ani po realizaci vychodni ¢&sti Méstského
okruhu.

Navrh potvrzuje stavajict komunikace Jana Zelivského, Malegicka,

U Nakladového Nadrazi a K Cervenému dvoru jako zakladni sit
shérnych komunikaci zajistujici Sirsi dopravni vazby i hlavni kostru
pro dopravni obsluhu rozvojového Gzemi. Nové je navrZzeno dopravni
spojeni Malesické ulice s ulici Ceskobrodskou (nova Jarovska tfida),
které umozni posileni dopravnich vztah smérem k vychodu a
prispéje tedy i k rozvedeni dopravy mimo koridor kapacitné pretizené
komunikace Jana Zelivského a kfizovatku Ohrada. Jarovska ulice je
navrzena v parametrech dvoupruhové shérné komunikace. Trasovana
je v koridoru stavajici Zelezni¢ni trati a na Ceskobrodskou ulici se
napojuje pod Jarovem, v poloze predpokladané budouct kiiZzovatky s
Méstskym okruhem (etapové feseni). Komunikace K Cervenému dvoru
je ponechana v soucasné poloze. V navrhu kfizovatky U Nakladového
nadrazi - K Cervenému dvoru je uplatnéno feseni vstticné ¢tyframenné

kFizovatky namisto kruhové, resp. ovalné, prezentované jako soucést

Textova Cast

zaméru obytného souboru Cerveny dviir - DUR. Toto Feseni je
prostorové Gspornéjsi a nabizi vhodnéjsi podminky pro pési. Navrh
predpoklada rekonstrukci mostniho objektu K Cervenému dvoru (Za
Viktorkou) respektive rozsifeni prostoru podjezdu za G¢elem zajistént
plnohodnotného rekrea¢niho propojeni podél budouci tramvajové trati.
Skelet shérnych komunikaci je doplnén siti obsluznych ulic. Tyto jsou
aZz na vyjimky obousmérné a vzajemné co nejvice propojené. Spojeni
oblasti ndkladového nadrazi s Vackovem v trase dnesdnf Zeleznice neni
predpokladéno s ohledem na zajisténi propojeni linearniho parku

(vyjma spravy parku, pfip. IZS).

VEREJNA HROMADNA DOPRAVA

Obsluhu Gizemi veFejnou dopravou v soucasné dobé zajistuje prioritné
tramvajova trat v ulici Jana Zelivského s nejblize dostupnymi zastavkami
Nakladové nadrazi Zizkov a Mezi hbitovy. Plognou obsluhu tizemi
dopliiuji 3 autobusové linky.

Obsluhu feSeného Gzemi by méla zajistit pfedevsim nova tramvajova
trat tvoFici zapadovychodni osu Gzemi. Ttrat se z kiiZovatky ulic Jana
Zelivského - Olsanska odpojuje pred objektem nakladového nadrazi,
vede uli¢nim prostranstvim nadrazi mezi severnim kiidlem pamatkové
chranéného objektu a obytnymi bloky na severu a dale jako soucést
linedrniho parku. Areal nadraZi trat opousti stavajicim podjezdem v
kfizenf s ulici K Cervenému dvoru. Ve vjchodni ¢asti vyuziva trasa
tramvaje koridoru stavajici jednokolejné Zeleznicni trati. Tramvajova
trat je ukoncena smyckou v misté rozpojeni Malesické a Jarovskeé ulice.
Na zakladé predpokladii budouciho rozvoje tramvajovych trati zajistuje
navrzené dopravni feSeni moznost dalSiho prodlouzZeni tramvajové trati
dale do Malesic s vazbou na tzv. Vychodni tramvajovou tangentu.

Pét tramvajovych zastavek pokryvé Gzemi v jednotlivych urbanisticky
atraktivnich bodech. Zastévka v ¢ele nadrazi pfispiva k oZiveni a
atraktivité dstfedniho prostranstvii samotného objektu nadrazi. Druha
zastavka obsluhuje tézisté Gzemi s kapacitni zastavbou. Zastavka pod
Cervenym dvorem pomahé aktivovat tizemf za podjezdem a obsluhuje
mimo fesené tizemf také obytné soubory Cerveny dviir a Vackov. Ctvrta
zastavka je situovana u supermarketu v misté prestupu na autobus

a zaroven propojeni na jih s Trebesinem. Koncova zastavka pred
smyckou je umisténa u navrhované skoly, zaméru Obytna Ctvrt Jarova v
dostupnosti sidlisté Jarov.

V souvislosti s novou trati je navrZena Uprava zastavek v ulici Jana
Zelivského a Olanska. Na ctyframenné k¥izovatce téchto tratf je
navrzena vzdy jedna zastavka na vyjezdu z kiiZovatky.

Zplisob obsluhy Gizemi autobusovou dopravou se v zésadé nemént.
Pokud tramvajova trat nebude realizovana v Gvodnich etapéach rozvoje
Gzemf, posileni autobusové dopravy v predmétném Gzemi bude
nezbytné. S ndvrhem dopravniho feseni je upravena poloha stévajicich

zastavek. Nové zastavka je situovana na Malesickeé ulici u obytného



souboru Vackov s pfedpokladanou pési vazbou k jadrovému tizemi
nakladového nadrazi pod terénnim zlomem.

Pfipadné budouci vedeni metra (resp. Gzemni rezerva) Gzemim NNZ
je predpokladéano v prostoru mezi budovou nakladového nadrazia
obytnymi bloky.

CYKLISTICKA DOPRAVA

V koridoru stavajici Zelezni¢ni trati je navrZzena patefni cyklotrasa
propojujici vychod Prahy (Pogernice, Cerny Most, Kyje, Hrdlofezy) s
centrem mésta pfes Ol3any a Zizkov. Trasa je uvazovana v soubéhu s
budouci tramvajovou trati na hrané pfilehlého lesoparku. Pfed vstupem
do Gzemf nékladového nadrazi se spojuje s dalsi trasou z Malesic
klesajici ve stopé stavajici nefunkéni zeleznicni vlecky. Za podjezdem
se trasa jednak rozdvojuje podél terénnich hran prostoru harfy a jednak
pokracuje podél tramvajové trati a jako soucast uli¢niho prostoru

podél severniho kiidla budovy nékladového nadrazi do ulice Jana
Zelivského (v rémci jejf rekonstrukce) a vyhledové také do Olsanské.
Hlavni trasa sméfuje po jizni hrané areédlu nadrazi, ulici U Nakladového
nadrazi, ve formé samostatné obousmérné cyklostezky zvyraznéné
dvoufadym stromofadim. Za k¥izovatkou s ulicf Jana Zelivského je
vyhledové uvazovéno s jejim prodlouzenim ve stopé historické cesty
podél Olsanskych hibitovi. Severni trasa vede svahem terénniho zlomu
a napojuje se do ulice Malesicka, kde pokracuje na Basilejské namésti a
dale k parku Parukarka.

Plosna prostupnost na jizdnim kole je zajisténa integrovanim cyklistické
dopravy do viech uli¢nich profildi. U obsluZnych ulic je cyklodoprava
vedena ve spole¢ném jizdnim pruhu s automobily $itky 3,0m. Na
shérnych komunikacich je pravy jizdni pruh navrzen v Sifce 3,75m,
¢imz je zajisténo bezpetné mijeni cyklistl a vozidel (znaceni V20 - tzv.
cyklopiktokoridor, pfipadné ochranny cyklopruh).

PEST DOPRAVA

NavrZend struktura ulicnich prostranstvi zajistuje dobrou prostupnost
Gzemi. Nové zaloZena sit ulic navazuje na ulice v okoli a respektuje
logickeé trasy pohybu. V detailnim FeSenf kiiZovatek je pak kladen dliraz
na komfort chodcli - vedlejsi komunikace jsou napojovany formou
chodnikového pFejezdu, pfechody pro chodce jsou situovany pokud
moZno v pfimé trase pribézného chodniku. V rédmci realizace linedrniho
parku je pocitano se vznikem vyznamného rekreacniho propojeni pro

pési mezi nakladovym nadrazim a MaleSickym lesoparkem.

DOPRAVA V KLIDU

V Gzemi se kromé budovy nadrazi nachézi jen velmi malo dom, jejichz
zachovani lze predpokladat. Uzemi tedy bude zastavéno v celém
rozsahu novostavbami, které budou disponovat vlastnimi parkovacimi

kapacitami. Vazana stani pro obyvatele i dojizdky do zaméstnani

tak budou zajisténa mimo uli¢ni prostranstvi. Soucasné jsou ovsem
navrzena i bézna ulicni podélna stani jako standardni soucast vétsiny
ulic. Ddvodem je vytvoreni moZnosti pro operativni odstaveni vozidla
jakoZto podpora Zivého méstského prostiedi. Parkovani neni uvazovano
pouze v ulici Jana Zelivského (z diivodu preference dopravy v pohybu),

v prostoru centralniho vefejného prostranstvi a v ulici s tramvajovou
trati v oblasti Vackova (z diivodu zajidténf vizualnf otevienosti a plosné

prostupnosti).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA [700]

Vyhodou feSené oblasti je fakt, Ze jde o pozemky dlouhodobé vyuzivané
pro drazni provoz a Gzemim proto neprochazeji Zadné vyznamné

sité technické infrastruktury. Hlavni a zasobovaci trasy technické
infrastruktury fesené Gzemi obchazeji po jeho hranicich ulicemi
Malegicka, Jana Zelivského a U Nakladového nadrazi a do vlastniho

Gzem{ prakticky nezasahuji.

ZASOBOVANI voDou

Resené Gizemf je zasobovano pitnou vodou z prazské vodarenské sité z
vodojemu Hrdlofezy ze zdsobniho pasma 1450, prostfednictvim Cerpaci
stanice pro Zizkov a Malegice. Ulici Jana Zelivského prochazi nadfazeny
vodovodni fad DN 800 (propojujici vodojemy Flora a Mazanka) a dva

v soucasnosti neprovozované fady DN 500 (propojujici vodojemy
HrdloFezy a Flora). Ulici U Nakladového nadrazi prochazi vodovodni fad
DN 800 (propojujici vodojemy Hrdlofezy a Flora). Technicky stav sité v
$irsim Gzemfi lze hodnotit jako vyhovujici.

Resené izemi nebude pravdépodobné mozné zasobovat vodou

pouze ze stavajici sité. Podminkou pro dodavku vody bude posilent
¢erpaci stanice Hrdlofezy, a to i s pfihlédnutim k planovanému rozvoji
spadajicimu do zasobniho pasma vodojemu. Déle bude nutno provést
obnovu vybranych vodovodnich fadll zvétsenim jejich dimenzi. Pokud
navrzena zastavba zasobovana ze zasobniho pasma 1450 CS Hrdlofezy
prekroci vyskovou hladinu 310 m n. m., bude nutno vybavit objekty
automatickou posilovaci ¢erpaci stanici pro dodavku vody do vyssich
podlazi.

V izemi je navrZena jedna lokalni prelozka nadfazeného vodovodniho
fadu DN 800 pfi okraji bloku B17. Jeji G¢elnost vsak bude nutné
posoudit az s ohledem na konkrétni stavebni zamér.

ODKANALIZOVANi

Predmétné Gzemi je v soucasné dobé odkanalizovano shéracem
Prokopova (povodi kmenové stoky B) a shéracem Jarov (povodi
kmenové stoky F). Oba shérace jsou zdéné vej¢itého profilu. StaFi
shérace Prokopova je 70 aZ 80 let a shérace Jarov cca 60 let. Kmenové
stoky B a F jsou vedeny do UCOV na CisaFském ostrové. Zatimco

kapacita kmenové stoky F je dostate¢na, kmenova stoka B je jiz nyni
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kapacitné pretizena a zejména v jeji dolni ¢asti v oblasti HoleSovic
dochazi vlivem nedostateéného spadu k jejimu zanaseni. Regenf
tohoto problému pfinese az vystavba druhé vétve kmenové stoky B v
HoleSovicich, kterd je v soucasné dobé ve fazi projektovych pfiprav.

V feSeném Gzemfi se pocita s navrhem oddilné kanalizace. Splaskové
odpadni vody bude vzhledem k jejich mnoZstvi nutné rozdélit do
nékolika odtokovych zén. Severni, zapadni a jizni ¢ast Gzemi budou
gravitacné napojeny na sbérac Prokopova, vychodni ¢ast na sbérac
Jarov.

U navrZenych stavebnich blok( B18 a B20 existuje kolize se stavajici
infrastrukturou. Bloky protina kanalizacni sbérac Jarov, kterému se
nicméné zastavba musi vyhnout, nebot prelozka shérace neni z ddvodu
komplikovaného technického feseni a finan¢ni narocnosti sledovana.

Z hlediska likvidace srazkovych vod Fesené (izemi nema prirozeny
recipient a je povétSinou tvoreno deluvialnimi sedimenty a navazkami
nepriznivymi pro vsakovéni. Navic odtok srazkovych vod vypousténych
do kanalizace nesmi dle stanoveni spréavce prazské kanalizace prekrocit
hodnotu 200 I/s. V fe3eném tzemf bude proto nutné volit opatfent jako
reten¢ni a vsakovaci nadrZe, vsakovaci prllehy a zatravnéné vsakovaci
plochy v mistech souvislé zelené, kteréd zajisti ve vhodné kombinaci

pozadovanou retenci a retardaci srézkovych vod.

VODN{ TOKY

Vychodni ¢asti feSeného Gzem{ protéka zaklenuty Vackovsky potok,
levostranny pritok Rokytky. Vzhledem k jeho vzdalenosti od centra
vyhledové vystavby a nejasnému priibéhu, nelze s jeho vyuZitim jako
recipientu srazkovych vod uvazovat. Spravcem Vackovského potoka je

organizace Lesy hl. m. Prahy.

ZASOBOVANI TEPLEM

V ulici U Nakladového nadrazi a v jizni ¢asti ulice Jana Zelivského

je veden tepelny napdjec Prazské teplarenské soustavy centralniho
zasobovani teplem (CZT) se zékladnimi zdroji Elektrarna Mélnik I a
Teplarna Malesice. Tento horkovodni napéjec o dimenzi 2 x DN 300 je
podél predmétné lokality zrekonstruovan do bezkanalového ulozeni a
jeho pfenosova schopnost je priblizné 38,5 MW. Z tohoto napéjece je v
soucasnosti vedena pripojka 2 x DN 80 pro stavajici objekt nakladového
nadraZi. Pfes vychodni ¢ast feSeného Gzemi je veden dalsi tepelny
napéjec o dimenzi 2 x DN 300.

Névrh zasobovani teplem je orientovén zejména na vyuziti CZT ve
smyslu zakona €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi, ze kterého vyplyva
povinnost vyuzit pfi technické moZnosti a ekonomické prijatelnosti
tepelné energie ze soustavy CZT. Potfebny tepelny pfikon pro feSené
lzemi bude pravdépodobné moZné zajistit ze stavajicich zdroja. v
pripadé, Ze v budoucnu potteba tepelného prikonu smérem k Teplarné

Malesice vyrazné vzroste a kapacitni rezerva bude prekrocena, byla

by provedena technické opatfenf na siti jako precerpavaci stanice na
zvyseni tlaku horké vody, pfipadné rekonstrukce stavajicich tepelnych
napéjecl na vyssi dimenzi.

V Gzemi je uvazovano s jednou lokélni pFelozkou stavajiciho tepelného

rozvodu 2 x DN 200 z diivodu umoZnéni vystavby v bloku B21.

ZASOBOVANI PLYNEM

Podél okraje Feseného Gzemf jsou vedeny stfedotlaké (STL) plynovody
méstské plynovodni sité - patefni STL plynovody DN 350 a DN 500 v
ulicich Jana Zelivského a Maleickd a STL plynovod DN 200/110 v ulici U
Nakladového nadrazi. STL plynovodni sit je zésobovana zemnim plynem
ze zdvojeného prazského okruzniho vysokotlakého (VTL) plynovodu
prostiednictvim VTL/STL regulagnich stanic, zejména z RS 320 Malesice
I a RS 303 Liberi - Podvinny mlyn (obé o vykonu 40 000 m3/hod).

Pro feSené Gzemi je kapacita stavajici distribu¢ni sité dostatecna.
Vyuziti zemniho plynu se pfedpoklada zejména pro vareni a dopliikové
pro vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody. V souvislosti s koncepci
zésobovani teplem by mohl byt zemnf plyn vyuzivan u objektd, jejichz
pripojeni na CZT nebo elektrickou energii bude technicky problematické
nebo ekonomicky neefektivni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI]

Severné od feSeného Gzemi prochazi podél Jeseniovy ulice hloubkovy
kabelovy tunel, ktery déle pokracuje severovychodnim smérem do TR
110/22 kV Prazatka a odbockou jihovychodnim smérem do koncové
Sachty K25 v ulici Za Stadionem, pFicem? tato odbocka kfiZzuje fesené
Gzem{ v hloubce cca 40 - 50 m pod ulici Za Vackovem. V tunelech

jsou uloZeny kabely 110 kV a 22 kV. Pfevazna cast feSeného tizemi

leZi v oblasti napajené z transformovny TR 110/22 kV Prazacka, tzemi
Trebesina pak v oblasti TR 110/22 kV Malesice. Systémy 22 kV jsou
feseny dvoustupiiové (napajeci a distribucni sité 22 kV). Stavajici

sité 22 kV (napéajeci véetné rozpinacich stanic a distribu¢ni véetné
transformacnich stanic) zabezpecuji sou¢asnou potiebu Feseného
zemi, avsak nedisponuji podstatnou vykonovou rezervou.

Zasobovani elektrickou energif je mozZné zajistit v souladu s koncepénim
feSenim spolecnosti PREdistribuce, a.s., ktera planuje jako predinvestici
zajisténi pfikonu pro fesené Gzemi do vyse cca 20 MW na Grovni
napajeci sité 22 kV. Je pfipravovana pokladka 3 napajecich kabel(i 22
kV v hloubkovém kabelovém tunelu (dva kabely z TR Maleice a jeden
kabel z TR Prazacka), které budou vyvedeny v sachté K 24 v ulici Na
Vackové do ulice Malesické a ukonceny v budouci rozpinaci stanici RS
550 umisténé v bloku BO6.

vhodné rozpojeni napajeciho kabelu z TR Prazacka do RS 550 v mistech
u kfizovatky s ulic K Cervenému dvoru a jeho zasmyckovani do druhé

rozpinaci stanice RS 1 umisténé v jihovychodni ¢asti aredlu nakladového



nadrazi (v oblasti bloku B11). Distribuéni sité (trafostanice 22/0,4 kV
propojené kabely) pak budou v severni ¢asti tzemi napajeny z RS 550,
v jizni a ¢astecné i ve vychodni ¢asti z RS 1. Ve vychodni ¢asti Gzemi se
predpoklada mozZnost napojeni nékterych ploch ze stavajici distribu¢ni
sité 22 kV. Kategorie odbéru v feSeném Gzemi se predpoklada na
stupni B1, vzhledem k zajisténi potreb tepla pro vytapéni a ohrev vody
prednostné prostfednictvim CZT nebo zemnim plynem. Elektrické
vytépéni se pfedpoklada pouze jako dopliikové.

V souvislosti s navrhovanou revitalizaci a rozsitenim ulice MaleSicka
zahrnujici téZ vysadbu stromoradi je navrZena mirna Gprava trasy
napdjeciho kabelu 22 kV do RS 550 oproti pravomocnému Gzemnimu

rozhodnuti.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

V blizkosti feSeného Gzemi jsou umisténa vyznamna zafizeni
elektronickych komunikaci jako televizni vysila¢ TV Praha mésto,
Ustiednf telekomunikaéni budova (UTB) v ulici OlZanska a datova centra
v ulicich U Nakladového nadrazi a Vinohradska. S tim souvisi husté a
rozvétvena sit kabelovodd, GloZnych kabelovych tras a radioreléovych
tras riiznych provozovateld. V budové UTB je umisténa mezinarodni

a meziméstska tstfedna. P¥imo na budové UTB jsou rovnéz umistény
radiokomunikacni systémy, ze kterych vychazeji RR trasy predstavujici
vétsinu RR tras zasahujicich fesené Gzemi. Vyska téchto tras se
pohybuje od 40 m nad terénem. Navrh vyskovych dominant bude nutno
v konkrétnich pripadech projednat s pFislusnymi provozovateli tras.

V ulici Jana Zelivského a Ol3anska jsou vedeny hloubkové kabelovody
propojené s kolektorem v ulici Jeseniova. V ulicich Jana Zelivského a U
Néakladového nadrazi vede po obou stranach ulice mnoZstvi optickych a
metalickych kabeld riznych provozovateld.

Na stavajici sit je v ramci spole¢nosti 02 Czech Republic, a.s. Gzemi
napojeno prostfednictvim telefonni stfedny (TU) Zizkov, umisténé

v (TB. Oblast Jarova a Vackova je napojena pes TU Libefi, a oblast
Trebesina pres TU Stra3nice. P¥i ulici Jana Zelivského je umistén
stavajici tratovy rozvadéc TR 242, ktery je vsak kapacitné a technicky
nevyhovujici pro napojeni nové zéstavby. Rovnéz sit nema dostatecnou
kapacitni rezervu.

Pro potieby navrhované zastavby bude nutné vybudovat nové sité
elektronickych komunikaci. Sit elektronickych komunikaci by méla

byt navrZena ve formé oteviené optické pFistupové sité tak, aby

kazdy objekt bylo mozZné pripojit optickymi vlékny a zaroven aby tuto
sit mohlo vyuZivat vice operator(. V feSeném Gzemf by v predstihu
mély byt vybudovany multikanaly, do kterych mohou byt technologie
instalovany i nasledné. Multikanaly bude vhodné fesit jako sdruzené
trasy telekomunikacnich i silovych kabeld.

KOLEKTORY

~Aktualizace generelu kolektorizace inZenyrskych siti* z 05/2014, jehoz
pofizovatelem byla spole¢nost Kolektory Praha, a.s., predpoklada vést
do fegeného tizemf kolektor 2. kategorie Zizkov I11, trasovany z koncové
jamy J 15 kolektoru Zizkov v Jeseniové ulici. Pokud vystavba kolektoru
Zizkov 111 nebude ¢asové zkoordinovana s navrhovanou zéstavbou,
bude nutno respektovat mista kolektorovych Sachet pro moznost jeho
piipadné pozdé&jsi realizace.

V ulici U Nakladového nadrazi bude vhodné v ramci jeji rekonstrukce
vybudovat kolektor 3. kategorie, do kterého by byly preloZeny sité
stavajici a umistény i sité navrhované, coz umozni velkorysejsi feSeni

verejného prostoru véetné zaloZeni dvojitého stromoradj.

Limity Gzemi a podmifiujici investice:

- posileni ¢erpaci stanice Hrdlofezy v aredlu vodojemu
Hrdlofezy, obnova a pfipadné pteloZeni do vétsich
profild nékterych vodovodnich fadid ve spadovém tzemi

- vystavba druhé vétve kmenové stoky B, vedené pies
rozvojové Gizemi HoleSovice-Bubny

- privedeni napajecich kabeld 22 kV z TR MaleSice a TR
Prazacka stavajicim hloubkovym kabelovym tunelem
a ulici Malesickou k budouci rozpinaci stanici

- vyskové omezeni vstavby v ochrannych pasmech UTB
aradioreléovych tras

VEREJNA INFRASTRUKTURA [800]

V souvislosti s predpokladanym narlistem poctu obyvatel v Gzemf je
potiebné pocitat s pfimérenym zvysenim kapacit vefejného vybaveni.
Hlavnim centrem sluZeb, ob&anské vybavenosti a kulturnich aktivit by
méla byt ikona Gzemi - paméatkové chranény objekt nadrazi uréeny ke
konverzi, kde je vyhledové predpokladano s umisténim napf. Narodniho
filmového archivu. Vefejnym aktivitam by méla slouZit i uvazovana
dostavba severniho kiidla pfipadné véz v tézisti Gzemi.

Pristéhovani novych obyvatel s pfihlédnutim k ocekavanému
demografickému vyvoji v okoli v souvislosti s dalsimi okolnimi zédméry
vyvola potfebu nové kolské vybavenosti. S ohledem na dopravni
dostupnost a také vefejnou povahu instituce studie navrhuje jednu
Skolu do budovy nakladového nadrazi a druhou Skolu ve vychodni ¢asti
Gzemi u tramvajové smycky a stavajiciho Domova pro seniory. Déle

je predpokladéno s umisténim nékolika matefskych skol. Za Gcelem

pro gkolskou vybavenost navrhovat jako integrované (MS + ZS, pfip.
specialni skoly). Komer¢ni jednotky jsou predpokladany zejména v
parteru budov v okoli hlavni budovy a podél vyznamnych urbanistickych
os. Ve vychodni ¢asti Gizemi na Grovni kiiZovatky ulic MaleSicka - Za

Vackovem se pocita se zachovénim stavajiciho supermarketu a jeho
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integraci do budouciho bloku. Dals7 vefejné instituce drobnéjsiho
méfitka (napt. zafizeni socialnich sluZeb) je v Gzemf mozné umistit na
méstské pozemky, které se nachazi v blizkosti navrhované tramvajové

zastavky v blocich B13 a B14.

VEREJNY ZAJEM [900]

V feSeném Gzemf je v soucasné dobé stavebni uzavéra na tzemi
nakladového nadrazi. Uzemi je tak blokovano pro jakoukoliv stavebni
¢innost. Schvaleni zmény Gizemniho planu podle jednotné koncepce
bude impulzem ke zruseni této stavebni uzéveéry.

Na feSeném Gzemi se navrhuji tfi vefejné prospésné stavby dopravniho
charakteru - prodlouZeni tramvajové traté, prodlouzeni shérné
komunikace MaleSicka a rekonstrukce jejiho stavajiciho profilu.
Vétsina Feseného Gzemi je majetkem soukromych subjektd. Hlavni
mésto Praha vlastni pouze stavajici verejna prostranstvi a ¢ast
pozemk( v blocich B13, B14 a B21. Bude tedy nutné navézat tizkou
spolupraci mezi vefejnymi a neverejnymi subjekty, aby v Gzem{i
doslo k realizaci kvalitnich verejnych prostranstvi a potfebné verejné

vybavenosti.

POPIS REGULACE VYMEZENYCH BLOKU

BO1

Budova nadraZi je nemovitou kulturni paméatkou a tvofi tézisté zapadni
¢asti feSeného Gzemi. Revitalizace budovy je z hlediska navrhované
regulace studie povaZovana za samostatny projekt, pro ktery je
zpracovavana vlastni metodika konverze a stavebni program. Pro
zachovani charakteru mista je vSak dllezité zachovat architekturu
nadrazi, tj. padorys ve tvaru pismene ,,U" a hmotové feSeni budovy
vcetné stavajicich technickych zafizeni mezi jejimi bo¢nimi k¥idly, s
pfipadnou mozZnosti nastavby ¢i dostavby v pokracovani stavajiciho
pldorysu kFidel. PficemZ regulace umoZiuje umisténi vyskové
dominanty - jako samostatné veze, kompozi¢niho a orientacniho

prvku v feSeném Gizemi v pokracovani osy OlSanské. Vertikalni prvek
véZe by akcentoval stfed Gizemi a vytvérel protivahu k horizontalni
hmoté nadrazi. V rdmci feSeni nadrazni budovy je Zadouci soustredit
verejné aktivity zde umisténych instituci zejména do parteru budovy.
Zaroven je podstatné zajistit prostupnost napfi¢ budovou a provazanis
okolnimi vefejnymi prostranstvimi vcetné propojeni skrz ¢elo budovy.
Dvorana by méla predstavovat vyznamné prostranstvi, vyuzivajici
potencial genia loci mista a indikujici navazujici propojeni do krajiny.
Pro budovu plati doporuceni ziskat navrh jeji konverze prostfednictvim

architektonické soutéZe o navrh.

B02 - BO7
Bloky v severni ¢asti izemi respektuji aktuélni stav projektové pripravy

s vydanym Gzemnim rozhodnutim zvané Rezidence Parkova Ctvrt

(Revitalizace nakladového nadrazi - sever, Jakub Cigler Architekti,

a.s., Central Group, a.s., 2020) a zohledfiuji jej v $irsim navrhu uli¢ni
sité a zaroven urbanistickém konceptu navazujicich ¢asti Gzemi.
Bloky zahrnuji pfevazné bytové domy se zakladni podlaznosti 6 NP

a vyskovymi akcenty 12 NP podél promenddy k parku u MaleSické
ulice. V bloku BO6 bude umisténa mateiska Skola. Aktivni parter bude
zajidtén podél Basilejského namésti, ulice Jana Zelivského, promenady
k parku a zarovef nové ulice s tramvaji podél budovy NNZ.

B08

Stavebni ¢ary bloku jsou navrzeny s cilem navézat na zamér Rezidence
parkova Ctvrt a pozadovanym prostupem napfic blokem, ktery zajisti
prostupnost mezi parkem u MaleSické a ndméstim resp. dvoranou.
Vétsi Sitka bloku oproti bloklim BO2 - BO7 zase umozni kvalitn&jsi
vyuZziti vnitrobloku a zarover citelné vymezeni hlavniho severojizniho
uli¢éniho propojenf napfi¢ Gzemim. V ndvaznosti na zamér Rezidence
Parkova ctvrt je smérem k promendadé resp. parku navrzen
doporuceny vyskovy akcent. Plati zde doporucenf vystavét boky z

vice samostatnych dom( ¢i sekci s vlastnimi vstupy, které rozéleni

navrhované uli¢ni fronty.

B09

Blok BO9 by mél byt dale rozélenén do vice (4) blokd. V regulaci jsou
vymezeny doporucené prlichody ulic napfic¢ stavebnim blokem.

Pro jizni ¢ast Gzemfi plati rovnéZ doporucéeni vystavét bloky z vice
samostatnych domd ¢i sekci's vlastnimi vstupy, které rozéleni
navrhované uli¢ni fronty. Cilem je dosazeni pfijemného méfitka

ulice, Zivého a bezpecného prostiedi diky ¢etnosti vstupl, a ve

vazbé na budovu nadrazi vytvoreni protivéhy k jeji horizontalité a
jednotvarnosti. V jihozapadnim narozi smérem do ulice Jana Zelivského

je pak doporuceny vyskovy akcent.

B10, B11

Pro bloky v prostoru harfy areélu je navrZzena volnéjsi regulace, kteréd
umoziiuje vystavbu vyssich solitérnich dom( zddrazriujicich hranu
blokového mésta. Nejvyssi domy je vhodné koncipovat podél hlavni
osy feSeného Gzemd, v prostoru zuZujiciho se mista harfy. Zaroven v
bloku B10 je doporuceno umistit vyskovy akcent v misté zakonceni osy
promenady do parku pti MaleSické a jihovychodnim narozi, kde kromé
zakoncenf osy indikuje propojeni mezi severni ¢asti Gzemf nad terénnf
hranou a jiznf ¢asti tizemi potazmo lokalitou Cerveny dviir. V regulaci
jsou vymezeny doporucené vstupy ulic do stavebnich blokd. Volna
stavebni cara bloku B11 umoZiiuje zachovéni prihledu na budovu
nadrazi, zéroven rozsiteni prostoru pro park a pfizplisobeni zastavby

terénu.



B12

Pro blok umistény na terénni terase nad harfou byvalé Zelezni¢ni

trati je navrZena regulace, kterd vymezuje ¢itelnou uli¢ni frontu
stavajicich ulic Malesicka a K Cervenému dvoru a zarovefi umoziiuje
volnéjsiregulaci podél hrany svahu. PFicemzZ podél ulic MaleSické a

K Cervenému dvoru je umoznéno od stavebni ¢ary odstoupit a7 0 3
metry z dlvodu umoznéni specifického architektonického ztvarnéni,
za predpokladu nenaruseni kontinuity uli¢ni fronty. Z hlediska vazeb
na okoli je v ramci bloku navrZeno propojeni spojujici jadro feSeného
Gzemf (az ulici Na Tfebesiné v ramci ptipravovaného zaméru Nagano
Park) s ulici Olgy Havlové, potazmo ulici Pod lipami severné od néj.
Déle jsou zde navrZeny dalsi dva vstupy do bloku resp. vnitrobloku - z
ulice K Cervenému dvoru a smérem od bloku B10 v ramci zajisténi dalf

prostupnosti svahu a napfi¢ Gzemim.

B13

Navrh pocité s doplnénim dnes nedokonceného bloku u ulice Na
Viktorce tak, aby jeho zastavba dotvarela ulici podél byvalé trati. Navrh
zde uvaZuje s vybavenosti v parteru ve vazbé na budouci zastavku

tramvaje.

B14

Blok u Cerveného dvora je navrZen na terénni terase i pfimo ve svahu
byvalého Zeleznicniho koridoru. Navrh uvazuje se zalozenim uli¢ni
fronty nové ulice podél tramvajové traté s vybavenostiv parteru ve
vazbé na budouci zastavku tramvaje. V misté kfizovatky U Cerveného
dvora je dilezité jasné dodefinovani prostoru upravené kiizovatky. Blok
umoZziuje integraci nizkopodlazniho objektu pro supermarket, ktery
vznikl v rdmci vystavby zdméru Tulipa Trebesin.

B15, B16

Bloky na Vackové jsou urceny k transformaci na plnohodnotnou soucast
okolni méstskeé struktury. Ulice mezi témito bloky zajistuje potfebné
propojeni Vackova s Tfebesinem. Ve vazbé na okoli je sledovano
zaloZenfi Zivého parteru v ulici MaleSicka i v nové ulici podél byvalé trati
v misté zastavky. V ramci kazdého bloku je doporuceno umistit vyskovy

akcent, jako pomyslného pokracovani osy OlSanské.

B17

Blok je vymezen prodlouZenim ulic Na MokFiné a Za Kaplickou, ktera
jiz dnes prostfednictvim lavky pres byvalou Zelezni¢ni trat zajistuje
propojeni Vackova s oblasti Trebesina. Toto propojeni ma byt v ndvrhu
studie zachovano a feseno jako Groviiové v rdmci uli¢niho prostoru

s tramvajovou trati. V ramci bloku by mél byt integrovan stavajici
supermarket a déle podporen Zivy parter podél tramvajové zéstavky a

Malesickeé ulice. V ndvaznosti na koncepci blokl B15 a B16 je v prostoru
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bloku mozné umistit lokalni vyskovy akcent.

B18

Navrh umoZiiuje doplnéni dnes nedokonceného bloku v ulici

V Zahradkach méstskou zéstavbou mensiho méfitka. Cilem je zpevnéni
prostorového vymezeni ulice Malesické s novou nabidkou sluzeb v
parteru. Mezi dostavbou a stavajici hranici bloku je poZadovan pési
priichod ve stopé historické cesty dle existujici parcelace. Pro podzemni
¢éast novostavby se v tomto pripadé pripousti prekrocenf ulicni cary
Malesické ulice o cca 1 m z dlivodu stisnénych pomér(i mezi MaleSickou
a stavajicim kanalizatnim sbératem 1400/700, jeho? pieloZka nenf

sledovéna.

B19

Stavebni ¢ary bloku mezi trati a ulici MaleSickou jsou navrzeny s cilem
sledovat plynulost pribéhu nového uli¢niho propojeni s tramvajovou
trati a nové regulované Malesické ulice. Vychodni ¢ast tohoto bloku je
zkrécena z dlivodu klicového zalsténi nékolika cest

do Groviiového kifzZend.

B20

Navrh umoZiuje doplnéni stavajiciho sidlisté Pod Jarovem novym
domem, ktery bude svym architektonickym FeSenim navazovat na
urbanisticky koncept modernistického souboru. Cilem je zpevnéni
prostorového vymezeni ulice MaleSické s novou nabidkou sluzeb

v parteru. V rdmci vefejnych prostranstvi sidlisté je pocitano se
zachovanim pési prostupnosti ve stopé historické cesty smérem

do ulice Habrova. Obdobné jako u bloku B18 je pro podzemni ¢ast
stavby pfipustné prekroceni ulicni ¢ary MaleSické uliceoccalmz
dlivodu stisnénych poméri mezi MaleSickou a stévajicim kanalizacnim

shératem 1400/700, prochazejicim skrz blok sidlisté.

B21

Blok u ulice Habrova je navrZen pro vystavbu zakladni skoly (pfip.
integrovanou s MS), pficem? jeho jizni hranice je uréena nové
zaloZenou ulici tzv. Jarovskou, ktera propojuje Malesickou ulici s ulici
Ceskobrodskou a potazmo s Méstskym okruhem. Voln&jii regulace
umoziuje nalezeni vhodného umisténi objektu Skoly s ohledem na

nedoresenou majetkopravni situaci.

B22

Navrh umoZiuje doplnéni stavajiciho sidlisté Pod Jarovem novymi
domy, které budou svym architektonickym FeSenim navazovat na
urbanisticky koncept modernistického souboru. Cilem je zpevnéni
prostorového vymezeni ulice Malesické s novou nabidkou sluzeb v

parteru a vytvoreni hlukové izolace stavajiciho sidlisté viici Jarovskeé.



