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1. UVOD

Kratkodoba ubytovani v soukromi jsou
fenoménem dnesni doby. Jejich rozvoj souvisi
nejen s pokrokem v oblasti informacnich
technologiich, zpfistupnénim internetu, rlistem
poctu turistl (zejména ve méstech), ale také se
zménou Zivotni stylu a cestovani obecné. I kdyz
tento typ ubytovani neni v oblasti cestovani
novinkou, jejich rozsifeni a rist oblibenosti

v druhé dekadé 21. stoleti je unikatni.

Rozvoj je spojovan zejména s platformou
Airbnb, kterd v soucasné dobé predstavuje
nejvétsiho zprostfedkovatele tohoto druhu
turistického ubytovani. Nejedna se ale

o platformu jedinou, mezi dalS§imi je mozné
jmenovat napf. Wimdu (2021), Vrbo (2021),
Booking.com (2021), Couchsurfing (2021)
nebo i ¢eské spole€nosti jako je napf. E-chalupy
(2021) nebo Chata.cz (2021), z nichZ mnohé na

PR

Predkladana analyza se zabyva vyhradné
rozmisténim a rozvojem jednotek nabizenych
na strankach Airbnb. Divodem je na jedné
strané rozSifenost této nabidky v Praze,

na strané druhé dostupnost dat (viz > kap.
1.1). Tento dokument pfedstavuje druhou

aktualizovanou verzi analyzy.

Jiz analyza z roku 2018 (Marianovska, a dalsf,
2018) ukazala, Ze dopady rychlého rozvoje
Airbnb v Praze jsou vyznamné a maji vliv

na zivot mistnich obyvatel, podnikani i
fungovani mésta jako celku (napf. v oblasti
bydleni a cen nemovitosti). Nékteré dal3i
nedostatky se dale objevily ve spojeni s §ifenim
pandemie covid-19, zejména ty v oblasti
bezpecnosti (iRozhlas, 2020). Dopady rozvoje
Airbnb jsou spojovany také s celkovym
zatizenim Prahy cestovnim ruchem a vyraznym
navysenim poctu turisti v Praze v poslednich
letech (Prague City Tourism, 2020).

1. Uvod

Tato analyza je vydavana v dobé, kdy dochazi
k atlumu navitévnosti Prahy (CSU, 2021), a
tim i Gtlumu v poCtu nabizenych kratkodobych
ubytovani, které z velké ¢asti (hlavné v centru
mésta) vazany na pfijezd zahrani¢nich
navstévnik(. Analyza zaroven nezkouma vztah
mezi cestovnim ruchem a nabidkou ubytovani
na strankach Airbnb. Tato ¢ast byla z €asovych
dlvod( z aktualizované analyzy vypusténa (viz
- kap. 1.1).

Aktualizovana analyza se zabyva primarné
tfemi oblastmi, které zobrazuji nasledujici
kapitoly textu: sou¢asny stav a vyvoj jednotek
Airbnb v Praze, srovnani Airbnb v Praze

s vybranymi evropskymi mésty a reSerSe
opatfenf a legislativnich Gprav fungovani Airbnb
na Grovni Prahy, vybranych evropskych mést

a Evropské unie.

1.1 Aktualizace 2021

Po vice nezZ tfech letech byla vytvorena aktualizace analyzy
Airbnb v Praze (Marianovska, a dal3i, 2018). Casova Fada

je v této dobé jiZ pomérné robustni a mnoZstvi Gdaju,

které je moZné zobrazit tak vétsi. Analyza z roku 2018 byla
vytvorena v dobé dlouhodobého ekonomického riistu, coz
se odrazilo i na ristu po€tu zahrani¢nich navstévnikd, a

tim i riistu poCtu jednotek nabizenych na Airbnb v Praze.
Nova analyza je oproti minulému obdobi provadéna

v dobé atlumu, a to zejména z pohledu cestovniho ruchu

a mezinarodniho cestovani celkové. Tedy v dobé, kdy

se turisticka aktivita sice mirné navysuje po omezenich
souvisejicich s ochranou proti Sifeni pandemie covid-19, ale
kdy zaroveri jesté zdaleka nedosahuje ristu roku 2018 (vice
viz & kap. 3.3.2).

Aktualizace analyzy je primarné provedena tak, aby bylo
mozné porovnat vyvoj a zmény mezi lety 2018 a 2021 (viz
mj. srovnani v - kap. 2.2.2). Z toho dtivodu byly analyzy a
zobrazeni dat ponechany (pokud to bylo moZné) ve stejném
rozsahu a znénf jako v roce 2018. Nékdy jsou tato zobrazeni
rozsifena o dalSi upfesiujici informace nebo jsou mirné
upravena z Cisté metodickych davodd (viz > kap. 1.2).

Struktura dokumentu je tak z velké casti stejna jako tomu
bylo v analyze z roku 2018.

Nové jsou v analyze zobrazena zejména data spojena
s aktivitou jednotek nabizenych na strankach Airbnb (2021).
Naopak data ukazujici obsazenost (na zakladé kalendafe)

byla z metodickych ddvodi z aktualizace vypusténa.
Aktualizace dale nabizi oproti analyze z roku 2018 vyvoj
Airbnb a srovnani let 2018 a 2021. Casti ,,analyza ve vztahu
k cestovnimu ruchu“ a ,,potencialnich dopadi na kvalitu
Zivota“ nebyly do aktualizace z ¢asovych dlvodi zafazena
viibec. V této aktualizaci je tak moZné se docist nejen
soucasny stav jedné z nejvétSich platforem pro kratkodobé
ubytovani v soukromi Airbnb k €ervenci 2021, ale také

jaky byl vyvoj nabizenych jednotek a jak byly tyto jednotky
vyuZzivany.

Metodika analyzy a sbéru dat se vyznamné nelisi od
metodiky plvodni analyzy. V dokumentu jsou zkoumana data
za jednotky Airbnb v Praze (a vybranych evropskych zemi).
Divody k vybéru pravé této platformy jsou jiZz popsany

v plivodnim dokumentu z roku 2018. Vyznamnéjsim rozdilem
oproti roku 2018 je zdroj datovych sad. Ty pochazi tentokrat
vyhradné ze zdroje Inside Airbnb (2021) a Tom Slee (2017)
(v pFipadé dat z let 2016 a 2017; vice viz > kap. 1.1.1).

1.1.1 ZDROJ DATOVYCH SAD

Datové sady, které obsahujici informace o jednotkach
nabizenych na strankach Airbnb, pochazi z nezavislého
nekomercniho zdroje Inside Airbnb (2021). Tato data jsou
ziskavana pfimo ze stranek Airbnb pomoci web-scrapingu, a to
vzdy k urgitému datu v mésici (viz dale). Vsechna data obsaZena
v datovych sadéach jsou vefejné pfistupna na strankach Airbnb.

Jednotlivé datové sady obsahuji tfi zakladni soubory:

— ,listings“ - obsahuje Gdaje o vSech nabizenych
jednotkach, které byly v danou dobu stazeni vefejné
piistupné a atributech, které jsou k jednotce na strankach
prifazeny (napf. mnoZstvi recenzi, datum posledni
recenze, pocet nabizenych posteli, nazev a ID hostitele
apod.)

»reviews“ - obsahuje idaje o viech recenzich, které
byly do doby staZzenf publikovany na strankach. Ke kazdé
recenci je pfifazeno ¢islo jednotky, a tak je mozné napf.
podrobnéji prozkoumat jejich relevantnost.

»calendar® - obsahuje informace o dostupnosti jednotek
v nésledujicich 365 dnech. Tato datova sada ma vsak
vyznamné metodické omezeni v jeji spolehlivosti. Velké
mnozstvi kalendari nenf aktualizovano, informace v této
datové sadé tak mohou byt zavadéjici.

V néasledujici analyze je vyuZita pouze datova sada ,listings",
ktera je pro UGcely této publikace zcela dostacujici.

1.1.2 CASOVA RADA A JEJi OMEZENI

Institut planovéni a rozvoje hl. m. Prahy disponuje ¢asovou
fadou od roku 2016 do ¢ervence 2021. Data jsou od roku 2018
vydavana mésicné, vzdy ke konkrétnimu datu v mésici. Nicméné
tato fada nenf Gplna a data za nékteré mésice se nepodafilo IPR
Praha ziskat.

Data z roku 2016 a 2017, kde IPR Praha disponuje 2 datovymi
sadami za kaZdy rok, byla ziskana od iniciatora tohoto shéru
Toma Slee. Tom Slee zacal data o Airbnb shirat z jejich stranek
vroce 2013. Vroce 2017 byl Tom Slee pozadan Institutem
planovani a rozvoje hl. m. Prahy o poskytnuti téchto dat

za oblast Prahy. Na zékladé tohoto poZadavku byla data za
brezen 2016 a zafi 2017 poskytnuta IPR Praha individualné.

V roce 2017 navézal na shér téchto dat Murray Cox, zakladatel
a spravce stranek Inside Airbnb. Na pocatku roku 2018 oslovil
IPR Praha Murryho Coxe s poZadavkem o zafazeni Prahy do
seznamu mést, za ktera jsou data shirana. Od té doby IPR Praha
ziskava datové sady z téchto stranek. Data jsou publikovana
jednou mési¢né k ur¢itému datu v mésici (toto datum nenfi
stejné u jednotlivych mésict). Nicméné dochazi k vypadkim

a nékteré mésice nejsou v casové fadé obsazeny. Kompletni
seznam je souasti pfilohy tohoto dokumentu (- Pfiloha P.01).

1.1.3 DALSI METODICKA OMEZENI DATOVYCH SAD

Ackoli jsou datové sady robustni a vhled do problematiky mize
byt tedy pomérné detailni, maji tato data své omezeni. Tato
omezeni se tykaji jak sbéru dat, tak dat samotnych.

Prvni dileZité omezeni souvisi s faktem, Ze jsou data stahovana
k ur¢itému dni v mésici. Jedna se tedy o jednorézovy souhrn dat
v daném okamzZiku. Stahovana jsou pouze data, ktera jsou v té
chvili viditelna. MiiZe tedy dojit k tomu, Ze data, ktera jsou v té
dobé dlouhodobé rezervovana nejsou v databazi obsazena.

To také souvisi s druhym omezim, Ze v datovych sadach nejsou
obsaZena data za jednotky, které jiz nejsou na strankéach Airbnb
nabizeny. Data jsou stahovana za jednotlivé jednotky, ke kterym
jsou prifazeny dalsi jejich vlastnosti jako je napf. pocet lGZek,
pocet loZnic, ID hostitele, cena, pocet recenzi apod. Pokud tedy
sledujeme napf. mnoZstvi recenzi, které by mély predstavovat
pocCty pobytli ve mésté, nemusi byt v novych datech obsazen
pocet recenzi minulych (pokud mezitim pfestala byt jednotka na
strankach Airbnb nabizena).

Informace k jednotkdm obsahuji také Gdaj o jejich poloze. Tento
Gdaj z divodu anonymizace, kterou provadi samotné stranky
Airbnb, nepfedstavuje pfesnou adresu jednotky, ale stfed

kruhu o poloméru cca 150 m. To znamena, Ze uvedena poloha
jednotky se mlzZe lisit az 0 150 m od jeji skutecné adresy.

Recenze predstavuji jeden k vyznamnych atribut(, ktery mlze
poukézat na aktivitu jednotky na strané jedné a nepfimo na
pocet host(, resp. pobytl na strané druhé. Prvni Gdaj (aktivita
jednotky), ktery je zjistovén z data posledni zanechané recenze,
neni tak problematicky. Odhadovat pocty hostil z poctu recenzi
miZe byt problematické ze dvou hlavnich ddvodu. Za prvé,
recenze je zanechavana pouze jedna za pobyt nikoli za hosta. To
znamena, Ze za jednou recenzi se ve skutecnosti mize skryvat
1 az napf. 10 hostl. Za druhé, nékteré recenze mohou byt napf.
spam, nemusi byt zanechany vibec (i kdy?Z je to po hostech
oficialné pozadovano) nebo se miZe jednat o recenzi typu -
,host nepfijel”. V ¢asovych fadach pak mlze byt sledovany

1. Uvod
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narlst recenzi problematicky z divodu, Ze spolu s jednotkou se
ze strének Airbnb smaZou i pfislusné recenze.

Dal3i pfipadné omezeni jsou zminéna pfimo u pojm0 a
nazvoslovi nebo v textu.

1.1.4 POJMY

jednotka

Jednotkou je mysleno jedno ubytovani, které je nabizeno na
strankach Airbnb, ma své vlastni identifikacni ¢islo a pFifazené
atributy (napf. pocet loZnic, ID a nazev hostitele, maximalni
pocet hostl, datum posledni recenze, typ jednotky apod.).
Jednotka je zakladnim Gidajem, na zakladé kterého jsou
provadény vsechny analyzy v tomto dokumentu. V dokumentu
je pouzivan nejcastéji termin ,jednotky nahizené na Airbnb®,
kterym jsou mysleny vSechny jednotky, jeZ byly na strankach
platformy v dobé stazeni dat verejné dostupné. U kazdé
jednotky je uveden tdaj, o jaky typ se jedna: cely byt / diim,
soukromy pokoj nebo sdileny pokoj.

cely byt / diim

Predstavuje typ jednotky, kterd zabira cely byt v bytovém domé,
rodinném domé nebo jinych typech ubytovani. MizZe se ale
jednat o cely rodinny diim. Tento p¥ipad je vSak relevantni spise
pro pfimofské nebo horské destinace ¢i venkovské oblasti.

hotelovy pokoj

Hotelové pokoje jsou uvadény na strankach Airbnb zhruba od
poloviny roku 2018 a nejsou soucésti pfedchozi analyzy. Jedna
se pokoje, které sam hostitel uvede, Ze jsou soucésti hotelu.
Podle typu nemovitosti je vSak patrné, Ze i nékteré soukromé
pokoje jsou ve skutecnosti soucasti hotelu, nejsou ale uvedeny
v této kategorii.

soukromy pokoj

Je typ jednotky, kde je nabizen jeden pokoj v byté ¢i domé. Tyto
pokoje mohou byt na jedné strané pronajimany samostatné,
tzn. v byté je pronajiman jeden pokoj a zbytek bytu je uzivan
pro dlouhodoby ¢i strednédohy pobyt, nebo se mlze jednat

o0 jeden pokoj z vice, které jsou v byté ¢i domé pronajimany.
Soukromé pokoje byvaji soucésti i napf. hosteld, bed &
breakfast, aparthotell ¢i jinych ubytovacich zafizeni. Vzhledem
k anonymizaci polohy jednotek, ktera je provadéna pfimo
spolecnosti Airbnb, neni moZzné zjistit, zda se nachézi vice
soukromych pokojli v jednom domé, resp. na stejné adrese.

sdileny pokoj

Sdileny pokoj je jednotka, kde je nabizeno lizko v pokoji, ktery
je sdilen s jinym hostem. Tyto pokoje byvaji nejcastéji v ramci
hosteld.

aktivni jednotka

Jako aktivni je jednotka pojiméana v pfipadé, pokud byla
posledni recenze zanechana nejpozdéji 3 mésice od doby
stazeni dat. To znamena, Ze v poslednich tfech mésicich
pravdépodobné byla tato jednotka alespon jednou vyuZita, byl
evidovan alespon jeden pobyt.

1. Uvod

lizka

LiZka jsou standardni jednotkou, kterou se méfi kapacita
ubytovacich zafizeni. V pfipadé dat Airbnb je pocet liZek
(,Beds”) uvadén u vétsiny jednotek. Nejedné se ale o
standardizovana lizka jako v pFipadé hromadnych ubytovacich
zarizenti, ale spiSe o pocet posteli ¢i mist k pfespani. Mnoho
lGZek tak predstavuje ve skutecnosti dvojlCizka, néktera
predstavuji napft. rozkladaci gauc nebo i nafukovaci matraci.

hostitel

Jako hostitel je uvadén profil, ktery nabizi na strankach Airbnb
danou jednotku. Za timto profilem se mlze skryvat jak majitel
jednotky, tak zprostfedkovatelska firma ¢i provozovatel
jednotky. Tyto informace nejsou z datovych sad dostupné.
Kazdy profil hostitele méa jedinecné ID a tak je mozné zjistit,
jestli a kolik jednotek ma dany hostitel k profilu pfifazené, tzn.
kolik jednotek jeden hostitel provozuje / nabizi. Dokument déle
pracuje s pojmy ,,Single” hostitel, tedy hostitel, ktery nabizi
pravé jednu jednotku na Airbnb a ,,Multihostitel®, ten, ktery
nabizi vice nez 1 jednotku.

recenze

Kazda jednotka disponuje Gidajem o poctu zanechanych recenzi.
Tyto recenze se eviduji od vzniku dané jednotky aZ po jeji zanik
a jsou vzdy vazané na tuto konkrétni jednotku. Recenze jsou od
hostd platformou vyZadovény. Zaroven ale dochazi k tomu, Ze
hosté recenzi nenapisi, recenze je napséana i kdyZz host nepfijede
nebo jsou recenze uméle navySovany pro zvyseni atraktivity
jednotky. Na druhou stranu tim, Ze jsou recenze vazany na
jednotky, dojde pfi smazani jednotky i ke smazanfi viech
pfislusnych recenzi. Inside Airbnb na zakladé ,sanfranciského
modelu” potita s mirou spolehlivost recenzi pro vypocitani
pobytl priblizné 50 % (Inside Airbnb, 2021).

maximalni pocet hostl

Tento Gdaj zobrazuje maximalni pocet hostd, ktery je hostitel
ochotny ubytovat v dané jednotce. V nékterych pfipadech, kdyz
je jednotka napf. soucasti hostelu, mlize byt maximalni pocet
hostiteld ve skute¢nosti vztazen k vice jednotkam. Toto ale neni
z danych dat evidentni a vétSinou se jedna o mensi procento
pripadd.

cena

Cena je uvadéna za noc za jednotku v mistni méné. Casto jsou

k cené za jednotku pripocitavany riizné poplatky, napf. za
dalsiho hosta, za klid, poplatek agentufe apod. V dokumentu je
pocitano pouze se zékladni cenou bez dalsich poplatkd a slev.

2. AIRBNB V PRAZE

2.1 Zakladni charakteristiky a rozmisténi
jednotek

Airbnb predstavuje jednu z nejvétSich platforem pro
zprostiedkovani kratkodobé ubytovani. V Praze se tento
druh ubytovani objevuje pFiblizné od roku 2010 a od té
doby pocty jednotek, které jsou zde pronajimany, vyznamné
nardstaji. Nasledujici kapitola pfedstavuje zakladni
charakteristiky rozmisténi a struktury jednotek Airbnb

v Praze k 13. 7. 2021. NiZe je predstaveno, jaké typy
jednotek se Praze nachazeji, kolik z nich je aktivnich, kolik
hostitelli tyto jednotky nabizi a jak jsou na Gzemi Prahy
rozmistény.

2.1.1 STRUKTURA NABIDKY

Na tzemi Prahy bylo k 13. 7. 2021 nabizeno celkem 6 972
jednotek na strankach Airbnb. Z toho poctu je mozné urcit
jako aktivnich cca 10 %, tzn. 720 jednotek, které se prokazaly
alespof jednim pobytem (recenzi) v poslednich 3 mésicich.

V nabizenych jednotkach bylo celkem deklarovano vice nez
18,5 tis. liZek. V aktivnich jednotkach bylo situovano pfiblizné
1,7 tis. l0Zek. Po€et hostiteld, ktefi spravuji dané jednotky se
ve stejnou dobu pohyboval kolem 3,5 tis., z nichZ vice nez

11 % provozovalo aktivni jednotky (- Obr. 2.1.1.1).

Nejvétsi mnozstvi jednotek predstavuji celé byty ¢i domy. Ty
zaujimaji témér 76 % celkové kapacity Airbnb v Praze. PFiblizné
18 % kapacity zabiraji soukromé pokoje. Kategorie hotelové
pokoje?, zahrnuje 4 %. Sdilené pokoje se nahizeji jen v necelych
2 % (> Obr. 2.1.1.2). Navic je z celkového poctu nabizenych
sdilenych pokoji téméF 63 % v ramci hosteld. Podobné je

z celkového poctu soukromych pokojli témér 9 % evidovano
jako pokoje hotelové? a dalsich necelych 20 % zaujimaji pokoje
v riznych typech hosteld, penzion( ¢i apartméand s obsluhou
(napt. bed &breakfast).

Pocty lGZek v celych bytech pfedstavuji v poméru k celku jesté
VvEtsi Cast nez samotné jednotky (78 %), vy3si je také podil
lGZek ve sdilenych pokojich (vice nez 3 %). Na druhou stranu,
hotelové pokoje a soukromé pokoje maji v prdméru lizek
méné (- Obr. 2.1.1.2). Zatimco hotelové a soukromé pokoje
jsou vétsinou standardizovany na 2 lizka, sdilené pokoje maji
v priméru vétsi kapacitu - 4,75 lizka na jednotku. Celé byty
disponuji v praméru 2,8 liZky, jejich rozpéti je ale pomérné
vysoké (od Zadného aZ po 50 liizek), vice nez 70 % byti
nabizi jedno, dvé nebo tfi liZka>.

2 Navic k tém, které jsou zahrnuty v kategorii ,hotelové pokoje*
1 —— Kategorie ,hotelovy pokoj“ se vyclenila aZ v poloviné roku 2018, tato 3 Mize se ale jednat i o dvojliizka, tento Gidaj nenf v datech
kategorie tedy nenf soucasti pivodni analyzy z roku 2018 specifikovan
2.1.1.1 Zakladni charakteristiky Airbnb na Gzemi Prahy
IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.1.2 Struktura jednotek a liZek nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.2 ROZMISTENI JEDNOTEK AIRBNB V PRAZE

Jednotky nabizené na strankach Airbnb se v Praze
koncentruji predevsim do centra mésta a jeho nejblizSiho
okoli. Se vzdalenostf od centra mésta se polet jednotek
vyznamné snizuje (- Obr. 2.1.2.1). Vy33i vyskyt jednotek
Airbnb je patrny v oblasti Prazské paméatkové rezervace a

v jejim nejblizsim sousedstvi zejména v jihovychodni ¢asti od ni
a v oblasti severni. To odraZi skutecnost, Ze jednotky nabizené
na Airbnb jsou v Praze vyuzivany zejména turisty, ktefi preferuji
ubytovani v dochazkové vzdalenosti od hlavnich turistickych
cilli. Nejvice jednotek se nachazi na Novém Mésté (1 696),
Starém Mé&st& (957), Vinohradech (726), Zizkové (616)

a Smichové (459). Vice nez 200 jednotek se dale nachazi

na Gzemi HoleSovic a Karlina. Vice nez 100 jednotek je pak
situovano v Nuslich, Dejvicich, Vrovicich a Libni. Pfi pohledu
na pocet jednotek vztazeny k poctu obyvatel (- Obr. 2.1.2.2) a
zejména k jednotce plochy katastralniho dzemi (- Obr. 2.1.2.3)
je koncentrace do oblasti historického centra mésta a Casti
Gzemf vnitfniho mésta také evidentni. Nejvice jednotek na 1
tis. obyvatel se nachazi v katastralnich Gzemi Staré Mésto
(106), Nové Mésto (64), Josefov (63) a Mala Strana (57). Vice
nez 20 jednotek na 1 000 obyvatel je dale na Hrad¢anech a na
Vysehradé. V Karliné se koncentruje vice nez 18 jednotek na 1
tis. obyvatel. Mirnou anomalii pfedstavuji Trebonice a Lahovice,
které disponuji malym poctem obyvatel.

6
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Hustota vyskytu jednotek, tedy pocet jednotek na 100 ha, je
nevyssi v oblasti Josefova. Zde se nachazi témér 900 jednotek
na 100 ha. Dale je hustota vyskytu vysoka na Gzemi Starého
Mésta (741), Nového Mésta (508) a Malé Strany (229). Vice
nez 100 jednotek na 100 ha, tedy alespon 1 jednotka na ha,

se nachazi na Vinohradech, Zizkové, Vy3ehradé a v Karling.
Naopak na okrajich mésta se mnohdy nachazi méné nez 10
jednotek celkem, coZ pfedstavuje maximélné 5 jednotek na
100 ha. Z dlivodu anonymizace umisténi jednotek neni mozné
z dostupné datové sady zjistit, zda se dané jednotky nachéazeji
v jednom bytovém &i rodinném domé (vice - kap. 1.1.3), neni
tedy mozné podrobnéjsi analyza hustoty vyskytu jednotek
Airbnb, které by jisté byla Zadouci. PFi celoméstském pohledu
je vsak patrny jasny vzorec koncentrace jednotek smérem do
centra mésta a jejich rozvoliovani smérem k okrajim

2.1.2.1 Rozmisténi jednotek nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.2.2 Pocet jednotek nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021 na 1 000 obyvatel podle katastralnich dzemi

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.2.3 Hustota vyskytu jednotek nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021 podle katastralnich Gzemi
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021, CSU 2020
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2.1.3 UZEMNI ROZDILY VE STRUKTURE A VYUZIT{
JEDNOTEK

Celé byty predstavuji v Praze 3/ nabidky Airbnb (>

kap. 2.1.1). P¥i pohledu na jednotliva katastralni Gzemf

(> 0Obr. 2.1.3.1) nenf zcela patrny jasny vzorec podilu bytl na
celkové nabidce. V okrajovych ¢astech se ¢asto jedna o celé
domy ¢i byty v rodinnych domech a zéroven jejich absolutni
pocet je pomérné nizky (viz katastralni Gzemi s méné nez 10
jednotkami). Naopak v centru mésta, kde se vyskytuje vétsi
mnozstvi jednotek, je podil bytl na celkové nabidce nizsi. P¥i
pohledu na katastralni Gzemi s minimalné 50 jednotkami je
nejvy3si podil bytl na Josefové (77 ze 79), v Bievnové (48

z 56), Bubenti (71 z 84), Libni (84 ze 100) ¢&i ve Vr3ovicich
(86 ze 103). Absolutné nejvice celych bytl ¢i domd se viak
soustfedi na Novém Mésté (1 315), Starém Mésté (797), na
Vinohradech (565), Zizkové (483) & Smichové (361). Kolem
200 byt je dale nabizeno na Malé Strané, v HoleSovicich a

v Karliné.

Primérna aktivita jednotek Airbnb v Praze byla k 13. 7.
2021 priblizné 10 %. V Gzemnim rozloZenf se vy33i mira
aktivity ukazuje zejména v pasu od severozapadu, kde se
nachazi letisté Ruzyné, k jihovychodu do oblasti katastralniho
Gzemi Chodova. Ackoli v procentualnim vyjadreni se ukazuji
jako aktivngj3i okrajové ¢asti mésta (> Obr. 2.1.3.2),

v absolutnich ¢islech se v téchto castech jedna o pocty max.

8 2. Airbnb v Praze

do 10 aktivnich jednotek. Vyznamnéjsi jsou pocty aktivnich
jednotek v centrélnich katastralnich dzemi (< Obr. 2.1.3.3).
Nejvice aktivnich jednotek se nachazi opét na Novém
Mésté (183 jednote; 11 % z celkovém poctu jednotek

v katastralnim Gzemi), Starém Mésté (128; 13 %),
Vinohradech (61; 8 %), Smichové (58; 13 %) a Zizkové

(9 %). Vice nez 20 aktivnich jednotek bylo k 13. 7. 2021

na Gzemi Malé Strany, HoleSovic a Karlina. Je tedy patrné,

Ze aktivita jednotek je v tomto obdobi pomérné nizka, a to i
v historickém centru mésta. Nizsi aktivita je spojena s nizsi
poptavkou po ubytovani celkové. To souvisi s celkovym
poklesem intenzity cestovniho ruchu a navstévnosti Prahy,
zejména v pohledu pfijezdového cestovniho ruchu, a tedy
zahrani€nich navstévnika.

Jednim z ukazatell komer¢niho potenciélu Airbnb je

pocCet hostiteld, ktefi nabizeji jednotky Airbnb. Vzhledem

k dlouhodobé pozitivnimu trendu riistu Airbnb (do konce roku
2019, > kap. 2.3.1) se stalo pronajimani byt( pfes Airbnb
vyhodné a pocty jednotek vlastnénych jednim hostitelem

rostly (= kap. 2.3.1, > Obr. 2.3.1.3). Podil hostitel, ktefi
poskytuji pravé 1 jednotku, na celkovém poctu hostitelll je vyssi
v okrajovych ¢astech Prahy a smérem k centru mésta tento podil
klesa (- Obr. 2.1.3.4). Naopak v centru mésta se soustiedi

ti hostitelé, ktefi nabizeji 10 a vice jednotek. Nejvyssi

pocet téchto hostiteld je na Novém Mésté, Starém Mésté,
Vinohradech, Zizkové a na Malé Strané (<> Obr. 2.1.3.5).

2.1.3.1 Podil celych bytt nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.3.2 Podil aktivnich jednotek na celkovém poctu jednotek nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021
IPR Prah 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.3.3 Katastralni tzemi s nejvyssim poctem aktivnich jednotek podle recenzi v poslednich 3 més. k 13. 7. 2021 2.1.3.5 Katastralni zemi s nejvy35im poctem hostitelti provozujici 10 a vice jednotek Airbnb

IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021 IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.3.4 Podil hostiteli nabizejici pravé 1 jednotku na Airbnb v Praze k 13. 7. 2021 na celkovém poctu hostitell
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2.1.4 VELIKOSTNI STRUKTURA NABIZENYCH JEDNOTEK
AIRBNB

Velikostni strukturou jednotek je myslena velikost z hlediska
jejich kapacity. To je mozné z dat Airbnb posoudit tfemi
zékladnimi parametry:

1 poltem pokojt (loZnic),
2 poctem uvedenych lGzZek a
3 maximalnim poctem hostl

Nejcastéji jsou na Airbnb nabizeny jednotky s 1 nebo 2
loZnicemi. Vice neZ polovinu nabizenych jednotek zaujimaji

ty s 1 loZnici. Z nich je vice nez 60 % v ramci celych bytl a
necelych 30 % je nabizeno jako soukromé pokoje. Jednotky s 2
loZnicemi jsou z vice nez 90 % nabizeny v ramci celych bytd.
Jednotky s vice nez 5 loZnicemi zaujimaji necelé 1 % z celkové
nabidky jednotek na Airbnb (- Obr. 2.1.4.1). Celé byty, které
jsou nabizené na Airbnb, jsou tedy nejcastéji s 1 loZnici

(2 588 bytu), dale se 2 loZnicemi (1 336) a ve formé studii
(729).

Nejcastéji je maximalni pocet hostli stanoven na 2 nebo 4
hosty (> Obr. 2.1.4.2). Kolem 12 % jednotek ma maximalni
pocet stanoven na 3 a cca 10 % na 6 hostd. V celych bytech
jsou maximalni polty nastavény vétsinou na 4 hosty (30 %
nabizenych celych bytd) ¢i na 2 hosty (24 %). Nezanedbatelné

je ale i mnoZstvi byt(, kde je maximalni pocet host( stanoven
na 6 (12 %, 639 byti) nebo na 8 host(i (230 bytd). Vice neZ 10
hostli je moZné ubytovat v 312 nabizenych bytech. Hotelové
pokoje ubytovavaji zpravidla maximalné 2 hosty. Ve vétsiné
soukromych pokojli je mozné ubytovat 1 aZz 4 hosty, nejcastéji
je véak maximum nastaveno na 2 hosty (675 soukromych
pokojti).

Defertova funkce (nazyvana také nékdy jako turistické funkce)
ukazuje na potencialni kapacitu / naplnénost destinace (v tomto
pfipadé mésta). Zjednodusené zobrazuje, aZ kolik turistd je
mozné, aby se v destinaci vyskytovalo a jaky je jejich pomér

k poctu rezidentd. ZatiZeni Airbnb vyrazné nariista smérem do
centralni ¢asti mésta (- Obr. 2.1.4.3). Nejvyssi potencialni
zatiZeni je na Starém Mésté (29 liZek na 100 obyv.), dale
na Novém Mésté (19 luzZek), Josefové (17 laZek) a Malé
Strané (14 laZek). V absolutnich &islech se nejvice [lZek
nachazi v katastralnim Gzemi Nové Mésto (5 183 lUzek), Staré
Mésto (2 601), Vinohrady (1 792), Zizkov (1 657) a Smichov
(1 223). Vice nez 500 lizek je dale na Malé Strang, v Nuslich,
HoleSovicich a Karliné. V priméru maji jednotky nabizené

v Praze 2,69 lUZka. Vétsi jednotky jsou nabizeny zejména

v okrajovych castech mésta. Vy3sije pocet lliZek na jednotku
také v Nuslich, kde je v prdméru 4,2 l0Zka. V historickém
centru mésta se pohybuje primérny pocet od 2,7 do 3 liZek
na jednotku.

2.1.4.1 Velikostni dispozice celych bytti / domi v nabidce Airbnb k 13. 7. 2021

IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.4.2 Potty jednotek nabizenych na Airbnb podle maximalniho po&tu hosti k 13. 7. 2021

IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021
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2.1.4.3 Lazka v jednotkach nabizenych na Airbnb 13. 7. 2021
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021

Brezinéves

PP T o
o RS
Slat

CSH
Hradcan
nov 4

Brevi

Karlin

m Horni Pocernice

. Nov ‘ Dolni
. ésto. Vinohrady Pocernice
Smichov
Vyzel w Béchovice
‘. !, 9
E

Ujezd nad Lesy
Doln’
Zabéhlice Mécholup Kolodéje
HluboZepy )| Haje
u
T
gty

M aré'Més 7

hFinév:

=

Ujezd

Prithoni ‘ H H
7 Nedvézi
Seberov B u Rigan

Defertova funkce (pocet liZek /
100 obyv.)

0,01-1,00
1,01-3,00
3,01- 8,00
8,01-20,00
»20,00

KU s méné nez 10 jednotkami

KU bez jednotek Airbnb

JO ERRED

o | | | | | 10 km

2. Airbnb v Praze

13



2.2 Srovnani jednotek v Praze s vybranymi
evropskymi mésty

Oproti analyze z roku 2018 je v aktualizovaném dokumentu
Praha srovnavana s mirné odliSnou sadou mést. Zatimco
néktera mésta zlstavaji (Viden, Berlin, Mnichov, Kodan,
Amsterdam, Mildn a Barcelona), jina jsou z diivodu
dostupnosti dat a pouZiti jiné datové sady vynechana
(Bratislava, Budapest, Varsava, Krakov) a nahrazena (PafiZ,
Londyn, Lisabon). Jedna se ale stale o vjznamna evropska
mésta, ktera se dlouhodobé potykaji s problematikou
Airbnb. V nasledujici ¢asti jsou obsaZeny informace o poctu
jednotek, struktufe nabidky, aktivité jednotek a poctu
hostiteld, ktefi dané jednotky ve méstech provozuji.

2.2.1 POSTAVENI PRAHY MEZI VYBRANYMI EVROPSKYMI
MESTY

Z vybranych mést se Praha fadi na predposledni misto

v poCtu jednotek Airbnb ve mésté. V absolutnich ¢islech poctu
nabizenych jednotek je Praha srovnatelné napf. s Kodani, Vidni
nebo Lisabonem (- QObr. 2.2.1.1). Absolutné nejvice jednotek
se k Cervenci 2021 nachézelo v Londyné (73 tis.), Pafizi (51
tis.) a Berling (19 tis.). Videit ma v absolutnich ¢islech téméf o
3/, jednotek vice (11,6 tis.) a Kodari vice cca o 40 % (9,9 tis.).
Z hlediska struktury jednotek ve vybranych méstech Praha

vvvvvv

celych byt ma Pafiz a Kodari, zde celé byty zaujimaji vice nez
80 % celkové nabidky. Podil celych byt( v nabidce Prahy je
srovnatelny napf. s Amsterdamem (78 %), Lisabonem (75 %),
Vidni nebo Milanem (74 %). Nejméné celych bytl v nabidce
ma v poméru Barcelona (52 %), Londyn (55 %) nebo Berlin
(56 %). Tato mésta maji oproti ostatnim v nabidce vy33i podil
soukromych pokojt (- Obr. 2.1.1.1). Tento vy35i podil mizZe byt
odrazem zavedenych regulaci. Napr. v Barceloné ¢i Berliné jiz
delsi dobu plati pravidlo, Ze pokud chce majitel byt pronajimat,
musi v témZe byté také bydlet nebo musi sv{j byt registrovat
jako turistickou jednotku a ziskat licenci na jeji provozovani
(vice > kap. 4.3).

Vzhledem k faktu, Ze kazdé mésto je jinak veliké, je vhodné

se podivat také na relativni ukazatele velikosti nabidky. PFi
pohledu na pocet jednotek vztaZeny k poctu obyvatel

mésta ma Praha podobny pocet jednotek jako napf. Viden,
Berlin nebo Londyn. Z vybranych evropskych mést se tak fadi
k méstlim spiSe s nizSim pomérem jednotek na 1 000 obyvatel.
Nejvice jednotek vykazuje Lisabon a PafiZ, kde je nabizeno
témér 5x vice jednotek na obyvatele nez v Praze. Amsterdam
mé témér 4x vice a Kodan, Milan a Barcelona priblizné 2x vice

(> 0br. 2.2.1.2).

2.2.1.1 Srovnani struktury jednotek nabizenych na Airbnb ve vybranych evropskych méstech k cervenci 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.2.1.2 Srovnani poctu jednotek nabizenych na Airbnb ve vybranych evropskych méstech k €ervenci 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021, statistické Gfady mést 2021, Eurostat 2021
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Odlisné postaveni vykazuje Praha pfi pohledu na podil
aktivnich jednotek na celkovy pocet nahizenych jednotek

(> Obr. 2.2.1.3). Praha zaujima po Lisabonu a Kodani treti
misto z vybranych mést. Aktivita jednotek Airbnb v Praze
je tak srovnatelna napfiklad s Barcelonou ¢i Mnichovem,
kde podil aktivnich jednotek na celkové nabidce tvori
2021 zaznamenéana v Amsterdamu (5,4 %). Aktivita
jednotek v Londyné, PafiZi a Berliné se v ¢ervenci tohoto roku
pohybovala kolem 7 %, zatimco aktivita ve Vidni a Milané
dosahovala témér 9 %. Je tedy patrné, Ze aktivita vybranych
mést je velmi podobna a lisi se maximalné o 6 %, opatieni
souvisejici s Sifenim pandemie covid-19 dopadly na zkoumanéa
mésta v podobném rozméru.

Na tfetim misté z vybranych mést se Praha také umistuje

v poctu hostiteld na jednotku (- Obr. 2.2.1.4). Nejvice

ma v priméru na jednoho hostitele jednotek Lisabon (2,5),
dale Barcelona (2,11). Ve Vidni, Londyné &i Milané pfipada

v priméru na jednoho hostitele 1,5 jednotky. Naopak v Kodani
¢i Amsterdamu provozuje v primeéru kazdy hostitel 1,2
jednotky. Vyznamné je také rozpéti, zatimco v Londyné je

na 1 hostitele evidovano az 861 jednotek, v Mnichové je to
maximalné 33 a v Amsterdamu 50. V Praze nabizi jeden hostitel
nejvice 89 jednotek (vice - kap. 2.1.3). M{iZe se ale jednat o
zprostiedkovatelské firmy, které jednotky nevlastni, ale pouze
je za majitele nabizi a spravuji (vice - pojem hostitel, kap.

1.1.4) Primérnd cena za jednotku se ve vybranych evropskych
méstech pohybuje od 157 EUR za noc v Amsterdamu po 73
EUR za noc v Berliné (- Obr. 2.2.1.5). Praha se nachazi na
Ctvrtém misté z vybranych mést s primérnou cenou za noc
132 EUR. Rozpéti ceny je vsak u jednotlivych mést pomérné
Siroké. Median ukazuje stfedni hodnotu, ktera nenf tolik
ovlivnéna extrémnimi hodnotami. Je patrné, Ze velky rozdil
mezi primérnou a medianou cenou je zejména v Praze, kde
je stfedni hodnota 61 EUR, tedy o polovinu niZsi, neZ je cena
primérna. PFi pohledu na stfedni (medidnovou) cenu je Praha
srovnatelna spise s Vidni nebo Berlinem, kde se cena pohybuje
mezi 50 a 60 EUR za noc.

2.2.1.3 Podil aktivnich jednotek na celkovém poctu jednotek nabizenych na Airbnb ve vybranych evropskych méstech k

Cervenci 2021
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.2.1.4 Pocet jednotek nabizenych na Airbnb na 1 hostitele k ¢ervenci 2021
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2.3 Vyvoj jednotek Airbnb v Praze

Nasledujici kapitola se vénuje vyvoji jednotek Airbnb

v Praze. Tato kapitola nebyla soucasti pivodni analyzy
Airbnb z roku 2018, protoZe IPR Praha v té dobé jesté
nedisponoval vétSim mnoZstvim datovych sad, na kterych
by bylo mozné vyvoj Airbnb demonstrovat. Pfi pohledu
na jednotlivé ¢asové fady je nutné upozornit na nékolik
metodickych nedostatk:

Casové fady nejsou dostupné za kazdy mésic,
pro léta 2016 a 2017 je dostupna datova
sada vZdy jen za jeden mésic v roce
(pro pfesna data datovych sad viz > Pfiloha P.01)
data o jednotkach Airbnb jsou shirana jako ,,snapshot“
v jednom okamziku, data, ktera v danou chvili jsou
dlouhodobé rezervovana, nejsou v datové sadé
obsazena
jednotky, které byly z Airbnb vymazany, jiZ nejsou
v nasledujicich datovych sadach obsazeny,
odstranény jsou i vSechny atributy s nimi spojené
(vice - kap. 1.1.2).

V nasledujici casti je vyvoj zkouman na piikladu vyvoje
poctu jednotek, kumulativniho poctu recenzi a vyvoje poctu
hostiteldi. Casova fada zobrazuje obdobi od biezna 2017

2 w2

do Cervence 2021. Druha €ast je vénovana srovnani dat

z obdobfi pFedchozi analyzy (2018) se souc¢asnym stavem
(€ervenec 2021). K porovnani je pfidan rok 2019. Ten byl
vybran navic jako referenéni rok, do této doby vrcholu

ve vykonech cestovniho ruchu v Praze, a tim i vrcholu

ve vykonech Airbnb (> kap. 2.3.1). Jako referen¢ni mésic
byl vybran cervenec, tento mésic je dostupny za viechny t¥i
zkoumané roky (= kap. 2.3.2).

2.3.1 VYVO) JEDNOTEK OD ROKU 2016

Pocty jednotek nabizenych na strankach Airbnb v Praze

od bfezna 2016 vyznamné nardstaly aZ do konce roku

2019. 0d bfezna 2020 je evidentni pomérné rychly pokles
téchto jednotek. V soucasnosti pocet jednotek nabizeny na
strankach Airbnb dosahuje jen mirné vyssich hodnot, neZ tomu
bylo v roce 2016 (- Obr. 2.3.1.1). Ddvodem je celkovy Gtlum
cestovniho ruchu v Praze spojeny s omezenimi v oblasti
cestovani, pohybu a podnikani v obdobi pandemie covid-19.
V poslednim mésici je patrny mirny nardst v poctu jednotek,
€asova fada ale konéi k 13. 7. 2021. Podobné kopiruji kiivku
poctl nabizenych jednotek i pocty jednotek aktivnich. Aktivita
jednotek je mj. ovlivnéna sezénnosti cestovniho ruchu v Praze.
Zatimco v Cervenci 2019 bylo v Praze 8 845 jednotek aktivnich,
tak v ¢ervenci 2021 to bylo jen 720 jednotek. V té samé dohé
v roce 2019 bylo na Airbnb nabizeno celkem 14 077 jednotek,
v cervenci 2021 bylo celkové nabizeno jen 6 972 jednotek,
tedy vice neZ o polovinu méné. Do budoucnosti je ale mozné

2.3.1.1 Pocet jednotek nabizenych na Airbnb a jejich aktivita v obdobi od bfezna 2016 do cervence 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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pfedpokladat, Ze dojde k opétovnému nardstu jednotek
Airbnb, pravdépodobné i nad dosud vrcholovy rok 2019. prospéch ,multihostiteld
Vyvoj kumulativniho poctu recenzi ukazuje, Ze oblibenost

ubytovani v jednotkach Airbnb dlouhodobé narista. Pocty

recenzf strmé rostly aZz do Gnora roku 2020 (- Obr. 2.3.1.2),

poté dochazi k poklesu, jenZ pokracuje aZ do kvétna 2021).

Pokles je spojeny zejména s celkovym poklesem poctu jednotek

(srovnej s > Obr. 2.3.1.1). To také ukazuje vyvoj po€tu recenzi

na jednotku, ktery v poslednim roce a pal naopak narusta.

Pravé ty jednotky s vy$sim poctem recenzi v pfedchozich

letech (2019 a dfive) ziistavaji nabizeny na Airbnb.

Pravdépodobné tedy doslo k protfidéni jednotek, kdy predevsim

¢ést z téch méné vyuzivanych svou ¢innost na strankach Airbnb

ukoncila zcela.

Podobny je i v§voj poctu hostitell (= Obr. 2.3.1.3).
Vyznamné&jsi nartst poctu hostitell je moZné pozorovat

do Cervence 2018, poté dochazi spise ke stagnaci. Vétsi
vykyvy opét kopiruji zmény v poctu nabizenych jednotek
(srovnej - Obr. 2.3.1.1). Od bfezna 2020 pak zacina s poctem
jednotek klesat i celkovy pocet hostiteli. Nicméné primérny
pocet jednotek na hostitele zejména od Cervence 2020
mirné nardsta. Zatimco v poloviné roku 2020 bylo v priméru
nabizeno 1,75 jednotky na 1 hostitele, v poloviné roku 2021 to
bylo jiz 2,01 jednotky. Je mozné predpokladat, Ze priméarné byly
ukonceny ty jednotky, které nebyly nabizeny profesionéalnimi

hostiteli. Celkové tedy ubylo mnoZstvi ,single hostiteld ve

2.3.1.2 Kumulativni pocet recenzi v jednotkach nabizenych na Airbnb v obdobi od bfezna 2016 do cervence 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.3.1.3 Pocet hostiteld poskytujici jednotky nabizené na Airbnb v obdobi od bfezna 2016 do Eervence 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.3.2 SROVNANI POCTU JEDNOTEK 2018, 2019 A 2021

V letech 2018 a 2019 doslo k celkovému navyseni poctu
jednotek v Praze o cca 1 %, tj. o 140 jednotek nabizenych
na strankach Airbnb (- Obr. 2.3.2.1). Polet jednotek vzrostl

v nékterych ¢astech historického centra mésta, zejména na
Novém Mésté (+ 89 jednotek) a Malé Strané (+28) a ¢astech
vnitfniho mésta (Smichov +53, Zizkov +52, Vinohrady +51
nebo Karlin +18). Naopak na Starém Mésté pocet jednotek klesl
0 18, na Josefové o 7 jednotek. Nejvétsi pokles v daném obdobi
zaznamenaly Nusle (-75 jednotek). V okrajovych ¢astech byly
zmény mirnéjsi, dochazelo sice jak k poklesdm, tak k nardstiim,
jejich zmény se ale vétSinou pohybovaly do 5 jednotek v Gzemf.

Mezi lety 2019 a 2021 se naopak pocty jednotek nabizenych
na strankach Airbnb vyrazné sniZily (> Obr. 2.3.2.2). Celkové
poklesla nabidka o vice neZ polovinu, o 7 105 jednotek.
Pokles zaznamenaly témér vSechny katastralni Gzemi. Vétsi
zmény se projevily predevsim v historickém centru a vnitfnim
mésté. Nejvice se snizil pocet nabizenych jednotek na Novém
Mésté (-1 137), Vinohradech (-1 035), Zizkové (-837), Starém
Mésté (-502), na Smichové (-468) nebo v Hole3ovicich (-402).
0 vice neZ sto jednotek poklesla nabidka také ve VrSovicich,
Karliné, na Malé Strané, v Bubenci, Libni, Nuslich, Bfevnové
nebo Dejvicich. Nabidka v okrajovych ¢astech az na vyjimky
stagnovala.

Aktivita jednotek v pribéhu let 2018, 2019 a 2021 kopirovala
kiivku celkového pottu nabizenych jednotek. V ¢ervenci 2018
bylo z celkového poctu nabizenych jednotek aktivnich

62 % jednotek (8 634). Ve stejném mésici roku 2019 to
bylo jiZ 63 % jednotek (8 845). Naopak v roce 2021 tato
aktivita poklesla na 10 % (720 jednotek) v ramci stejné
mésice. K nejvétsim nardstim v aktivité doslo v ¢ervenci 2019
na tizemi Nového Mésta (+207 jednotek), Zizkova (+44), Malé
Strany (+40), Starého Mésta (+39) a Smichova (+37). Na
druhou stranu nejvétsi poklesy aktivnich jednotek zaznamenaly
v Cervenci 2019 Nusle (-54), Vrsovice (-29) a HoleSovice (-23).
Vroce 2021 se sniZil pocet aktivnich jednotek na celém Gzemf
Prahy o vice neZ 8 tisic. Nejvice klesly pocty aktivnich jednotek
na Novém Mésté (-1 837), Vinohradech (-1 016), Zizkové
(-926), Starém Mésté (-866) a na Smichové (-518).

Pocty celych bytd tvofily v ¢ervenci 2018 celkem 10 889
jednotek Airbnb v Praze. Ve stejném mésici roku 2019 tento
poCet vzrostl na 11 054 byt a v €ervenci roku 2021 naopak
poklesl na 5 273 bytd, tj. téméF o /2. Nejvice celych bytd je
dlouhodobé nabizeno na Novém Mésté, kde v roce 2018 bylo

2 248 byt(, v roce 2019 0 97 vice a v Cervenci 2021 celkovy
pocet poklesl na 1 315 hyt(l. Vice nez 1 000 bytl se dale v roce
2018 nachazelo ve Vinohradech, na Starém Mésté& a na Zizkové.
Na Starém Mésté mirné poklesl pocet celych bytd jiz v roce
2019 (o0 24 byt() a dale pokracoval v roce 2021 (-776). Naopak
na Zizkové pocet celych byt v roce 2019 vzrostl téméf o 70
jednotek a v roce 2021 poklesl (oproti roku 2019) o vice nez
650 jednotek. Pocty celych bytl klesly v roce 2021 ve vsech
katastralnich Gzemi Prahy.

2. Airbnb v Praze
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2.3.2.1 Zména poctu jednotek nabizenych na Airbnb v obdobi mezi 31. 7. 2018 a 27. 7. 2019
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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2.3.2.2 Zména poctu jednotek nabizenych na Airbnb v obdobi mezi 27. 7. 2019 a 13. 7. 2021
IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021
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3. VYHODNOCENI DOPADU A
ZMEN

3.1 Trh s byty

PP PPy

Nasledujici ¢ast dokumentu aktualizuje ¢ast analyzy ve
vztahu k trhu s bydlenim. Kapitola se zabyva vztahem Airbnb
a bytovym fondem Prahy. Dale vztahem mezi kratkodobym
ubytovanim pres platformu Airbnb a dlouhodobym
pronajmem bytl na prazském trhu. Pro prvni ¢ast jsou data
o jednotkach Airbnb porovnana s celkovym poctem byti

v Praze. V druhé Casti kapitoly je pak porovnana nabidka
bytd a rodinnych domu na strankach Airbnb s nabidkou bytt
a rodinnych domu k pronajmu na strankach Sreality (2021).
Toto porovnani je opét oproti analyze z roku 2018 doplnéno
0 vyvoj. Data o prondjmu domi a bytt byla zjisténa z vefejné
dostupnych tidaji na strankach Sreality“.

4 ——— PR Praha sleduje dlouhodobé vyvoj poctu bytd a domd k prondjmu a
prodeji na Sreality. Jedné se o stavova data ke konkrétnimu dni v mésici. Tato data
jsou shromazdovana 3x do mésice.

3.1.1 NABIDKA AIRBNB VUCI CELKOVEMU OBJEMU
BYTOVEHO FONDU

Celkovy podil byt a domd Airbnb na prazském bytovém fondu
se oproti roku 2018 vyznamné snizil. Zatimco v roce 2018
nabidka Airbnb zaujimala 1,4 % celkového bytového fondu,
v roce 2019 to bylo jiz 1,6 % a v roce 2020 podil klesl

zpét na 1,4 %. V roce 2021 tato hodnota dale poklesla na
0,7 % celoprazského bytového fondu. Divodem je situace
spojena s pandemii covid-19 a restrikcemi v oblasti cestovani
s ni spojené. Pokles zejména zahrani¢nich navstévnikd, ktefi
predstavuji dlouhodohé hlavni klientelu jednotek Airbnb
zaznamenal vyznamné i sektor kratkodobého ubytovani

v soukromi. MnoZstvi byt(i / domd tak ziistalo nevyuZito a téméf
polovina z nich byla z nabidky Airbnb odstranéna zcela (> kap.
2.2.2).

Ackoli hodnoty v jednotlivych katastralnich Gzemi nedosahuji
hodnot z roku 2018 (a zejména roku 2019) stéle je patrny
vyznamné vyssi podil celych bytd nabizenych na Airbnb
na bytovém fondu v centrélnich ¢astech Prahy. Nejvyssi
byl v €ervenci 2021 podil v katastralnim Gzemi Staré
Mésto (14,5 %), déle Josefov (9 %), Nové Mésto (8,5 %) a
Mala Strana (5,6 %). Vice nez 1 % bytového fondu zabiraji
byty Airbnb déle v Karliné (2,3 %), na Hrad¢anech (1,9 %),
ve Vinohradech (1,9 %), na Smichové (1,8 %), Vy3ehradé
(1,4 %) a na Zizkové (1,4 %). Mirné anomalie je mozné vidét

3.1.1.1 Podil celych bytd / domd nabizenych na Airbnb k 13. 7. 2021 na celkovém bytovém fondu Prahy

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021, RUIAN 2021
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v Trebonicich, Lahovicich a v Benicich, celkové se vsak jedné jen
o malé mnozZstvi byt (= Obr. 3.1.1.1).

3.1.2 NABIDKA AIRBNB VUCI NABIDCE BYTU URCENYCH
K DLOUHODOBEMU PRONAJMU

Nabidka bytl k dlouhodobému pronajmu byla v ¢ervenci 2021
celkové vyssi, nez tomu bylo v roce 2018. Oproti roku 2018 je
také pomér mezi byty a domy nabizenymi na Sreality a Airbnb
vyrazné odlisny (viz (Marianovska, a dalsi, 2018)). Zatimco

v roce 2018 prevysovala nabidka byt a dom( na Airbnb o

vic neZ polovinu nabidku pronajmd byt a dom( na Sreality,

v cervenci 2021 je pocet nabidek na Sreality o vic neZ 40 %
vy$si, neZ je nabidka Airbnb (> Obr. 3.1.2.1). Nabidka bytd a
dom0 na strankach Bezrealitky (2021) pfedstavuje ve stejném
obdobi pfiblizné 30 % nabidky Airbnb. Celkové je mozné
predpokladat, Ze ¢ast bytl plivodné nabizenych na Airbnb byla
presunuta do oblasti dlouhodobého ubytovani.

Tento pfedpoklad je mozné jesté lépe demonstrovat na

vyvoji poctu nabizenych pronajmda bytl a rodinych dom( na
Sreality ve srovnani s poctem nabizenych jednotek na Airbnb
(> 0Obr. 3.1.2.2). V obdobi od zaff 2017 do prosince 2019
nabidka bytl k dlouhodobému pronajmu na Sreality v podstaté
kopiruje linii vyvoje poctu bytl na Airbnb, jedna se tedy
pravdépodobné o dvé sady oddélenych nabidek byt( v Praze.

Od ledna 2020 dochézi ke strmému narlistu v poctu nabizenych
pronajmd na Sreality. Od bfezna 2020 pak se zpozdénim
dochazi zérover k rychlému poklesu nabizenych jednotek na
Airbnb. V srpnu 2020 se nabidka dlouhodobych pronajmd
dostala nad nabidku byt( ke kratkodobému ubytovani Airbnb a
nadale rostla az do konce roku 2020. Nabidky bytd na Airbnb
oproti tomu dale klesaly, jak se jejich obsazenost pohybovala
kolem 10 % (- kap. 2.3.1). Z vyvoje je mozZné predpokladat,
Ze Cast byt dFive nabizenych ke kratkodobému ubytovani
na strankach Airbnb byla v roce 2020 pfesunuta do nabidky
dlouhodobého pronajmu. PFiblizné od kvétna 2021 je

mozné vidét pozvolny pokles poctu byt a dom( k pronédjmu
na Sreality. To m{Ze spole¢né s mirnym narGstem jednotek
Airbnb do budoucnosti indikovat oZiveni trhu s kratkodobym
pronajmem v Praze a jejich opétovny nar(st.

3.1.2.1 Pocet nabidek byt (v€. rodinych dom) k pronajmu v Praze k ¢ervenci 2021

IPR Praha 2020 / data: Inside Airbnb 2021, Sreality 2021, Bezrealitky 2021
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3.1.2.2 Pocty nabidek byti (v€. rodinych domui) na Sreality a Airbnb v obdobi od zafi 2017 do €ervence 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021, Sreality 2021
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4. PRISTUPY K REGULACIM
KRATKODOBEHO UBYTOVANI
V SOUKROMI A JEJICH VYVO)

Proc regulovat?

Diivodi, prot je dileZité se zabyvat regulaénimi opatfenimi
zaméfenymi na cinnost online ubytovacich platforem

(resp. na poskytovani kratkodobého ubytovani v bytech a
rodinnych domech), je hned nékolik. Tyto diivody souvisi
primarné s vyskytujicimi se problémy a negativnimi dopady,
které jsou s témito aktivitami spojeny, a to i pfestoZe fada

z nich byla v obdobi koronavirové pandemie eliminovana v
souvislosti s propadem turismu.

Negativni dopady ,,sdileného ubytovani“ lze i s pFihlédnutim
ke stavajicim zkuSenostem z hl. m. Prahy rozdélit zejména
do nasledujicich okruhi:

SniZeni kvality Zivota rezidentii a zména charakteru
obytnych zon (patrné zejména v centralnich a
turisticky oblibenych ¢astech mésta)

SniZeni dostupnosti bydleni (vy3si hladina trZzniho
najemného v disledku nizsi nabidky bytt uréené pro
klasicky dlouhodoby pronajem)

Seda zona ekonomiky (neregistrovana podnikatelska
¢innost a nevymahatelnost zakonnych a dariovych
povinnosti souvisejici s neposkytovanim informaci o
poskytovatelich ubytovani)

Nerovné podminky pro podnikani (ve vztahu k
provozovateliim klasickych ubytovacich zafizeni)

Bezpecnostni riziko (chybi pfehled o ubytovanych
osobach - obzvlast vysoké riziko v obdobi pandemie,
ale také nedodrzovani poZarnich aj. predpisi
souvisejicich s ubytovacimi sluzbami)

4.1 Vyvoj pFistupu na Gzemi Ceské republiky

Na narodni Grovni lze ve vztahu k tématu kolaborativni ¢i
sdilené ekonomiky povaZzovat za nejrelevantnéjsi subjekty

v ramci statnf spravy Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR),
které ma v kompetenci mimo jiné politiky bydlen, cestovniho
ruchu a Gzemniho pldnovani. Blizka je nicméné tematika
kolaborativni / sdilené ekonomiky rovnéz i Ministerstvu
primyslu a obchodu (MPO) a tématu se pomérné intenzivné
vénuje rovnéz i (fad vlady CR, ktery v roce 2017 v §irsf
spolupraci vypracoval Analyzu sdilené ekonomiky a digitalnich
platforem (U¥ad vlady Ceské republiky, 06/2017). Tato analyza
byla pofizena jako podklad pro vécnou debatu o pfijeti navrhu
konkrétniho regulacniho zakotveni v oblasti sdilené ekonomiky
a v souvislosti s timto G¢elem analyza vygenerovala i celou fadu
doporuceni.
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V kontextu hl. m. Prahy a feSené problematiky jsou
nejvyraznéjsi aktivity, které v souc¢asném volebnim obdob{
iniciuje radni hl. m. Prahy pro oblast legislativy, vefejné spravy
a podpory bydleni JUDr. Hana Kordova Marvanova. Ta predloZila
do Rady a Zastupitelstva hl. m. Prahy nékteré konkrétni navrhy
legislativnich zmény (- kap. 4.1.1 a kap. 4.1.2), které jiz byly ¢i
teprve budou predloZeny k projednani do Poslanecké snémovny
Parlamentu CR.

Prehled schvalenych a iniciovanych legislativnich zmén
z posledniho obdobf, které velmi Gzce souvisi s problematikou
online ubytovacich platforem je uveden dale.

4.1.1 SCHVALENE LEGISLATIVNI ZMENY

Povinnost odvadét poplatek z pobytu pro vSechny
poskytovatele kratkodobého ubytovani

0d 1. ledna 2020 vesla v Gcinnost novela zdkona o mistnich
poplatcich (zakon ¢. 565/1990 Sb.), jejimZ jednim z hlavnich
cilé bylo narovnat podminky pro vSechny poskytovatele
kratkodobého ubytovani a zaroven zajistit obcim a méstim
prijmy vice odpovidajici nakladiim spojenym s kratkodobym
poplatky za lazerisky nebo rekreacni pobyt tzv. mistnim
poplatkem z pobytu, které mohou vyhirat vSechny obce a jemuz
podléhd jakykoliv kratkodoby pobyt do 60 dnii bez ohledu na
misto a Gcel pobytu. Povinnost odvadéni tohoto poplatku se
tak rozsifila i na poskytovatele, ktefi nabizeji kratkodobé
ubytovani ve vlastnich bytech ¢i domech prostfednictvim
online platforem (Airbnb apod.). Nehraje tedy jiZ roli, zda

je misto ubytovani zkolaudovano jako ubytovaci zafizen ¢i
nikoliv. Zaroven novela umoZnila i navyseni poplatku. Od

1. ledna 2021 plati nova maximalni mozna sazba mistniho
poplatku z pobytu, a to ve vy3i 50 K& za osobu na den (v roce
2020 ¢inila maximalni vy3e tohoto poplatku 21 K¢).

Povinnost online ubytovacich platforem sdilet informace s
tfady

V dubnu 2020 byla pfijata novela zdkona o nékterych
podminkéch podnikani a o vykonu nékterych ¢innosti v

oblasti cestovniho ruchu (zakon ¢. 159/1999 Sh.), ktera

déva Zivnostenskym (raddm pravomoc poZadovat po
provozovatelich digitalnich ubytovacich platforem informace
0 osobach, které na nich vykonavaji svou podnikatelskou
¢innost. Konkrétné provozovatelé platforem musi na
vyzadani obecniho Zivnostenského Gfadu sdélit ddaje o
poskytovateli ubytovani, pocet uzavienych smluv o sluzbé
cestovniho ruchu, celkovou cenu za tyto sluzby, ale i
adresu bytu. Zivnostenské Gfady mohou ziskané informace
poskytnout i dalsim orgdndm vykonavajicim vefejnou moc.
BohuZel, dosavadni praxe po pfijeti novely poukézala na
skutecnost, Ze i pfes zakonnou povinnost a po zaslani vyzev ze
strany Zivnostenskych Gfadl se Zadostmi o poskytnuti Gdajd,
poskytovatelé online ubytovacich platforem identifikacni
tidaje o poskytovatelich ubytovani a o rozsahu jejich
Cinnosti odmitaji poskytnout. Ani hrozba pokuty v maximéalni

mozné vysi 1 milion K& vymahatelnosti tohoto zékona nijak
nenapomohla (ostatné z pohledu zahrani¢nich platforem typu
Airbnb ¢i Booking.com se jedna o zcela zanedbatelnou ¢astku).

4.1.2 INICIOVANE LEGISLATIVNI ZMENY

Zavedeni pravomoci obci regulovat kratkodobé poskytovani
ubytovani mimo ubytovaci zafizen{

HL. m. Praha vyuZila svoji zékonodérné iniciativy a v Cervenci
roku 2020 pfedloZila do Poslanecké snémovny Parlamentu

CR navrh novely Zivnostenského zakona (zakon €. 455/1991
Sb., snémovni tisk &. 946), ktera by zmocnila obce k vydani
nafizeni regulujiciho ubytovaci sluzby realizované mimo
klasicka ubytovaci zafizeni. Obec by tak v rdmci svého tzemf
mohla napfiklad stanovit, na jak dlouho je mozné ubytovani v
bytovych &i rodinnych domech poskytovat, mohla by kupfikladu
omezit pocCet prenocovani v jednom kalendafnim roce i
stanovit maximéalni pocet ubytovanych osob apod. Tuto novelu
hl. m. Praha iniciovala pravé s ohledem na prudky rozvoj
ubytovani v bytech a domech, které je zprostfedkovavéano
skrze online ubytovaci platformu. Termin pfipadného pfijeti
uvedeného navrhu novely Zivnostenského zékona je znacné
nejisty a pravdépodobné vzdaleny, a to vzhledem k tomu, Ze
se bod nepodafilo projednat pfed volbami konanymi v Fijnu
2021 a bude jej tedy projednavat az nové slozena Poslanecka
snémovna.

Zakon o podminkach poskytovani sdilného ubytovani
distancnim zptisobem prostfednictvim digitalnich platforem

Nékolik poslanci Poslanecké snémovny predloZilo v roce
2020 navrh na vydani zcela nového zdkona o podminkach
poskytovani sdilného ubytovéni distan¢nim zplisobem
prostfednictvim digitalnich platforem (snémovni tisk €.
1007). V ramci 13 paragrafii nové navrhovany zékon definuje
povinnosti ubytovatele a ubytovaného, podstatné nalezitosti
smlouvy o sdileném ubytovani, prava a povinnosti smluvnich
stran a jejich oznamovaci povinnost, zavadi fad sdileného
ubytovani a téZ dava obcim, ale i ostatnim vlastniklim bytl

v domé konkrétni prava a ochranu. Navrh uvedeného zakona
se rovnéz nepodafilo projednat v Poslanecké snémovné pred
terminem parlamentnich voleb (Fijen 2021).

Zakazani poskytovani ubytovacich sluzeb v kompetenci
spolecenstvi vlastniki jednotek (SV))

V zari 2020 predstavila radni hl. m. Prahy pro oblast
legislativy, vefejné spravy a podpory bydleni novy névrh
novely ob¢anského zakoniku (Magistrat hl. m. Prahy, 2020).
Ten by mél umoZnit spole€enstvim vlastnikd jednotek (SV))
ve stanovach omezit ¢i zakazat ¢leniim vyuZivat byty ke
kratkodobému ubytovani turistti a dal$i osob. Doposud SV|
tuto moznost nemaji. Cilem navrhu novely, ktera ale jesté
doposud neni v legislativnim procesu a bude pravdépodobné
predloZzena az do nové sloZené Poslanecké snémovny
Parlamentu CR, je zejména zkvalitnit podminky pro Zivot
vlastniki bytd a zarovei obyvatel bytovych domi, ktefi jsou
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v diisledku poskytovani ubytovacich sluZeb v ramci jejich
bytového domu zatiZeni zhorSenymi podminkami pro bydleni
¢i zvySenymi naklady.

Zména stavebnich predpisl vedouci k zékazu poskytovani
ubytovacich sluzeb v prostorech urcenych pro trvalé bydleni

Stavebni zakon uklada uzivat kazdou stavbu v souladu s tim, jak
byla kolaudovana, pfipadné povolena, pokud kolaudace nenf
vyzadovéna. Ve vztahu k problematice poskytovani ubytovacich
sluzeb skrze online platformy je jednou z cest k jejich regulaci
zména stavebnich pfedpist tak, aby trvalé vyuZivani bytu k
poskytovani kratkodobych ubytovacich sluZzeb vyZzadovalo
jeho rekolaudaci. To znamena, Ze by takto vyuzivany byt musel
splilovat Gplné jiné podminky neZli byty uzivané k trvalému
bydleni. Pravni vyklad je v této zéleZitosti nicméné rlzny a jde
tedy v soucasnosti pouze o jeden ze zvazovanych pfistupd k
regulacim kratkodobého ubytovani a tato moznost bude déle
provéfovana a analyzovana (Prokes, a dalsi, 2021).

Dne 29. 6. 2021 vydal Odbor stavebniho fadu Magistréatu

hl. m. Prahy, ve véci uzivani bytu v RGZové ulici v rozporu

s kolauda¢nim rozhodnutim, stanovisko, Ze ke zméné uzivani
doslo, protoZe bydleni a ubytovani pfestavuje rozdilné
zplsoby uZivani. Zména v uzivani bytu na kratkodobé
ubytovani tak musi byt schvalena stavebnim Gfadem. Tento
podnét podalo stavebnimu Gfadu Prahy 1 mistni spolecenstvi
vlastnik( jednotek. Stavebni (fad po kontrolni prohlidce vyzval
majitele k ukonceni nepovoleného uzivani bytové jednotky. Po
uplynuti haty poté stavebni (fad zah&jil fizeni o prestupku dle
stavebniho zakona, oproti némuz se majitel bytu odvolal k vy3si
instanci (2021).

4.2 Vyvoj pristupu na drovni Evropské unie

Evropska unie se pomérné dlouhou dobu branila vydani
jednotné smérnice, jejimz cilem by bylo usmérriovat ¢i regulovat
¢innost online platforem plsobicich v oblasti ubytovacich
sluZeh. Vychazela ptitom z perspektivy, Ze hlavni iniciativu by
v této oblasti mély prevzit jednotlivé ¢lenské staty. Evropska
komise nicméné priklada fenoménu sdilené, resp. kolaborativni
ekonomiky zna¢nou pozornost a k dané problematice
zpracovala v poslednich letech nékolik studif ¢i materiald
obsahujicich mimo jiné zékladni principy a doporuceni pro
Clenské staty. Prudky rozvoj digitalniho svéta se ale Evropska
komise snazi reflektovat i v legislativni oblasti’.

Ve vztahu k feSenému tématu lze za dilezity krok povazovat
oCekévané prijeti celoevropskych pravidel obsazenych v ramci
Aktu o digitalnich sluzbach (The Digital Services Act - DSA
(European Commission)). DSA pfedstavuje legislativni navrh,
ktery Evropska komise predloZila do Evropského parlamentu

a do Evropské rady v prosinci 2020 (COM (2020) 825 final).
DSA se zaméfuje na regulaci digitalnich sluzeb vseho druhu

5 ——— Vice viz https://ec.europa.eu/growth/single-market/services/

collaborative-economy_en
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a primarné chrani pfijemce sluzby pred nelegélnim obsahem,
pred porusovanim jejich spotrebitelskych prav a pred dalsimi
riziky. DSA se tedy vztahuje i na online platformy, v¢. téch,
které zprostfedkovévaiji ubytovaci sluzby. Po pFijeti DSA

se bude na platformy vztahovat fada novych povinnosti,
pricemz vice jich oproti tém mensim dopadne na velké a
velmi velké online platformy. DSA by mél mimo jiné pfispét
k lepsi spolupraci mezi digitalnimi platformami a mistnimi
samospravami. Z uvedeného prehledu novych povinnosti®
vyplyva, Ze kuptikladu povinnost sdileni dat s Grady budou mit
pouze velmi velké platformy, pficemz se da predpokladat, ze
do této kategorie by mohly byt zafazeny i ty nejvétsi ze sektoru
ubytovéni, jakymi jsou Airbnb ¢i Booking.com. Na druhou
stranu nenf zcela zfejmé, zda pljde v pfipadé téchto nejvétsich
platforem o povinnost poskytovat data v neagregované podobé,
coZ je zcela klicové pro Grady dohliZejici na plnéni povinnosti ze
strany poskytovatell ubytovani.

Za dileZité |ze povaZovat i rozhodnuti Soudniho dvora EU

z roku 2020, ktery posuzoval pfipad dvou francouzskych
pronajimateld, jimZ pafizska radnice udélila pokuty za to, Ze
poskytovali byty pfes Airbnb, aniZz k tomu od ni méli svoleni.
Soud provéroval, zda tento systém uplatiiovany francouzskou
metropoli neni v rozporu se svobodou poskytovani sluzeb,
ktera je evropskym pravem garantovana. V rozsudku
nicméné Soudni dvir EU nadfadil vefejny zajem, ktery

v daném piipadé dle jeho odiivodnéni pFedstavuje
nedostatek dostupnych byti pro trvalé bydlenia z
finalniho verdiktu tedy jasné vyplyva, Ze postup PafiZe byl
legitimni a poskytovani ubytovacich sluZeb v bytech je tedy
mozné podmifiovat souhlasem samospravnych Gfadu.

4.3 Priklady pFistupt na Grovni mést EU

Jako pfiklad p¥istupd k regulaci Airbnb byla vybrana

Ctyfi evropska mésta, kde stoji problematika Airbnb

v dlouhodobém zajmu vefejnych samosprav. Vsechna

mésta byla pfedmétem p¥ikladt v analyze z roku 2018 -
Amsterdam, Barcelona a PafiZ. V této aktualizované verzi je
navic uveden piiklad Vidné, naopak pfiklad narodni regulace
v Recku byl z aktualizace vypustén. V - P¥iloze P.02 je navic
uvedena pFehledna tabulka srovnani zakladnich parametrd
regulaci. Je patrné, Ze napf. pozadavek registrace jednotky je
jiz na drovni jinych evropskych mést v podstaté standardem,
i kdyZ pFistupy a rozsah je v riiznych méstech odlisny
(Colomb, a dalsi, 2021).

4.3.1 AMSTERDAM

V Amsterdamu mohou vlastnici nemovitosti (nebo osoby, které
maji od vlastnika povolenf) poskytovat pro Gcely kratkodobého
ubytovéni byty, domy ¢i hausbéty v Ghrnu maximalné 30

dni rocné, pricemz kazdy hostitel se musi od dubna 2021
registrovat v narodnim systému turistickych pronajma (tzv.

6 ——— Vice viz https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/
europe-fit-digital-age/digital-services-act-ensuring-safe-and-accountable-online-

environment_en
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,National Tourist Rental Registration System*). Hostitel musi
byt zaroveri méstem Amsterdam registrovéan jako obyvatel dané
adresy. Maximalni pocet host( je pro vSechny typy nemovitosti
stanoven na max. 4 osoby. Povoleni pro profesionalni
kratkodobé poskytovani domd / bytd, které nejsou primérné
uzivany vlastnikem k bydleni, nejsou vydavana jiz od r. 2014 s
vyjimkou nové vystavby v zénach, kde to Gzemni plan v urcitém
rozsahu povoluje. Od roku 2021 jsou také navic nastavena
jasné dand pravidla pro poskytovani kratkodobého sdileného
ubytovani ve sdilenych bytech/domech/hausbétech, kdy je
stanovena max. pronajimatelné plocha ¢i nastavena podminka,
Ze sdilené ubytovani v daném byté nesmi disponovat vlastnim
vchodem, koupelnou ¢&i kuchyni. Zaroven i zde plati povinnost
registrace a stejné podminky’ jako u ostatnich poskytovatell
kratkodobého turistického ubytovani.

0d zacatku roku 2021 zaroveri plati, Ze vSichni hostitelé

musi pro nemovitost pouzivanou k poskytovéani kratkodobého
ubytovani ziskat povoleni, pficemz jednotlivé méstské

¢tvrti maji omezeny pocet téchto povolenf (DuchtNews,

2020). Amsterdam v roce 2020 Gplné zakazal poskytovani
kratkodobého ubytovéani ve 3 ¢tvrtich historického centra
centru Amsterdamu, toto nafizenf ale bylo v roce 2021 zruseno
méstskym soudem. Nyni vSechny Ctvrti funguji na stejném
principu vydavani omezeného poctu povoleni.

Povinnost mit povoleni pro jakoukoliv nemovitost poskytovanou
ke kratkodobému ubytovani vyplynulo z rozhodnuti Statni

rady (,Raad van Stare), ktera v roce 2020 rozhodla, Ze je
nezakonné pronajimat majetek turistim bez povoleni, protoze
majitelé nemovitosti timto realné odstrafiuji danou nemovitost
z narodniho bytového fondu (Lomas, 2021).

Amsterdam mél d¥ive (mezi lety 2016-2019, kdy byly povoleny
kratkodobé pronajmy v rozsahu do 60 dnf za rok) dohodu s
Airbnb o poskytovani informaci o hostitelich a dobé poskytovani
ubytovacich sluzeb. Tato dohoda pozbyla platnosti v dobé, kdy
doslo ke sniZeni max. doby na 30 dnf za rok a také v ndvaznosti
na vyjadreni Soudniho dvora Evropské unie z roku 2019, ktery
rozhodl, Ze Airbnb je pouze informacni online platforma, a ne
zprostiedkovatel realitnich sluZzeb a nemusi tedy plnit zakonné
podminky realitnich spole¢nosti (Lomas, 2019).

> s

4.3.2 PARiZ

Pariz jiz v roce 2016 uzaviela mezi méstem a Airbnb dohodu,
na zékladé které Airbnb informovalo hostitele, Ze doba
poskytovani nemovitosti ke kratkodobému ubytovani nesmi
prekrocit 120 dni béhem jednoho roku. Maximalni doba, po
kterou miZe byt ubytovana jedna osoba, je 90 dni. Podnikatelé,
kteFi by chtéli svou nemovitost poskytovat na delsi dobu, musi
ziskat povoleni od organli mésta a prekvalifikovat nemovitost
na oficialni ,turistické ubytovani“. BohuZel velka ¢ést hostitell a
majitell nemovitosti tuto dobu prekracuje, aniz by disponovala
jakymkoliv povolenim. Airbnb od roku 2019 oficialné blokuje

7 ——— Jako napf. dodrzeni pozarnich norem

nabidky nabizejici ubytovéni na vice nez 120 dni v roce pro
hostitele ve Ctyfech pafizskych obvodech, nicméné zaroven
umoziuje hostitelim pozéadat o vyjimku, jejiz schvaleni je
nasledné automatické (Rivera, 2021).

V roce 2019 se Francouzska asociace profesionélniho
cestovniho ruchu a ubytovéni (AHTOP) obratila na Soudnf dvar
Evropské unie s pozadavkem, aby platforma Airbnb byla uznéna
jako zprostredkovatel realitnich sluZeb a byla tim nucena
dodrZovat legislativni pozadavky z daného statusu vyplyvajici.
Soudnfi dvlr nicméné prohlasil, Ze Airbnb je pouze informacni
platforma, ktera propojuje potencialni hosty s hostiteli a ktera
nema zadnou kontrolu nad poskytovanim danych sluzeb, tudiz

nemdZe byt povaZovana za realitniho zprostfedkovatele (Lomas,

2019).

PafiZ zéarover jiz dlouhou dobu planuje referendum (Cosnard,
2020), které by se mélo vénovat snizeni maximalni doby
poskytovani kratkodobého ubytovéni na 60 nebo dokonce na
max. 30 dni. Zavéry referenda by nemély sice pravni platnost,
jelikoZ kraceni této doby nenf v pravomoci méstské rady,
nicméné mésto Pafiz vysledky referenda planuje pouZzit jako
podklad pro vyjednavani na statni Grovni. Referendum hylo
prozatim kvili koronavirové krizi odloZeno na neurcito.

4.3.3 BARCELONA

Barcelona je v oblasti regulaci kratkodobého ubytovéani jednim
z pritkopnickych mést. Jiz od roku 2012 plati v katalanské
metropoli pravidlo, Ze hostitel m(Ze pronajimat nanejvyse

dva pokoje a zaroven musi v byté bydlet s hosty. Maximéalni
doba pronajmu nesmfi byt delsi nez 31 dni a pokoj nemiize

byt dostupny k pronajmu vice nez 4 mésice v roce, které vsak
nemohou néasledovat po sobé. Majitelé nemovitosti, ktefi jsou
povinné zaregistrovani jako Zivnostnici, musi v souvislosti s
kratkodobym pronajimanim odvadét pravidelné dané z pfijmu,
DPH a turistické poplatky. Pokud chce majitel nemovitosti
poskytovat pro ubytovanf cely byt (popf. diim), musf se
registrovat v ramci Katalanského turistického registru a ziskat
pro svou nemovitost specialni licenci. Ta ale pro centralnf ¢ast
Barcelony nenf udélovéna jiz od roku 2015. Jednou z podminek
pro udélenf licence je, Ze nemovitost musf splnit stanovené
bezpecnostni poZzadavky a miniméalni kvalitativni parametry
(Keycafe, 2021).

V srpnu 2020 vyhlasilo mésto Barcelona moratorium na
pronajem turistickych pokojd. Aktualné neni mozné ziskat
povoleni ani pro poskytovani volného pokoje ve vlastnim

byté, pozastavena byla i Gzemni rozhodnuti pro prace na
bytech urcenych k jejich pFizplsobenfi pro sdileni mistnosti.
Moratorium mélo za cil méstu poskytnout dostatek ¢asu na
vypracovani novych predpisil - tzv. PEUAT (,Specialni méstsky
plan pro ubytovani turistd“ (Ajuntament de Barcelona, 2021)).
V lednu 2021 fidici vybor schvalil zmény PEAUT s cilem
pfizplsobit ho sou¢asnému regulacnimu ramci a potfebam a
postoupil tento névrh k vefejnému projednani. Navrh obsahuje
Uplny zakaz poskytovani volnych pokoji na méné nez 31 dni
(pronadjem pokoje na delsi dobu by byl vyjimkou povolen pro
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studenty, popF. pro docasné / sezdnnf pracovniky a brigadniky).
Koneéné schvaleni bylo planovano piivodné na jednani méstské
rady v ¢ervenci 2021, nicméné zatim k finalnimu rozhodnuti
nedoslo. Moratorium bylo plvodné avizovano jako rocni's

tim, Ze pokud se nové predpisy nestihnou schvalit vcas, bude
prodlouZeno o dalsi rok nebo do kone¢ného schvaleni a zac¢atku
platnosti novych predpisl - tj. aktualné moratorium stéle trva.

4.3.4 VIDEN

Viden v roce 2018 pfistoupila na zakaz pravidelného
kratkodobého komeréniho poskytovani ubytovani v obytnych
z6nach v centru mésta (prevazné oblast ,,Ringstralle®). Zény
jsou pfesné vyznaceny v Gzemnim pléanu a planu rozvoje mésta.
Tento zékaz se nevztahuje na lidi, ktefi prileZitostné poskytuji
svlij vlastni Zivotni prostor pro kratkodobé ubytovéni, aby si
Lvydélali néjaké penize navic®, pokud jejich vlastni pouZiti pro
obytné Gcely prevlada a obytny prostor tedy nenf staZen z trhu
s bydlenim. Vyjimky mohou byt schvéleny pouze tehdy, kdyz

v daném bytovém domé Cisté obytné plochy neuzivané pro
pronajem zaujimaji vice nez 80 % uzitné plochy (vyjma prvniho
podlazi). Zaroven podle rozhodnuti Nejvyssiho soudniho dvora
z roku 2014 maZze byt byt pouZzivan pro kratkodobé turistické
ubytovéni pouze v pfipadé, Ze byl ziskan jednohlasny souhlas
celého sdruzeni vlastnik( bytd (Stadt Wien, 2021).

Rakousku se také podafilo dosahnout dohody s Airbnb
(Osterreichs digitales Amt, 2021), které souhlasilo s tim, Ze od
1.1. 2021 poskytuje Ministerstvu financi informace o pfijmech
fyzickych osob v pfedchozim zdafiovacim obdobi (identita
hostiteld, adresa, pocet noci rezervovanych béhem predchoziho
roku atp.).
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Aktualizace analyzy Fenoménu Airbnb a jeho
dopadd v kontexu hl. m. Prahy (Marianovska,

a dalsf, 2018) byla provedena v obdobi
doznivajicich pandemickych opatfeni, a tedy

v dobé, kdy omezeni cestovani a cestovniho
ruchu obecné stale méla vliv na vykony
cestovniho ruchu v Praze a jeji navstévnost.
Nicméné i pres toto specifické omezeni analyza
ukazuje zajimavé vysledky. Do analyzy byla
navic zafazena data o vyvoji Airbnb v Praze a
nékteré dalsi rozbory dat jako je napf. aktivita
jednotek, ktera nebyla obsahem analyzy z roku
2018.

Prvnim vyznamnym poznatkem je celkovy
pokles poctu jednotek nabizenych

na strankach Airbnb v oblasti Prahy a s tim
spojeny i pokles jejich aktivity. Od roku
2018 (resp. 2019) se snizil pocet jednotek
nabizenych v Praze o vice neZ 50 % a jejich
aktivita klesla na 10 %. Stale oviem plati jejich
silna koncentrace do historické casti Prahy
a jejiho okoli, kde jsou jak vykony, tak celkové
pocty vyznamné vy3si neZ v jinych ¢astech
Prahy.

Z hlediska komercniho potencialu jednotek
Airbnb v Praze je vyznamny zejména podil
celych bytd / domi na celkové nabidce,

ty zaujimaji necelych 76 %. Soukromé
pokoje a pokoje sdilené jsou navic ¢asto
soucasti ubytovacich zafizeni typu hostel,
hotel, aparthotel apod. Vysoky je také podil
hostiteld, ktefi pronajimaji v Praze vice nez
jednu jednotku na Airbnb. Pocty hostitel(

s vice neZ 10 jednotkami jsou soustfedén
zejména do oblasti historického centra Prahy a
vnitfniho mésta.

Pocty nabidek a jejich obsazenost v Praze
vyrazné narustala aZ do konce roku 2019.
V pribéhu roku 2020 se pomalu zacinajf
projevovat dopady opatfeni proti Sifeni
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pandemie covid-19 a pocty jednotek pomalu
klesaji. Je ovsem patrné, Ze ubyvaji zejména
jednotky s nizsi predchozi aktivitou a od
neprofesionalnich hostiteld.

V porovnani s jinymi evropskymi mésty se
Praha fadi mezi mésta s mensim celkovym
poctem jednotek, ale vys$im komercnim
zamérenim. Zatimco v poCtu jednotek na
obyvatele se fadi na posledni pficky mezi Vidni
a Berlinem, v poméru poctu celych byt(i na
celkové nabidce ¢i v primérném poctu jednotek
na hostitele zaujima pfedni pficky. Pomérné
zajimava je i cena jednotek na noc, kde Praha
predstavuje mésto s nejvétsim rozdilem mezi

cenou priimérnou a stfedni hodnotou.

Podil na bytovém fondu od roku 2018 také
vyznamné poklesl. Zatimco v roce 2018
zaujimaly byty ¢i domy nabizené na Airbnb
1,4 % celkového bytového fondu, v cervenci
roku 2021 to bylo jen 0,7 %. Koncentrace do
centralnich ¢asti mésta je vsak stale silna
a v katastralnich Gzemi Starého Mésta,
Nového Mésta Ci Josefova se hodnoty
pohybuji od 8 do témér 15 %. Od pocatku
roku 2020 je patrny nardst poctu byt

k dlouhodobému pronajmu na strankach
Sreality, ktery oproti roku 2018 pfevazil o
témér 40 nabidku bytl na strankéch Airbnb.

Jak se vyvijela nabidka jednotek Airbnb a jeji
podil na bytovém fondu i turistické nabidce
rostl (zejména do konce roku 2019), objevovaly
se i snahy o regulaci negativnich dopadi
tohoto vyvoje. Ty zahrnovaly zejména 5
zakladnich oblasti: (1) Seda zona ekonomiky,
(2) nerovné podminky v podnikani, (3)
sniZeni kvality Zivota obyvatel v okoli
pronajimanych byt, (4) sniZeni dostupnosti
bydleni a (5) bezpecnostni rizika.

Na Grovni Evropské unie dochazi také

k dlouhodobému tlaku od jednotlivych mést

na prijeti spolecné legislativni Gpravy. Jednim

z vyznamnych Gprav by mélo byt pfijeti
celoevropskych pravidel obsazenych v ramci
Aktu o digitalnich sluzbach. Podobné se snazi
regulovat ¢innosti Airbnb a jinych podobnych
platforem i jednotlivd mésta. Jedné se napf. o
nutnost registrace jednotek nabizenych jako
kratkodobé ubytovani, omezeni maximalni doby
v roce, po kterou mohou byt jednotky nabizeny
nebo snahy o to, aby jednotlivé platformy
sdilely sva data o nabizenych jednotkach

s mistnimi Gfady. Vétsina regulaci se tyka pfimo
majiteld danych jednotek, digitalni platformy
nabizejici ubytovani na svych strankach jsou
vétSinou povazovany za zprostfedkovatele,
ktery by mél napomoci dané regulace dodrZovat
(napf. sdilenim dat a informacfi a jejich jasnym
zviditelnénim na svych strankach).

STRUKTURA A VYVOJ AIRBNB V PRAZE

V Cervenci 2021 bylo na strankach Airbnb nabizeno
necelych 7 tisic jednotek s vice neZ 18,5 tis. lizZky.
Z téchto jednotek bylo pFiblizné 10 % aktivnich

v poslednich 3 mésicich. Nabizené jednotky byly

v Praze provozovany témér 3,5 tis. hostiteli.

V priméru tak jeden hostitel v Praze provozuje
priblizné 2 jednotky.

TéméF 76 % nabidky Airbnb zaujimaji celé byty ¢i
domy, které v priméru disponuiji 2,8 liZky. Soukromé
pokoje a sdilené pokoje dohromady predstavuiji cca
10 % celkové nabidky, tyto pokoje jsou vSak casto
soucasti rliznych druh( turistického ubytovani jako
jsou hostely, hotely, bed & breakfast apod.

Jednotky Airbnb se v Praze soustfedi zejména do
katastralnimi Gzemimi jsou Staré Mésto, Nové Mésto,
Mala Strana a Josefov. V oblasti vnitfniho mésta

je dale vys$si mnoZstvi jednotek na Vinohradech,
Zizkové, Smichové, na Gizemi HoleSovic a Karlina.

V téchto Castech je i nejvyssi pocet aktivnich
jednotek, celych byt a pocet hostiteld provozujicich
10 a vice jednotek.

Nejcastéji maji nabizené jednotky 1 nebo 2 loZnice
a maximalné ubytovavaji 2 nebo 4 hosty. Celé byty
jsou vétsinou ve formé studii, s 1 nebo 2 loZnicemi.

54 % celych bytl ubytovava maximalné 2 nebo

4 hosty. V nabidce je ale i dalSich vice nez 1 tis.
Byt, kde je moZné ubytovat 6, 8 i 10 a vice hostu.
V priméru maji jednotky nabizené v Praze 2,7 lizka.

Praha ma podobny absolutni pocet jednotek
nabizenych na Airbnb jako je napf. v Kodani ¢&i

v Mnichové V prepoctu na pocet obyvatel mésta

se vSak Praha Fadi spiSe niZsi mezi Viden a Berlin.
Mezi zkoumanymi mésty Praha vynika zejména

v poméru celych byti a v primérném poctu jednotek
na hostitele. Tedy v ukazateli komeréniho vyuZiti.
Vyssi je také primérna cena ubytovani za noc, aviak
pfi pohledu na cenu medianovou se Praha fadi

vvvvvvv

0d bfezna roku 2016 pocet jednotek nabizenych na
strankach Airbnb vyznamné nartstal aZ do konce
roku 2019, ktery zatim predstavuje vrchol v poctu
nabizenych jednotek. Pfiblizné od bfezna 2020
zaziva Airbnb strmy pokles v nabidce aZ do Cervna
2021. V ervenci 2021 bylo nabizeno pfibliZné o v
méné jednotek, neZ tomu bylo v prosinci roku 2019.

Podobny vyvoj jako pocet nabizenych jednotek je
patrny i u vyvoje poctu recenzi reprezentujicich
pobyty v jednotkéch a ve vyvoji po€tu hostitel.
Tyto dvé Casové rady také ukazuji na skutecnost,

Ze jednotky, které na strankach Airbnb zlstavaji,
jsou zejména ty, které jsou vice navstévovany a jsou

vevs

provozovany ,,zkuSenéjsimi* hostiteli.

Oproti tomu pocty jednotek mezi lety 2018 a 2019
nardstaly, a to zejména v centralnich ¢astech mésta.
Mezi lety 2019 a 2021 dochazi k vyznamnym
poklesiim, a to téméF na celém Gzemi Prahy. Nejvétsi
poklesy byly zaznamenany na Novém Mésté,
Vinohradech a Zizkové.

K vyznamnému poklesu doslo i v celkové aktivité
jednotek. Zatimco v ¢ervenci 2018 bylo aktivnich
62 % jednotek a v roce 2019 to bylo 63 %
nabizenych jednotek, ve stejném mésici roku 2021
byla celkova aktivita jen 10 %.

VZTAH JEDNOTEK AIRBNB A BYTOVEHO FONDU PRAHY

0d roku 2018 se podil bytd nabizenych na Airbnb na
celkovém bytovém fondu snizilz 1,4 % (az 1,6 %

v roce 2019) na 0,7 % v €ervenci roku 2021.

Stale ale nejvyssi hodnoty dosahuje podil na
bytovém fondu v historickém centru Prahy, zejména
v katastralnich Gzemich Starého Mésta (14,5),
Josefova (9 %), Nového Mésta (8,5 %) a Malé Strany
(5,6 %).
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Na rozdil od roku 2018 byla nabidka bytd na Airbnb
o téméF 60 % vyssi nez nabidka bytl k pronajmu

na Sreality. V roce 2021 se pomér obratil a nabidka
bytl a rodinnych domi k pronajmu je na Sreality o

vy

vice neZ 40 % vyssi neZ nabidka Airbnb.

V letech 2017 aZ 2019 nabidka byt ke
kratkodobému ubytovani na Airbnb i nabidka bytt
k dlouhodobému pronajmu pfes Sreality nardsta.
Ke zlomu dochézi v srpnu 2020, kdy nabidka byt
k prondjmu na Sreality zacina pfevySovat nabidku
bytl na Airbnb, ktera i nadale klesa.

Pravdépodobné tedy doslo k pfesunu €asti bytt

z nabidky Airbnb na trh dlouhodobého pronajmu.
Avsak vzhledem k naznakdm ristu v poslednich
mésicich lze oCekavat opétovny rychly rist nabidky
Airbnb pfi rostouci navstévnosti Prahy.

REGULACE AIRBNB

Vzhledem k rychlému ristu nabidky jednotek
Airbnb v Praze do roku 2019 a jejich vétsi hustoté
v historickém centru mésta, dochézelo k pribéhu
let k intenzivnimu vnimani nékterych negativnich
dopadu tohoto rozvoje. To vyvolalo také potfebu
regulace téchto sluZeb, a to zejména ve trech
oblastech: Sedé ekonomiky, nerovnych podminek
v podnikani, kvality Zivota dotéenych rezidentd,
dostupnosti bydleni a bezpecnosti.

0d roku 2018 byly na tzemi Ceské republiky pfijaty
dvé zakladni novely zakont v oblasti narovnani
podnikatelského prosttedi (jednotky Airbnb byly
zafazeny mezi ubytovani, z nichZ musi byt odvadény
poplatky z pobytu) a v oblasti poskytovani informaci
(Zivnostensky Gfad ma pravomoc poZadovat po
digitalnich platformach informace o nabizenych

jednotkach).

Na drovni Evropské unie doSlo od roku 2018

k posunu ve vnimani digitalnich platforem jako
celku a je ocekavano prijeti celoevropskych pravidel
v ramci Aktu o digitalnich sluzbach, ktery se
zaméfuje na regulaci digitalnich platforem riizného

typu.

Z prikladu ctyF evropskych mést jsou patrné
posuny ve vnimani kratkodobych ubytovani

a postupné zpfisiovani pravidel pro jejich
fungovani. Mésta pristupuji nejen k omezovani
poctu dnti v roce, po které je moZné jednotky
nabizet, ale také k vydavani plosnych registracnich
licenci, na zakladé kterych omezuji i pfitomnost

a rtst jednotek v uréitych ¢astech mésta

(vice viz shrnujici tabulka > Piloze P.01). Usp&snost
a schopnost vymahani téchto regulaci je vsak
diskutabilni.
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P.01 Pfehled ¢asové Fady dostupnych datovych sad jednotek Airbnb v Praze v letech 2016 aZ 2021

IPR Praha 2021 / data: Inside Airbnb 2021

Datum staZeni dat

Zdroj datové sady

Webové stranky datovych sad

P.02 Prehled regulaci kratkodobych ubytovani v soukromi ve vybranych evropskych méstech
IPR Praha 2021 / data: Colomb, Mareira de Souza 2021

rok mésic den

2016 3 21 Tom Slee http://tomslee.net/airbnb-data

2017 9 22 Tom Slee http://tomslee.net/airbnb-data

2018 4 21 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 7 31 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 8 27 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 9 20 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 10 18 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 11 21 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2018 12 21 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 1 29 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 2 18 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 3 28 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 4 27 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 5 28 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 6 29 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 7 28 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 8 31 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 9 30 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 10 29 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 11 30 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2019 12 31 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 2 28 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 3 22 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 4 30 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 5 30 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 6 30 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 10 9 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 11 10 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2020 12 21 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 1 20 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 2 20 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 3 13 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 4 21 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 6 27 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
2021 7 13 Inside Airbnb http://insideairbnb.com/get-the-data.html
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Regulace Amsterdam Pafiz Barcelona Videi Praha

Registracni pozadavek ANO ANO ANO ANO NE

Casovy limit 30 dni/rok 120 dni/rok NE NE NE
Prostorové limity / limity po€tu hostd max. 4 hosté NE 15 (resp. 4) do 10 posteli NE

Podléha turistické/méstské dani ANO ANO ANO ANO ANO
Kvantitativni nebo geografickd omezeni ANO NE ANO ANO NE

Kontrola a vymahani (inspektofi + analytici) ANO (70+3) ANO (35+0) ANO (30+40) ANO NE

Sdileni Gdajd s vefejnymi organy *) NE ANO ANO ANO ANO
Pokuty pro hostitele do €21 750 do €80 000 €30000 az €50 000 -

Pokuty pro platformy - az €50 000 za zapis €30 000-€600000 - az€40000
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7. REJSTRIKY A SEZNAMY

SOUVISE)iCT LEGISLATIVA

Obecné platné predpisy a nafizenf jsou uvadény v poslednim
platném znéni ve znéni pozdéjsich predpisd, pokud neni
uvedeno jinak.

Zakony

Zakon €. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, znénfod 1. 1.
2021.

Zakon €. 159/1999 Sh., o nékterych podminkach podnikéni v
oblasti cestovniho ruchu

Zakon €. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani
Navrhy legislativnich zmén

Snémovni tisk ¢. 1007/0, Navrh poslanci Petra Dolinka,

Jana Hamacka, Jana Birke, Aleny Gajdtskové a dalSich na
vydani zakona o podminkéach poskytovani sdileného uby-
tovani distancnim zplisobem prostfednictvim digitalnich
platforem. Dostupné z https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.
sqw?0=8&CT=1007&CT1=0

Snémovni tisk €. 946/0, Navrh Zastupitelstva hlavniho mésta
Prahy na vydani zakona, kterym se ménf zakon ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikéani (Zivnostensky zakon), ve
znénf pozdéjsich predpisd. https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.
sqw?0=8&CT=946&CT1=0.

European Commission. Brussels, 15.12. 2020. COM (2020)
825 final. 2020/0361 (COD). Proposal for a REGULATION

OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL on a
Single Market For Digital Services (Digital Services Act) and
amending Directive 2000/31/EC. Available at https://eur-lex.
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