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avop

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen IPR Praha) zpracovavéa Uzemni analyzu aktualnich
developerskych projekti vystavby bytovych domd v Praze kazdorotné jiz od roku 2009.' Ta predstavuje jeden
z mnoha Gzemnich rozbord, jenZ IPR Praha zpracovava, a ma praktické vyuZiti mimo jiné pfi pofizovani Uzemné
analytickych podkladl hl. m. Prahy. Vneposledni Fadé jde o pfispévek, jehoZz cilem je prinést objektivni
a komer¢nimi zajmy nezatiZeny analyticky pohled na aktualni vyvoj na prazském trhu s novymi byty.

Hlavnim cilem analyzy je podrobné postihnout Gzemni plsobeni nové bytové vystavby, a to predevsim z hlediska
rozdilnych Cetnosti a celkovych kapacit novych rezidenc¢nich projektl, zamérenych na vystavbu bytovych domi
v ramci jednotlivych Gzemnich celkd hlavniho mésta. Zavéry analyzy rovnéz poskytuji prehled o celoprazskych
vyvojovych trendech v oblasti developerské bytové vystavby, a to nejenom z hlediska vyvoje objemu celkové
nabidky, ale jsou sledovany i dalsi dileZité ukazatele rezidenéniho trhu, jakymi jsou predevsim prodeje novych
bytd a jejich primérné nabidkové ceny.

METODIKA

0d roku 2009 metodika analyzy nedoznala Zadnych zmén a velkou pridanou hodnotou tedy je, Ze (daje
zjednotlivych let (tj. 2009-2016) jsou bez problémid porovnatelné. Metodiku pFedstavuji nize uvedené
podminky, které musf konkrétni developersky rezidenéni projekt splnit, aby mohl byt do analyzy zafazen:

e  Projekt musi byt realizovan na Gzemfi hl. m. Prahy

e  Projekt musf byt realizovéan formou novostavby bytového domu / dom0 (nejsou brany v potaz projekty
vystavby rodinnych domd, ani projekty realizované ve formé nastaveb, vestaveb ¢i projekty zamérené na
rekonstrukce stavajictho domovniho fondu)

e Vramciprojektu (popf. jeho dil¢T aktualni etapy) vznikd minimélné 10 novych bytovych jednotek

Pro zafazeni developerského projektu do analyzy musi byt dale splnéna alespoii jedna zniZe uvedenych
podminek: (za projekt je povaZovana ijedna z dil¢ich aktuélnich etap projektu)

e  Projekt byl zkolaudovan v priibéhu roku 2016
e  Projekt byl v dobé pofizeni analyzy ve vystavhé

e Vystavba projektu nebyla v dobé pofizeni analyzy zahajena, byl vSak jiZ zahajen predprodej bytovych
jednotek

DileZité poznamky k metodice:

1) Vyse uvedené podminky umozZiiuji jeden developersky projekt (pop¥. jeho dil¢i aktualni etapu) zafazovat do
analyzy opakované, tzn. po dobu vice let.

2) MUZe nastat situace, kdy do analyzy vstupujf projekty, jez se nachazeji ve fazi prodeje bytovych jednotek pred
zahajenim vystavby, ackoliv doposud neziskaly pravomocné Gzemni rozhodnuti. I tyto byty lze povaZovat za
soucast disponibilni nabidky novych bytl na prazském reziden¢nim trhu, nicméné developefi by se méli ve
vztahu ke svym zakazniklm chovat maximalné korektné a odpovédné v tom smyslu, Ze zafadi do svych cenikd jen
ty byty, u kterych existuje realny pfedpoklad jejich brzkého dokonceni v predem dohodnutém terminu.

3) Metodika IPR Praha je nezavisld na metodikach vyhodnocovani reziden¢niho trhu v Praze, které uplatriuji
rizné developerské spole¢nosti. N&$ pristup se napiiklad isi vtom, Ze za aktuadlni developersky projekt
nepovazujeme automaticky takovy, v ramci kterého jsou nabizeny volné byty bez ohledu na datum dokonceni
projektu. Nase vystupy tedy nelze pfimo porovnéavat stémi, které publikuji nékteré vyznamné developerské
spole¢nosti provadéjici monitoring prazského rezidencniho trhu.

Veskeré vstupni Gdaje. ze kterych pfedklddand analyza vychdazi, byly pfevzaty z oficidlnich webovych strédnek
a ceniktll jednotlivych bytovych projektt v prib&hu obdobi 31. 8. a7 13. 9. 2016.

! Néktera ze starsich vydani Uzemni analyzy aktualnich developerskych projektii vystavby bytovych domii v Praze jsou k dispozici ke stazeni zde:
http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh


http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh

1. AKTUALNi DEVELOPERSKE PROJEKTY V ROCE 2016

V priibéhu prvni poloviny zafi 2016 bylo na Gzemi Prahy identifikovano celkem 121 aktualnich developerskych
projektl vystavby bytovych domd, které vyhovély stanovenym podminkédm pro zafazeni projektu do analyzy.
V téchto projektech, popfipadé vramci jejich aktualnich dil¢ich etap, je realizovana vystavba 13 877 bhyt0.
Z tohoto relativné vysokého poctu vsak bylo zdjemcdm o nové byty k dispozici jen néco mélo pres 3 tisice volnych
bytd, zbyld ¢ast byt byla jiZz v dobé zpracovani analyzy prodana Ci rezervovana. I pfes vyznamny objem nové
vystavby byla tedy nabidka nového bydleni v hlavnim mésté velmi limitovana.

1.1 Porovnani s vystupy z predchozich let

V meziro¢nim srovnani let 2015 a 2016 mlZeme vramci Prahy konstatovat jen zcela zanedbatelné zmény
v poctu a celkové kapacité aktualnich developerskych projekt(l. Pocet projektd se meziro¢né mirné snizil ze 123
na 121 a pocet realizovanych byt( se naopak nepatrné zvysil z 13 761 na 13 877.

Graf ¢. 1 ilustruje, Ze pocet realizovanych bytl vramci aktualnich developerskych projektd byl vroce 2016
nejvyssi od roku 2009, kdy byly jesté dokoncovany mimoradné rozsahlé kapacity z obdobi pred vypuknutim
globalni recese, ktera se na vystavbé novych bytd negativné odrazila. V nasledujicim obdobi 2010 aZ 2013 se
pocet bytl realizovany v ramci aktualnich developerskych bytovych projekt(i pohyboval v pomérné Gzkém rozpéti
cca 9,2 az 9,9 tisic, tedy velmi vyrazné pod hodnotou z roku 2009. V letech 2014 a 2015 jsme byli v souvislosti
s vyrazné se lepsici hospodarskou situaci svédky signifikantniho nardstu poptavky a tedy istavebni aktivity
rezidencnich developer(. Ristu trhu s novym bydlenim vyznamné nahraly pfedevsim stale se sniZujici Grokové
sazby u hypotecnich Gvérd a vzristajici poptavka po novych bytech jakoZto investi¢ni komodité.

V souvislosti s odhadem bytové vystavby na Gzemi Prahy pro obdobi 2016-2020, ktery IPR Praha publikoval
v listopadu 2015 v ramci lofiské analyzy developerskych projektl (viz odkaz uvedeny v poznamce pod ¢arou €. 1),
je pravdépodobnéjsi, Ze v pfistich letech budeme svédky spiSe stagnace &i mirného poklesu nové vystavby.
Oproti minulosti vSak nemusi tento olekavany mirny pokles priméarné souviset s vykyvy na strané poptavky, ale
bude do znacné miry rovnéz zaleZet i na tom, zda developerské spole¢nosti dokazi vcas pripravit dostatecnou
nabidku novych byt(. Pfedevsim vzhledem k délce a komplikovanosti Gzemniho a stavebniho fizeni totiZ nelze
reagovat na Groven poptavky tak promptné, jako je tomu v jinych ekonomickych odvétvich.

Graf €. 1: PoCet aktualnich developerskych bytovych projekti a pocet realizovanych byt v jejich ramci
(na Gzemi Prahy v letech 2009-2016)
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1.2 Velikostni struktura developerskych projektu

V zaFi 2016 pripadalo na jeden developersky reziden¢ni projekt (resp. na jeho dil¢i aktualni etapu) v priméru
témér 115 bytovych jednotek. Pokracoval tak trend postupného navySovani primérné velikosti reziden¢nich
projektd (v roce 2010 pfipadalo na jeden projekt v priméru jen 82 bytd, v roce 2012 90 bytd a v roce 2014 jiz
rovnych 100 byt(). Skute¢nost, Ze si developerské spole¢nosti mohou dovolit uvadét na trh stale objemnéjsi
projekty, souvisi primarné s oZivenim poptavky po novych bytech, kterého jsme aktualné svédky. Riziko, Ze se ve
vhodné navrzeném projektu nepodafi rozprodat i velké mnoZstvi novych bytd, je tedy aktualné relativné nizké.

V souvislosti s vySe uvedenym nardstem priimérné velikosti rezidencnich projektl Gzce souvisi, Ze v roce 2016
byl identifikovan vyssi pocet vysokokapacitnich projekt, ve kterych je realizovano 300 a vice bytovych jednotek.
Takto rozsahlych bytovych projektl, které vyhovély stanovenym podminkadm pro zafazeni do analyzy, bylo
identifikovano celkem 10. Vroce 2016 (stejné jako v roce 2015) pfedstavovala nejrozsahlejsi projekt v Praze
Residence Garden Towers na Zizkové s celkovou kapacitou 629 byt(, dale nasledovaly projekty Letfianské
zahrady (v ramci aktualnich etap bylo realizovano 591 byti), Prosek park (579 byt(), Vivus Uhfinéves (451 bytd),
Britska Ctvrt (403 bytd), Tulipa Trebesin (401 byti), Rezidenéni park Na Vackové (378 byt), Marina Island (346
bytd), Cakovicky park (333 byt() a Rezidence Veselska (314 bytu).

Vyse uvedenych 10 vysokokapacitnich projektd v souhrnu zaujimalo bezmaéla tfetinovy podil na celkové nabidce
13 877 novych bytl realizovanych vramci aktualnich developerskych projektl. Velmi vyznamny bilan¢ni
prispévek mély rovnéZ projekty naleZejici do velikostnich kategorii 200-299 byt(i a 100-199 byt. Nicméné
z hlediska celkového poctu projektll jsou nejcetnéjsi spise projekty mensiho rozsahu. Téch, vjejichZ ramci je
realizovana vystavba od 10 do 49 bytovych jednotek, bylo secteno nejvice - celkem 40 (tzn. 33 % z celkového
poctu 121 identifikovanych projektd). Projektl s nabidkou od 50 do 99 byt bylo 35 - tedy 29 % (viz graf ¢. 2).

Graf €. 2: Struktura aktuélnich developerskych bytovych projektt dle velikostnich kategorii (2016)
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Zdroj: IPR Praha

Velikostni strukturu aktuédlnich developerskych projektd lze postihnout i z hlediska priimérné plochy byt(, jez
jsou v jejich ramci nabizeny. Primérna vnitini uzZitna plocha byt(, realizovanych v ramci developerskych projektd
aktualnich k zafi 2016, ¢inila 75,4 m? coZ je jen o 0,5 m? vice neZ v roce 2015.2 Pfipotteme-li k vnitfni uZitné
a garadzovych stani), pak dosahuje takto definovana primérna plocha byt v ramci aktuélnich developerskych
projektd hodnoty 89,2 m? Jednotlivé rezidentni projekty se v3ak z hlediska velikosti nabizenych bytl vyrazné

2y této souvislosti je vsak na misté poznamenat, Ze ne vzdy bylo mozné z cenikd jednotlivych projekti spolehlivé odlisit, zda se udavana plocha
bytu Fidi nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., nebo zda jde o cistou podlahovou plochou bytu bez svislych nosnych i nenosnych konstrukct uvniti bytu.
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[i87, pficemZ prlimérna velikost realizovanych bytovych jednotek souvisi do znatné miry s tim, v jakém cenovém
segmentu se konkrétni developersky projekt pohybuje. Zatimco v pfipadé 12 nejvelkorysejsich projektl
prekratovala primérna vnitfni uzitna plocha nabizenych byt 100 m? (z toho u 2 projektd dokonce i 150 m?), tak
naopak v pfipadé 2 projektl nepfesahla 50 m2

1.3 Developerské spolecnosti

Série pomérné konfrontacné ladénych tiskovych zprédv z neddvné minulosti poukazala na skutec¢nost, Ze pro
nékteré vyznamné developerské spolecnosti je z hlediska jejich image a boje o zakazniky velmi dlleZité medialni
potvrzeni jejich dileZitého ¢i dokonce nejvyznamnéjsiho postaveni na prazském rezidencnim trhu. IPR Praha se
v Zadném pripadé nebude vmésovat do konkuren¢niho boje mezi developery a vtomto duchu je nutno chapat
iniZze uvedené objektivni Gdaje prezentované v grafu ¢. 3, které pouze ilustruji, jak vysokym podilem se jednotlivi
developerfi podileli na realizaci celkového poctu 13 877 novych bytd, které byly alokovény v ramci 121 aktudlnich
developerskych projektl (resp. aktualnich dil¢ich etap téchto projektd), jez v zafi 2016 vyhovély definovanym

podminkam pro zafazeni do analyzy (viz vy3e Metodika - str. 5).

Za realizaci téchto 121 projektd bylo odpovédnych 76 riznych developerskych spole¢nosti. Pfevazna vétsina
developer( tedy méla ve fazi predprodeje, vystavby nebo jejiho dokonéeni v priibéhu roku 2016 pouze jeden
aktualni projekt. Vyjimku ale predstavovaly predevsim velké developerské spolec¢nosti, jez jsou schopny
vzhledem ke svému silnému ekonomickému i personalnimu zazemi vést vy3si poCet bytovych projektd soucasné.
Na pocatku zafi roku 2016 realizovaly nejvyssi pocet aktualnich developerskych projektd zavedené spole¢nosti,
jakymi jsou Central Group a Skanska Reality (po 7 projektech), Ekospol (6 projektt), Finep a JRD (po
5 projektech), Daramis Management a YIT Stavo (po 4 projektech). Z hlediska poctu realizovanych novych bytd
bylo v dobé zpracovani analyzy mozné oznalit spoleCnost Central Group za nejaktivnéjsitho praZzského
developera, protoZe v jeho 7 projektech v nejblizsf dobé vznikne (nebo jiz v pribéhu roku 2016 vzniklo) téméf 1,7
tisice novych bytd. S nepfilis vyznamnym odstupem se z tohoto pohledu umistila na druhém misté spole¢nost
Finep, jejiz aktualni bytové projekty pocitaji s vystavbou bezmala 1,6 tisice bytd. Z grafu ¢. 3 vyplyva, Ze obé
zminéné spolecnosti se podilely na celkové kapacité novych byt( alokované v ramci aktualnich developerskych
projektll z vice neZ 10 %. Nasledovaly spole¢nosti Ekospol se 7% a Skanska Reality se 6% podilem. I pfesto, Ze
postaveni vyse uvedenych Ctyr tradicné vyznamnych hracd jiz neni na prazském rezidencnim trhu tak dominantni
jako v letech minulych, ze stale prazsky rezidengni trh povaZovat za relativné koncentrovany (viz graf ¢. 3).

Graf €. 3: Podil developerskych spole€nosti na prazském rezidenénim trhu podle poctu bytd realizovanych
v ramci aktualnich developerskych projektli 2016
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1.4 Prodeje novych bytu

Pro posledni vyvoj na prazském reziden¢nim trhu je charakteristicky vyrazny nardst prodeji novych bytl, coz
potvrdilo i porovnani zavéri letosni a pfedchozich analyz aktudlnich developerskych projektd (viz graf €. 4).
Tento pozitivni vyvoj na strané poptavky, ktery je ale zarover doprovazen obtizemi nékterych developerskych
spolecnosti pfi pfipravé novych kapacitnich bytovych projekt(, mé za nasledek, Ze zajemci o nové bydleni maji
oproti minulosti mnohem mensi moznost vybéru a nabidka disponibilnich byt( je oproti minulosti pomérné mala,

a to predevsim ve stfednim a nizsim cenovém segmentu. Logickym ddsledkem tohoto vyvoje je signifikantni rdst
nabidkovych cen novych bytl (viz dale v kapitole 1.5).

Z celkového poctu 13 877 bytl realizovanych v ramci 121 projektl aktualnich k z&fi 2016 bylo volnych nebo
nezavazné rezervovanych pouze 3 039 bytovych jednotek - tj. pouze 22% z celkové kapacity novych byt(.2 Zbyla
kapacita novych bytd tedy jiz byla v dobé analyzy prodéana ¢i zavazné rezervovana. Jak ilustruje nize uvedeny graf
¢. 4, podil volnych bytd na celkové nabidce alokované v ramci aktualnich developerskych projektl se rok od roku
snizuje. Nicméné tempo, jakym mizi volné byty z cenikl jednotlivych developerskych projektd, predcilo veskera
nase otekavani. Castecné je ale vysoka mira prodanych &i zavazné rezervovanych bytil dana i tim, Ze na trhu bylo
na pocatku zari 2016 pomérné malo nové uvedenych projektd, které by se nachazely ve fazi prodeje bytl pred
zahajenim stavby. Takovéto projekty zaznamendvaji obecné nizsi podily prodanych bytd neZ na trhu déle
nabizené projekty, které jiz byly v priibéhu roku 2016 dokonceny anebo jsou tésné pred dokoncenim vystavby.

Graf €. 4: Podil prodanych nebo rezervovanych novych bytd z celkového poctu realizovanych bytl v ramci
aktualnich developerskych projektl (na Gzemi Prahy v letech 2010-2016)
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Zdroj: IPR Praha

Schéma ¢. 1ilustruje, Ze vysoké podily prodanych nebo zédvazné registrovanych byt v ramci letoSnich aktualnich
developerskych projektl byly registrovany na Gzemf vSech prazskych spravnich obvodd. Oproti minulosti tak tedy
neexistovaly nijak velké Gzemni rozdily v GspéSnosti prodeji novych bytd. Nevy$si podily prodanych ¢&i
rezervovanych byt( na celkové nabidce byly registrovany ve spravnich obvodech Praha 16 (98,6 %), kde se vsak
byly zaznamenany u reziden¢nich projektl lokalizovanych na Gzemf spravnich obvod( Praha 22 (64,8 %) a Praha
17 (67,6 %). S vyjimkou spravniho obvodu Praha 22 tedy plati, Ze v3ude byly prodany minimalné dvé tfetiny byt(
z celkové nabidky alokované vramci aktualnich developerskych projektl, coZz vypovida o mimofadném zajmu
0 nové byty, ktery ma v ramci Gzemi Prahy de facto plosny charakter.

By pripadé tif developerskych projektd nebyly informace o poctu prodanych a volnych bytl k dispozici. Zaroven je tfeba vzit v potaz, Ze do nabidky
dostupnych bytti nezahrnujme projekty s volnymi byty, které byly dokonceny pied rokem 2016 (viz cast Metodika na str. 5).
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Schéma ¢. 1: Podil prodanych a volnych byt realizovanych v ramci aktualnich developerskych bytovych
projektl (2016) podle spravnich obvod(*
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1.5 Ceny novych bytu

Nabidkové ceny novych bytl v Praze zaznamenavaji v poslednim obdobi razantni néarlst, coZz je primarné
zplsobeno jiz nékolikrat vySe zminénym nérGstem poptavky po novém bydleni a zérover i nizkym poctem
dostupnych byt v ramci aktualnich developerskych projekt(. Zatimco v z&fi 2015 priimérnd nabidkova cena
volnych bytli v ramci aktualnich developerskych projektd dosahovala 57 121 K&/m?, o rok pozdéji - tedy v zafi
2016 - to bylo jiz 63 226 K&/m?% Mezirocné tak tedy dle nasich statistik vzrostly nabidkové ceny volnych bytd
010,7 %. V ramci developerskych projekt( aktualnich k zari 2016 stal volny byt v priméru 6 256 444 K&, pficemz
v cenicich zlistavaly volné pfevazné byty vét3ich velikostnich kategorii.®

Veskeré informace o primérnych nabidkovych cenach novych bytl vychazeji z cenikd 94 developerskych
projektd aktuélnich k zatatku zafi 2016. V pfipadé 27 rezidencnich projektl totiz nebylo mozné zjistit ceny
volnych bytl, a to prfedevsim ze dvou dlvodd. Tim prvnim je, Ze v roce 2016 bylo evidovéno vyrazné zvysené
mnozstvi projektd, ve kterych jiz byly vSechny byty vyprodény, pficemz internetové ceniky obvykle neumozriuji
zjistit ceny prodanych nebo rezervovanych bytl. Druhy dlvod spociva v projektech, jejichZ ceniky nezobrazuji
ceny volnych byt vibec. To je pfipad predevsim rezidencnich projektd vyssiho cenového segmentu, kdy lze
zjistit cenu konkrétniho bytu jen pFi pfimém osloveni prodejce.

4Velikost jednotlivych diagrami je odvisla od celkového poctu bytl realizovanych v ramci aktualnich developerskych projektl v daném spravnim
obvodu.

> V analyze prezentované priamérné nabidkové ceny jsou vcetné DPH a kromé vnitini uzitné plochy bytu zahrnuji i plochy balkon(, lodZii a teras
(nikoliv v3ak predzahradek, garazovych stani ¢i sklept). Pokud bychom plochu balkon(, lodzii a teras k plose bytu viibec nezapocitali a uvazovali
jako relevantni pouze vnitini uzitnou plochu bytu bez jakéhokoliv prislusenstvi, pak m” stoji v praméru dokonce 74 738 K¢. ProtoZe ale balkony,
lodZie i terasy tvofi neoddélitelnou a v fadé pripadd i velmi podstatnou soucast celkové plochy bytu, tak viechny v analyze prezentované cenové
Gdaje plochy tohoto piislusenstvi zahrnuji.
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Graf ¢. 5 ukazuje, Ze mezi lety 2015 a 2016 se vlivem zfetelného zdrazovani novych bytd proménilo zastoupeni
aktualnich developerskych projekti v jednotlivych cenovych kategoriich. Ve srovnani s rokem 2015 bylo v roce
2016 evidovano vyrazné méné nejlevnéjsich rezidencnich projekt(, ve kterych nabidkova prdmérna cena volnych
bytll nepfesahovala 45 000 K¢/m?. Naopak se vyznamné zvysila Cetnost nejdraz3ich projektd s primérnou cenou
bytl pFevysujici 80 000 K¢/m?. Z grafu €. 5 rovnéz vyplyva, Ze zatimco v roce 2015 bylo nejvice developerskych
projektl se zjisténou cenovou hladinou zastoupeno v kategorii 45 000 K&/m? - 54 999 K&/m?, v roce 2016 bylo

nejcetngjsim cenovym pasmem 55 000 K&/m?- 64 999 K&/m?.

Graf €. 5: Aktualni developerské bytové projekty v letech 2016 a 2015 podle primérnych nabidkovych cen
volnych bytl
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Zdroj: IPR Praha

Cenovou hladinu konkrétniho rezidenéniho projektu spoluurcuje kombinace Fady faktord, jakymi jsou kupfikladu
cenova politika konkrétni developerské spolecnosti, pouZzité kvalitativni standardy a nérocnost zvoleného
architektonického i stavebniho feSeni projektu, aktualni podminky na reziden¢nim i finan¢nim trhu a dal3i.
Provedena analyza opétovné potvrdila, Ze primérnou cenu byt ovliviiuje i rozsah, resp. celkova kapacita
bytového projektu, pficemz nejvyssich priimérnych nabidkovych cen bytl je dosahovano u projektd komornéjsiho
razu, vramci kterych je realizovan nizsi pocet bytl. U projektll nabizejicich 10 az 50 byt( cinila primérna
nabidkova cena 72 831 K&/m?, oproti tomu v pfipadé vysokokapacitnich projektd (s 300 a vice byty v nabidce) to
bylo 56 289 K¢/m?. Asi malokoho viak ptekvapi, Ze jednim znaprosto klitovych cenotvornych faktord je
lokalizace daného bytového projektu. Roli pfitom hraje nejenom vzdalenost bytového projektu od centra Prahy,
ale i kvalita Zivotniho prostiedi a celkova atraktivita lokality, dostupnost verejné dopravy, vyznamnych
prirodnich a rekrea¢nich cilli, obcanské vybavenosti atd.

Ze schématu ¢. 2 jasné vyplyva, Ze nejdrazsi rezidencni projekty, nabizejici volné byty v cenovych kategoriich
65000 - 79999 K&/m* a pres 80 000 K&/m? jsou lokalizovany pFredeviim v centralnich Castech, v tzv.
prstencich stfedu mésta a heterogenniho mésta. Naopak finanéné dostupnéjsi bytové projekty, v ramci nichz ¢ini
primérné ceny volnych bytd 45000 - 54999 K&/m? a méné neZ 45000 K&/m?, se nachazeji v prstencich
modernistického mésta a hlavné krajiny (¢lenéni Gzemi Prahy na prstence a jejich dalsi charakteristiky v¢.
pramérnych nabidkovych cen jsou blize prezentovéany v kapitole 2.1).
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Schéma €. 2: Primérné nabidkové ceny volnych bytl v ramci aktualnich developerskych projektti 2016
(K&/m?)
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2. LOKALIZACE AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

2.1 Aktualni developerské projekty podle prstencli mésta

Z Gzemniho pohledu lze aktuadlni developerské projekty analyzovat jednak za pouZiti existujicich (Gzemné
spravnich a technickych jednotek (nap¥. spravnich obvodd a katastrélnich Gzemi - viz podkapitoly 2.2 a 2.3), ale
pro konkrétngjsi predstavu o tom, v Gzemich jakého charakteru nové byty prevézné vznikaji, se jevi jako
vhodnéjsi aplikace Gzemniho kritéria tzv. prstencl mésta. V ramci tohoto pasmového ¢lenénf, které vytvoril IPR
Praha pro Gcel tvorby nejriiznéjdich Gzemnich rozbor( a analyz, bylo uplatnéno ¢lenénf na 5 prstenci (jadro,
stfed, heterogenni mésto, modernistické mésto, krajina), které sdruZuji C¢asti mésta sobdobnymi
charakteristikami.

Schéma ¢. 3: Aktualni developerské bytové projekty 2016 v€etné zobrazeni poCtu realizovanych bytl
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Z vyse uvedeného schématu ¢. 3 vyplyva, Ze v ramci 121 developerskych projekt aktualnich k zari 2016 nebyl
identifikovan ani jeden projekt, ktery by byl lokalizovan v prstenci jadra mésta. To je dano tim, Ze v historickém
jadru mésta je zjevnd absence zastavitelnych ploch, a pokud zde jiZ jsou néjaké developerské projekty
realizovany, tak predevsim ve formé citlivych rekonstrukci, nastaveb ¢i vestaveb stavajicich objektd.
Developerské projekty tohoto typu ale nebere analyza v potaz (viz metodicky dvod na str. 5).

V nepfilis Gzemné rozsahlém prstenci stfedu mésta, ve kterém prevazuje pfedevsim blokova zastavba z 19.
stoleti, jeZ plynule navazuje na jadro mésta, bylo v rdmci 13 projektl realizovano 1 189 bytovych jednotek, tedy
pouze necelych 9 % z celkové kapacity byt v ramci developerskych projektl aktualnich k z&fi 2016. Ve stfedu
mésta jsou alokovany spie projekty mensiho rozsahu (na 1 aktualni developersky projekt pfipadalo necelych 92
bytovych jednotek), které se zaroven vyznacovaly nejvy3si cenovou hladinou (volnych) bytl, jez zde byly
v priméru nabizeny za 81 023 K¢/m? (celoprazsky primér byl 63 226 K&/m?).

Prstenec heterogenniho mésta, ktery tvofi zaloZend zahradni mésta a rliznorodd zéstavba prevazné z prvni
poloviny 20. stoleti, je z hlediska intenzity nové vystavby oproti stfedu mésta vyznamnéjsim Gzemim. Na Gzem{
heterogennitho mésta bylo v zafi 2016 identifikovano 42 projektl s 3 636 byty, coZ predstavovalo 26 %
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z celkového poctu bytd realizovanych v ramci prazskych aktualnich developerskych projektl. Na jeden projekt
pfipadalo v prstenci heterogenniho mésta v priméru jen 87 bytl, tedy nejméné ze vSech prstencl. V z&fi 2016
¢inila primérnd nabidkova cena volnych bytd vramci developerskych projektd umisténych v prstenci
heterogenniho mésta 74 469 K&/m? coZ bylo v porovnani s celoprazskym pramérem pfiblizng o 11 tisic K¢/m?
vice.

charakterizovat predevsim zastavbou sidlist, ale i arealy produkce a jiné vybavenosti. Bylo zde identifikovéno 47
developerskych projektt aktualnich k z&F1 2016 (tj. jen o 5 projektt vice neZ v prstenci heterogenniho mésta), ale
jejich celkova kapacita ¢itala 6 553 bytovych jednotek, coZ pfedstavuje téméf polovinu (47 %) z celoprazského
objemu. Reziden¢ni projekty realizované na Gzemi prstence modernistického mésta byly velmi kapacitni
(v prdméru pfipadalo na projekt, resp. na jeho aktualni fazi 139 bytd) a zarovei finan¢né dostupnéjsi, protoze
volné byty zde byly nabizeny v priiméru za 55 854 K¢/m?

V prstenci krajiny, ktery lze charakterizovat pfevazné otevienou pfiméstskou krajinou a Gzemim mensich sidel
(byvalych obci) a arealt produkce, bylo identifikovano 19 aktualnich developerskych projekt(i s 2 499 byty (tj.
18 % z celopraZského poctu bytl v rdmci aktualnich projektd). V této souvislosti pfipomefime, Ze analyza nebere
v potaz projekty zamérené na vystavbu rodinnych domd, které jsou v okrajovych ¢astech Prahy pomérné Cetné.
Jsou zde realizovany spiSe nadprimérné velké projekty vystavby bytovych domi (v priméru pfipada na projekt ¢i
jeho etapu téméf 132 byt() a nové byty jsou zde v ramci Gzemi hlavniho mésta finan¢né nejdostupnéjsi - v zari
2016 ¢inila primeérna nabidkova cena volnych byt 49 050 K&/m?.

Tabulka €. 1: Zakladni charakteristiky aktualnich developerskych projektli 2016 podle prstenci®

Y . primérny pocet prumérna
pocet aktualrllch . o byti na 1 aktualni nabidkova cena
prstenec developerskych pocet byt . P o
rojektd developersky (volnych) bytn
P projekt (Kg¢/m?2)
jadro 0 0 X X
stfed 13 1189 91,5 81023
heterogenni mésto 42 3636 86,6 74 469
modernistické mésto 47 6 553 139.4 55 854
krajina 19 2499 1315 49 050
Praha celkem 121 13 877 114,7 63 226

Zdroj: IPR Praha

2.2 Aktualni developerské projekty podle spravnich obvodu

Z celkového poctu 22 prazskych spravnich obvodll se na zacatku zafi 2016 vyskytoval alespon jeden aktualni
developersky bytovy projekt na Gzemi 18 spravnich obvod(. Pouze v Praze 1, Praze 2, Praze 19 a Praze 21 nebyl
identifikovan adny projekt, ktery by splioval stanovené podminky pro zafazeni do analyzy (viz ¢ast Uvod
a metodika).

Tak jako témér kazdy rok, i v letoSnim roce byl zdaleka nejvy3si pocet aktuélnich rezidenénich projektd
zaznamenan na Gzemi spravniho obvodu Praha 5, kde se vyskytovalo 18 projektd. Vyssi pocet aktudlnich
developerskych projektd byl evidovén rovnéZz na tzemi sprévnich obvodi Praha 4 (12 projektd), Praha 6 (11
projekt(l) a Praha 12 (10 projekt(). Ve viech téchto zminénych spravnich obvodech viak byly realizovany spise
reziden¢ni projekty mensiho rozsahu. V Praze 4 a Praze 6 pfipadalo na jeden projekt (popt. jeho aktualni etapu)

v priméru dokonce jen necelych 42 byt, pficemz hodnota celoprazského priiméru dosahovala témér 115 bytd.

6 Jak jiz bylo uvedeno vyse, v pfipadé 27 rezidencnich projektd nebylo z riznych divodd mozné zjistit primérmé nabidkové ceny (volnych) bytd.

Udaje o cenach prezentované v tabulce jsou tedy vypocteny z 94 aktualnich developerskych projekto.
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Z hlediska celkového poctu nové realizovanych bytovych jednotek v ramci developerskych projekt(i aktualnich
k zafi 2016 predstavoval spravni obvod Praha 9 nejvyznamnéjsi oblast bytové vystavby v ramci hlavniho mésta.
Celkem v 8 projektech (resp. aktualnich fazich téchto projektd) zde bylo realizovano celkem 1739 bytd, a to na
Gzemfi katastrd Vysocan, Stfizkova, Hloubétina, Hrdlofez a v mensim rozsahu i Proseku. Praha 9 nepredstavovala
v ramci Prahy nejdlleZitéjsi oblast vystavby bytovych dom( jen v letoSnim roce, ale jde o kli¢ovou oblast nové
vystavby i z dlouhodobéjsi perspektivy, coZ dokladaji i starsi zavéry analyz aktualnich developerskych projekti
kazdoro¢né publikovanych od roku 2009 (viz graf €. 6).

Tabulka €. 2: Aktualni developerské bytové projekty 2016 podle spravnich obvodu

spravni obvod pocet devglop:erskflch pocet r’eali.zovan)'(ch prﬁr'nérn)’/ pocet byt realjzovam? v ramci
projektd bytovych jednotek jednoho developerského projektu

Praha 1l 0 0 X
Praha 2 0 0 X
Praha 3 7 1636 234
Praha 4 12 498 42
Praha 5 18 1354 75
Praha 6 11 460 42
Praha 7 2 502 251
Praha 8 8 802 100
Praha 9 8 1739 217
Praha 10 5 515 103
Praha 11 3 142 47
Praha 12 10 922 92
Praha 13 7 1076 154
Praha 14 6 520 87
Praha 15 6 770 128
Praha 16 1 70 70
Praha 17 2 225 113
Praha 18 7 1542 220
Praha 19 0 0 X
Praha 20 1 33 33
Praha 21 0 0 X
Praha 22 7 1071 153

Praha celkem 123 13761 112

Zdroj: IPR Praha

V zari 2016 predstavovalo v hlavnim mésté druhou nejvyznamnéjsi oblast vystavby bytovych doml Gzemi
spravniho obvodu Praha 3, kde bylo v 7 projektech alokovano 1 636 novych byt (6 ztéchto 7 projektd bylo
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v katastralnim Gzemi Zizkova). Zvelké €asti se na takto vysokém objemu podilel vibec nejrozsahlejsi
identifikovany aktualni developersky projekt v Praze, jimZ byl projekt Garden Towers se 629 byty, které jiz byly
zkolaudovany v priibéhu léta letoSniho roku.

Treti nejvyznamnéjsi oblast nové bytové vystavby predstavoval spravni obvod Praha 18, ktery zahrnuje Gzemi
Letfian a Cakovic. Zde bylo ve fazi predprodeje, vystavby nebo jejiho dokonéeni v priibéhu roku 2016 celkem
7 aktudlnich projektd s1542 byty. VétSina z developerskych rezidencnich projektl je zde realizovéna pfi
vychodnim okraji intravilanu Letfian. Spravni obvod Praha 18 (jesté spolu s Gzemim Prahy 22) pfedstavoval mezi
lety 2015 a 2016 oblast s nejvyssim mezirocnim nardstem vystavby v ramci aktudlnich developerskych projekt(.

Graf ¢. 6: Nové bytové jednotky ve spravnich obvodech Prahy realizované v ramci aktualnich
developerskych projektt (2009-2016)
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2.3 Aktualni developerské projekty podle katastralnich Gzemi

Aktualni developerské bytové projekty, které vyhovély vyse stanovenym podminkédm pro zafazeni do analyzy, se
v z&F1 2016 vyskytovaly na Gzemi 53 katastr( (z celkového poctu 112 katastralnich Gzemf). Sledované reziden¢ni
projekty prevazné absentovaly v katastralnich Gzemich lokalizovanych v historickém jadru mésta, a jak vyplyva
ze schématu €. 4, tak do zna¢né miry i v okrajovych ¢astech Prahy, kde je vice zastoupena vystavba ve formé
rodinnych domd.

Stejné jako vroce 2015 tak i vroce 2016 byl nejvy3si pocet aktudlnich developerskych projektd vystavby
bytovych domi zjidtén v katastralnim dzemi Modfany (9 projekt(), které pfedstavuje hlavni oblast nové vystavby
v jizni ¢asti hlavniho mésta. Po 6 bytovych projektech vyhovujicich stanovenym podminkam bylo na pocatku zari
2016 napotitano v katastralnich Gzemich Hlubocepy, Letiiany a Zizkov, po 5 projektech na Smichové, ve
StodUlkach a Uhrinévsi. V uvedenych katastrélnich Gzemf je vysoky pocet rezidencnich projektd evidovan takika
kazdym rokem.

Z hlediska celkového pottu byt realizovanych vramci aktualnich developerskych projektti obsadil Zizkov
s celkem 1235 novymi bytovymi jednotkami opétovné vedouci pozici mezi prazskymi katastralnimi Gzemimi.
Druhy nejvy3si pocet novych bytl byl v prvni dekadé za¥i 2016 identifikovan v katastralnim Gzemi Letfiany (1 209
bytd). Ve zbylych katastralnich Gzemich jiz polet novych byt realizovany vrédmci aktualnich rezidengnich
projektil nepfesahoval 1 tisic. Nejvice se této hranici pfibliZila katastralni Gzemi Uh¥inéves (933 byt() a Modfany
(902). Intenzivni bytova vystavba probthala rovnéz na Gzemf katastrd Stodilky (714), Stradnice (627), St¥izkov

(579), Hloubétin (518) a Hole3ovice (502).

Schéma €. 4: Pocet bytovych jednotek v katastralnich Gzemich Prahy realizovanych v ramci aktualnich
developerskych projektl 2016
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SHRNUTI

Vystupy z analyzy poukazaly na nékteré vyznamné zmény, které prazsky rezidenc¢ni trh v poslednim obdobi
prodélava. Ackoliv vystavba novych bytll se v hlavnim mésté stale drZi na vysoké Grovni - na pocatku zari 2016
bylo identifikovano 121 aktualnich bytovych projektt s 13 877 byty (tj. prakticky stejny objem jako v roce 2015) -
znacny rozdil oproti minulému obdobni spocivé v razantnim sniZeni nabidky volnych byt(. Zajemci o nové byty
mohli vybirat pfiblizné jen z 3 tisic volnych byt{ a podil prodanych a rezervovanych bytil na celkovém poctu bytl
realizovanych v ramci developerskych projektd aktualnich k zafi 2016 dosahoval 78 % (tj. o 13 procentnich bodd
(tzn. od roku 2009). Dusledkem néristu poptavky, na ktery developerské spoletnosti nemohou mimo jiné
vzhledem k délce a narocnosti Gzemniho a stavebniho fizeni developefi rychle a pruzné reagovat, je pomérné
strmy rdst cen novych bytl. Primérna nabidkova cena byt nabizenych vramci aktualnich developerskych
projektl Cinila 63226 K&/m? coZ v porovnani srokem 2015 predstavuje narlist témé&f o 11 %. Vramci
developerskych projektl aktualnich k z&fi 2016 stal volny byt v priméru téméF 6,3 milionu K¢ (v cenicich byly
dostupné predevsim byty vétsich velikostnich kategorif). Za jeden znejdilezitéjsich faktor(i aktualné silné
poptavky po novych bytech v Praze lze bezpochyby povaZovat nizké Groky hypotecnich Gvérd, oziveni ekonomiky
doprovazené rdstem mezd a stim souvisejici zvySeny optimismus spotfebiteld. Vyznamnou roli sehrava
i opétovny narlst zajmu o nové byty pro investi¢ni acely.

Z hlediska Gizemniho pidsobeni probiha v ramci Prahy vystavba novych bytovych dom( nejintenzivnéji v prstenci
modernistického mésta s prevazujici sidlistni zastavbou, kde bylo v zafi 2016 ve 47 aktualnich developerskych
projektech realizovano 6 553 byt(, coZ predstavovalo témér polovinu z celoprazského objemu novych bytovych
jednotek. Zaroven byly v prstenci modernistického mésta realizovany v priméru nejvétsi rezidenéni projekty (na
jeden projekt ¢i aktualni diléi etapu zde pFipadalo 139 bytl, celoprazsky primér byl 115 byt(). Z hlediska
intenzity bytové vystavby predstavuje relativné vyznamné Gzemi i prstenec heterogenniho mésta, kde bylo
soustfedéno 26 % z celkové nabidky novych bytd v rdmci prazskych aktuédlnich developerskych projekt(i. Méné
intenzivn{ vystavba bytovych domd byla identifikovédna v pasmu krajiny (18 % z celopraZzského objemu), nové
byty zde ale byly ze viech oblasti hlavniho mésta finan¢né nejdostupné&jsi (49 050 K&/m?). Naopak v prstenci
sttedu mésta prevaZzovaly developerské projekty vyssiho cenového segmentu (volné byty byly v priméru
nabizeny za 81023 K&/m?), celkovy objem vystavby zde v3ak nebyl z celoprazského hlediska pfilis vyznamny
(pouze necelych 9 % z celkového objemu). V prstenci historického jadra mésta nebyl opétovné identifikovéan ani
jeden projekt, ktery by vyhovél podminkam pro zafazeni developerského projektu do analyzy.

Pfi uplatnéni Gzemniho kritéria 22 spravnich obvod{ predstavovala nejvyznamnéjsi oblast vystavby bytovych
domd Praha 9 s 8 aktualnimi developerskymi projekty a 1 739 byty, nasledovana Prahou 3 (7 projektd s 1636
byty) a Prahou 18 (7 projekt( s 1542 byty). Praha 9 tak vystfidala na vedouci pozici spravni obvod Praha 15, ktery
vramci hlavniho mésta zaznamenaval nejvy$si pocet novych byt v letech 2013, 2014 i 2015. Sdruzime-li
sousedici spravni obvody do vétsich Gzemnich celkl, mizZzeme konstatovat, Ze zhlediska celkové kapacity
aktualnich developerskych projektl byl vroce 2016 nejvyznamnéjsi oblasti severovychod Prahy. Na Gzemi
sousedicich spravnich obvod( Praha 8, Praha 9, Praha 14 a Praha 18 byla alokovéna tfetina novych bytd, které
byly na Gzemi Prahy realizovany v ramci aktualnich developerskych projektd.

Z pohledu katastralnich Gzemi predstavoval nevyznamnéjsi oblast nové bytové vystavby jiz druhym rokem za
sebou Zizkov, ve kterém bylo v zaFi 2016 v ramci 6 aktuélnich developerskych projektii evidovano 1235 novych

bytd. Druhy nejvyssi pocet bytl byl realizovan na Gzemf katastru Letfian (1 209 bytl rovnéz v ramci 6 projektd).
Ostatni katastralni Gzemfi jiZ nasledovala s vyraznéjsim odstupem.

Vyvoj vystavby v pristich letech se bude odvijet do znatné miry od ekonomického vyvoje a objemu koupé&schopné
poptavky, avsak posledni vyvoj na prazském rezidencnim trhu rovnéz ukazal, Ze intenzita budouci vystavby bude
rovnéz zaviset na tom, zda se investorim a developerdim podafi v&as pripravit pozemky k nové vystavbé. Dle
odhadu bytové vystavby pro obdobi 2016 aZ 2020, ktery IPR Praha publikoval za jednotlivé méstské Casti
v listopadu 2015, by dle stfednf (tzn. nejpravdépodobnéj3i) varianty mélo byt v tomto pétiletém obdobi na tzemi
hlavni mésta postaveno 27 800 bytd (minimalni varianta po&ita s 22 600 byty a maximalni s 33 000 byty).
Z hlediska tGzemniho pidsobeni nové vystavby nepredpoklddame nijak dramatické zmény oproti dosavadnimu
vyvoji. Vystavba by stale méla probihat nejintenzivnéji v prstenci modernistického mésta.
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PRILOHA: Pehled aktualnich developerskych projekti 2016

(fazeno podle abecedy)

nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor s:t:\a;ggi E;;f:f
4Blok Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 10 223
4U Living Green Cape International, s. r. o. Praha 4 55
ArtDec Michle Peto Real, a. s. Praha 4 28
Atrium Kobylisy CTR Group, a.s. Praha 8 140
Aurora projekt KRR Development, a. s. Praha 10 64
Bieblova Pela Invest,s.r. 0. Praha 5 25
BLV Horni Mécholupy Trigema Development, s. r. 0. Praha 15 67
Botanica Etapa K (1,2, 3, 4) Skanska Reality, a. s. Praha 5 162
Britska Ctvrt Etapy VI, VII, VIII, IX Finep CZ, a.s. Praha 13 403
Bydleni Na Beranku SPGroup, a. s. Praha 12 27
Bytovy diim Markéta VS70,s.1.0. Praha 6 19
Bytovy diim Plzenska 253 EL-TI& CO,s. 1. 0. Praha 13 13
Bytovy diim Triangl Urban Developers and Investors, s. r. o. Praha 13 112
Bytovy diim Vokacova Lapianta, spol.s. r. 0. Praha 4 38
Byty Krejcarek DEGROUP, s.r. 0. Praha 9 45
Byty Kyje byt. dim B1 PMS, spol., s. r. 0. Praha 14 18
Byty Nesvadbova Professionals, s. r. 0. (prodejce) Praha 12 16
Byty U Dubu Etapy I, I Kuchaf & Thein, s. r. 0. Praha 12 234
Byty U parku RZ Development, spol. s.r. 0. Praha 12 20
CLB Letfiany Trigema Development, s. r. 0. Praha 18 75
Cakovicky park byt.domy A, B, C, D, E, F, M&K Development, a. s. Praha 18 333
N, P, R,
Dock Etapa River Watch II Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 8 67
Ecocity Malesice Etapa Il JRD, s. 1. 0. Praha 10 66
EKOCITY Uhfinéves Etapal Ekospol, a. s. Praha 22 176
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nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor Sggjzzi E;’fﬁ
Harfa Park Etapa VI Finep CZ, a. s. Praha 9 175
Hodkovicky Green Real Development 2001, a. s. Praha 4 57
Horni PoCernice IV. Canaba, a. s. Praha 20 33
Hostivafské zahrady Erenika, s. 1. 0. Praha 15 71
Hrebenky Lexxus Norton (prodejce) Praha 5 19
Jahodnice byt. dim H Skanska Reality, a. s. Praha 14 11
Karlin Park Daramis Management, s.r. 0. Praha 8 136
Koivu Zli¢in Etapy [, I1 YIT STAVO, s. 1. o. Praha 17 160
Kolovraty - K Ri¢antm Bemett, a. s. Praha 22 78
Koti Hyacint Modfany II. etapa YIT STAVO, s. 1. o. Praha 12 82
La Crone BM Develop, s. 1. 0. Praha 6 76
Letfianské zahrady byt. domy A, B, C,D, E, F, Central Group, a. s. Praha 18 591
G,L,M,N,O,P
Maly Haj Etapy IV, V, VI Finep CZ, a. s. Praha 15 282
Marina Island Etapy I, II (byt. domy A, B, Daramis Management, s.r. 0., Praha7 346
C,D,E) Lighthouse Group
Metropole Zlic¢in byt. domy A1, B1 Central Group, a. s. Praha 17 65
Michelské zahrady Ekospol, a. s. Praha 4 36
Milicovsky haj Etapa "Lesni" Skanska Reality, a. s. Praha 11 116
Modfansky Haj byt. domy B, C, E Avestus Real Estate Praha 12 54
Na Korébé Real-Treuhand Reality, s.r. 0. Praha 8 28
Nad Prehradou Etapy III, IV, V Finep CZ, a.s. Praha 15 152
Nad Volynkou byt. domy A, B, C Central Group, a. s. Praha 22 116
Nové Chabry Viladomy C, D, E Star Group Ltd Praha 8 230
Obytny diim Veleslavinska Veleslavinska 46, s. . 0. Praha 6 20
Obytny soubor Na KFtiné bytovy diim C Business Centrum Mikrotechna, s. r. o. Praha 11 12
Obytny soubor Na Stépance viladomy La1l, La2, M5a, Mramorka, s. r. 0. Praha 5 34

Méb
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nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor Sggjzzi E;’fﬁ
Panorama Hlubocepy Ledexus, s.r. 0, Praha 5 31
Panorama Kyje Etapy VII, VIII Ekospol, a. s. Praha 14 187
Panorama PraZacka CTR Group, a.s. Praha 3 26
Park Hloubétin byt. domy A, C JRD, s. 1. 0. Praha 14 87
Pitkovické zahrady byt. domy A, B, C Central Group, a. s. Praha 22 60
Pod Hvézdou Cisarka, s.r. 0. Praha 6 35
Podolské schody Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 4 20
Prosek Park Etapy VI, VII, VIII, IX, X Finep CZ, a. s. Praha 9 579
Rajsky vrch byt. domy G2, G3, F2, F3 Landia Management, s. r. 0. Praha 14 104
Residence Castle View ED Group, a. s. Praha 4 48
Residenéni bydleni Podbaba KEMPZ House, s.r. 0. Praha 6 77
Rezidence Barrandovska skala Vision Development, s. r. 0. Praha 5 12
Rezidence Bfevnov BVK, s. 1. 0. Praha 6 12
Rezidence Bfevnovské centrum Central Group, a. s. Praha 6 79
Rezidence Centrum Radotin VCES Property Development, a. s. Praha 16 70
Rezidence Davidkova Davidkova, s. 1. 0. Praha 8 16
Rezidence Garden Towers Central Group, a. s. Praha 3 629
Rezidence Lesopark Elidcat Prague, s.r. 0. Praha 18 56
Rezidence Modfanka Etapal Horizon ModFany, s.r. o. Praha 12 162
Rezidence Nad Ostrovem Neocity Towers, s. 1. 0. Praha 4 11
Rezidence Pod Skalou Codeco, a.s. Praha 8 78
Rezidence Sacre Coeur 2 Satpo Development, s. r. 0. Praha 5 85
Rezidence Trilobit JRD, s. 1. 0. Praha 5 32
Rezidence Trinity (Trio Karlin) Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 8 107
Rezidence U Veleslavinského budovy 5a 6 Neocity Towers, s. r. 0. Praha 6 33
zémku

Rezidence Veselska Etapy I, I1 Rezidence Veselska, s. r. o. Praha 18 314
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nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor Sggjzgi E;’fﬁ
Rezidence Vitkovka IP Izolace Polng, s. 1. 0. - divize Invest Praha 3 78
Rezidence Vrchlického Geosan Development, a. s. Praha 5 73
Rezidence Waltrovka bytové domy A1, A2, A3, Penta Investments (konzultace: V Praha 5 257
B1, B2, B3, B4, D1, D2, D3 Invest CZ, a.s.)
Reziden¢ni park Na Vackové Byty (byt. domy A, B, C, D, Metrostav Development, a. s. Praha 3 378
E) a Viladomy
Rodinné bydleni Na Cibulce Intertrade - Bydleni Naskové, s. r. o. Praha 5 50
Romance byt. ddm JK Skanska Reality, a. s. Praha 22 73
Royal Triangle Residence BPD Development, a. s. Praha 6 48
SKY Rezidence Barrandov Etapy [, I1 CERE Invest Praha 5 109
Slunecné terasy Ekospol, a. s. Praha 13 135
Sluneény vriek byt. domy M, N Orco Property Group Praha 15 80
SMART hyty Nové Butovice Etapa Il Trigema Development, s. r. 0. Praha 13 136
Staromodranské rezidence Omikron Group, a. s. Praha 12 83
Suomi Hloubé&tin Etapa I (Espoo) YIT STAVO, s. r. 0. Praha 9 149
Talo Kavalirka YIT STAVO, s. 1. 0. Praha 5 98
Tandem Modfany Sekyra Group, a. s. Praha 12 76
Terasy Strasnice Skanska Reality, a. s. Praha 10 139
Terasy Smukytka Smukyrka Development, s. r. o. Praha 5 17
Tulipa City AFI Europe Czech Republic, s. r. 0. Praha 9 249
Tulipa Trebesin Fazel, II AFI Europe Czech Republic, s. r. o. Praha 3 401
U cukrovaru El¢a a Emca, Rarach Skanska Reality, a. s. Praha 12 168
U Gymplu Develop Invest, a. s. Praha 9 80
U Pernikarky 7 JRD, s.r. 0. Praha 5 10
U Starého mlyna Urban Developers and Investors, s. r. o. Praha 22 117
Vjehlici BM Develop, s. 1. 0. Praha 4 31
V Tower PSJ Invest Praha 4 130
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nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor Sggjzzi E;’fﬁ
V Zahradkéach Skanska Reality, a. s. Praha 3 107
Vila Mrstikova Reko, a. s. Praha 10 23
Vila Vokovice Daramis Management, s.r. 0. Praha 6 51
Viladomy Dubet Ekospol, a. s. Praha 15 118
Viladomy Na Vidouli Abbey, s. r. 0. Praha 13 50
Viladomy Semmering JRD, s. 1. 0. Praha 5 12
Viladdm Bohdalec Metis Property, s. r. 0. Praha 4 30
Villa Atrium Bubenet Codeco, a. s. Praha 6 10
Villa Crema RS Development, s. r. 0. Praha 11 14
Villa Victoria RS Development, s. r. 0. Praha 14 13
Vitality rezidence Satpo Development, s. 1. 0. Praha 5 50
Vitkovia Rezidence Archikéd, a. s. Praha 3 17
VIVUS Luka Vivus, s. 1. 0. Praha 13 227
VIVUS Uhfinéves Etapy [, I1 Vivus, s.r. 0. Praha 22 451
Vltavska vyhlidka Central Group, a. s. Praha7 156
Vyhledy Barrandov Ekospol, a. s. Praha 5 278
Vyladéné byty Melodie, Harmonie EXAFIN, a. s. Praha 18 79
WhiteGray Rezidence VInvest CZ, a.s. Praha 4 14
Zahrady Nad Rokytkou II Etapa IV, budovy 1-7 BCD Group & Broomwell Developments Praha 9 282
Zelené Mésto 2 byt.domy A,B,C,D, E, F Daramis Management, s. r. o. Praha 9 180
7Zivé Letiiany Landia Management, s. r. 0. Praha 18 94

Zdroj: IPR Praha

*uvedeny pocet byti u konkrétniho projektu zahrnuje pouze bytové kapacity, které jsou realizovany v ramci aktualnich etap projekti
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