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Uvod

Lokalita Nového Sedlce se rozklada na Gzemi tFi méstskych ¢éasti -

Prahy 6, Suchdola a Lysolaji. Na ploSe cca 32 ha lze pfedpokladat
postupny rozvoj a zastavbu. Je zde navrZeno riiznymi subjekty mnoZstvi
zmén (P, které nejsou koordinovéany nebo se vzajemné prekryvaji. Uzemf
protind navrhovana trasa tramvajového spojeni Dejvic se Suchdolem,
ktera je jednou z prioritnich trati dle schvalené Strategie rozvoje
tramvajovych trati v Praze do roku 2030. Stfetédvaji se tu zajmy vlastnikd
pozemk( — statu, mésta, méstskych ¢asti a soukromych subjektl i osob.
Severné od Kamycké ulice, v okoli historické cihelny a byvalych mraziren,
navazuje tzemi s dal§imi podnéty na zmény UP pro bytovou vystavbu.
Na feSeni tramvajové trati i zéstavby v Sedlci byla vypracovéna fada
studif, nad kterymi vsak nedoslo k dohodé vSech zicastnénych.

Tato studie vznika na podnét hl. m. Prahy s Gmyslem koordinovat
zameéry rozdilnych subjektl v Gzem{ a projektu tramvajové trati do
Suchdola, sjednotit mnozstvi zmén Gzemniho pléanu v lokalité, dosédhnout
dohody viech aktérd a urychlit proces planovani a koordinace jak
tramvajové trati, tak bytové vystavhy a vefejné vybavenosti. Urbanisticka
studie md za cil navrhnout koncepci zéstavby a vefejnych prostranstvi
a stabilizovat trasu tramvajové trati. Po projednani a schvaleni hlavnimi

vlastniky v Gzemi bude tato studie podkladem pro zménu UP.



Kontext mésta

Resené tizemi se nachazi na levém biehu Vltavy na severnim okraji
Prahy cca 5 km vzduSnou ¢arou od centra mésta.

Uzemf tvoFi pomyslnou branu do Prahy pfi vtupu ze severu -
krajina se z Gzkého kafonu rozsifuje a umoziuje dalkové pohledy
do okoli. Dominantnim prvkem je zde stale pfiroda, jejiZ rozsahla
chrdnéné Gzemi se nachézeji po obou stranéch reky. S ohledem na
vzdalenost od centra a pozici ve mésté ma fesend lokalita znacny
potenciél rozvoje.

Urbanisticka studie ma za cil vzajemné smysluplné provazat
Gzemi Sedlce a Suchdola a propojit tuto lokalitu i s centrem Prahy.
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Vymezeni Gzemi

Regené Gizemi studie zahrnuje oblast tzv. Nového Sedlce a Vyhled,
okrajové ¢asti MC Praha - Suchdol. Obé tyto oblasti jsou vzajemné
provéazany Kamyckou ulici, kterou je planovano vedeni budouci
tramvajové trati z Podbaby do Suchdola.
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Severozapadni bieh Vitavy

Sirsi, prirodné-urbanisticky kontext feSeného tizemi
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Krajina Hluk
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Suchdol — Sedlec
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Charakter zastavby

Suchdol, Sedlec i Lysolaje si ponechavaji charakter drobnéjsi
zéstavby (struktura zahradniho mésta nebo vesnicka). Pouze areél
Ceské zemédélské univerzity a Akademie véd piinasi do Gizemi pro
sebe specificky typ zastavby.

Jadro historické obce Sedlec tvofi tzv. Zamecek, byvaly velkostatek,

kolem kterého jsou zbytky pdvodni vesnické zastavby. Do struktury
Sedlce se propisuje také industrialni zastavba soustiedéna kolem
Hergetovy cihelny. Obdobné v oblasti Starého Suchdola je zachovano

historické jadro obce v okoli Brandejsova statku.
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Vyuziti dzemi

Lokalita Sedlec je v ¢ésti svého historického jédra a vychodné od
Zelezni¢ni trati obytna s vesnickou zéstavbou drobného méfitka.
Zéapadné od Zelezni¢ni trati se nachdzeji rusici vyrobni aredly a
sklady a nékolik dnes jiz opusténych areald. Vychodné od trati se
nachazi areédl soukromé zakladni skoly Riverside. Smérem na zéapad,
od Suchdola, je Gzemi oddéleno lesnimi a kiovinatymi plochami.

V ¢asti Nového Sedlce se nachézeji pfedevsim deponie
stavebniho odpadu, které jsou stale vyuZivény a jejich objem
kazdym dnem roste. V nejnizsi ¢asti této oblasti, s pfimym
napojenim na Kamyckou ulici, se nachazi opét rusici vyrobni areal.
U jizni hrany smérem k Podbabskym skaldm se nachazi sportovni
stfelnice, areél policie a dnes jiZz nevyuzivany areal vodarny.
Smérem do Lysolajského tdoli se rozkladaji louky a kiovinaté
plochy.

MC Praha — Suchdol je pfedeviim obytna lokalita tvofena
prevazné rodinnymi domy. Jeji dlleZitou soucasti je i areal Vysoké
Skoly zemédélské, ktery se nachazi na jejim jihozdpadnim kraji.
Severnf a jizni ¢ast Suchdola oddéluji zahradkarské osady, louky a
pastviny. V severni Casti se nachazi historické jadro s Brandejsovym
statkem.
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zahrady, sady, vinice rekreaéni areély a zahradkové

doprovodna vegetace

- lesy a lesoparky

vysoké Skoly, véda, vjzkum I rodinné domy a Einzovni vily obchody [ verejna hromadna doprava
Skoly a vychova - bytové domy - rusici vyrobni i nevyrobni
socialni sluzby devastovana tzemi bez staveb, deponie
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Silnicni sit’

silnice II. t¥idy

silnice III. tFidy

mistni komunikace I. tfidy

mistni komunikace II. tfidy

mistni komunikace III. tFidy

vybrané mistni komunikace IV

vybrané Gcelové komunikace

Veiejna doprava

autobus

vlak

pFivoz

22 [ PODKLADOVA STUDIE PRO ZMENU (P Z3827]

Pési doprava

chodniky

vybrané komunikace bez chod

vyslapané pésiny

F .
4
fon, SN — o /0 || - modra
f. 2z
f e S L f | zelend
] AN/ A AR’ /A A EELEEELLD tervend
—
7 Zluta
! 5.
7
Y - P
Il
b
’
4
P2 ]
/
¢ \7
Cyklodoprava
b v .. s o
.. o SRR\ WA ¥/ By === Bt vyznacena cyklisticka trasa
LS 000900, o, : stezka pro cyklisty
.. IS} cyklopruh
@
°. K
o .'
b4 ]
o )
o ®
L] °
L J
o [
(] o o
7 %
[s] (X X J
P4 2 0e900000g
® [ ]
[ ] ..
[ ]
0o®
.’
&
..
o® |
(X X J
(] ’ ..O
[ 3K )
(]
®
.O LPY o
g (]
@
° &,
-a®

23



Zasobovani plynem

» » »
Zasobhovani vodou
pFivadéci vodovodni fad
hlavni vodovodni fad
0 zafizenf na vodovodnf siti
- plocha vodarenského zafizeni
\)
W
N
N

VDJ SEDLEC
228.5/223.5
3000 m3

RS 323 SUCHDOL I.

3 » »
Odkanalizovani
kmenova stoka
kanalizaénf sbérat
kanalizaéni shérat - vytlak
vedlejsi kanaliza¢ni shérat
N Cistirna odpadnich vod
=] Cerpaci stanice
Cs
V SEDLCI
DUN )
LYSOLAJE S| .
g KAMYCKA
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Zasobovani elektrickou energii

nadzemni trasavedeni 110 kV
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Verejna vybavenost

Skolstvi

V Sedlci se nenachazf zadna matefska ani zakladni 3kola, kterou by zfizovala MC
Praha 6.V soucasnosti je v provozu pouze soukroma zékladni skola Riverside s
vyukou v anglictiné.

MC Praha - Suchdol zfizuje 2 mate¥ské $koly. Ob& maijf kapacitni naplnénost
100 %. V MC se vyskytuji také soukromé matefské skoly a détské centra, které
ale nejsou predmétem analyzy. V MC Praha - Suchdol je jedna zakladni gkola,
kterou zfizuje méstska ¢ast. Jeji naplnénost je 93 %. Naplnénost ZS zpiisobuje
potfebu dojizdét (zvysovani dopravni zatéze) — tento typ obZanské

vybavenosti ma byt ze své podstaty v dochazkové vzdalenosti obyvatel.

Zdravotnictvi a socialni péce

V Sedlci nejsou ordinace pediatri ani praktickych lékat pro dospélé. V MC
Praha - Suchdol je pediatr i prakticky [ékaF pro dospélé. Vybavenost ordinacemi
pediatrii je v MC Praha - Suchdol podpriimérna, vybavenost ordinacemi
praktickych [ékatl pro dospélé priimérna. Obecné je v této Sirsi oblasti Spatna
dostupnost téchto zdravotnickych zafizen.

Ve sledované irsi oblasti nenf zadna poliklinika a jak Sedlec, tak i MC
Praha - Suchdol jsou mimo ideédlni dochazkovou vzdalenost od téchto zafizeni.
Z pohledu vybavenosti poliklinikami je MC Praha 6 na dobré trovni, MC Praha -
Suchdol na velmi $patné drovni. V oblasti Sedlce chybi také domovy pro seniory

(DS) a domovy se zvlastnim rezimem (DZR).

Sport a volny ¢as

Podil obyvatel, pro které jsou Spatné dostupna détska hristé, je v pfipadé
Sedlce piblizné 18,5 %, v piipadé MC Praha - Suchdol p¥iblizné 30 %. Spatna
dostupnost vefejnych sportovist je pro 5 % obyvatel Suchdola. Sedlec vefejné
sportovisté nema. Jak v Sedlci (plna idealni dostupnost), tak v MC Praha-Suchdol
(3patna dostupnost pro cca 48 % obyvatel) se nachazi 1 Skolnf hfisté. Ve

sledované $irsi oblasti chybi sportovni arealy.

Tabulka: ZaFizeni pro sport a volny ¢as v MC Praha - Suchdol a BUC
Praha 6 - Sedlec

détské hristé verejné sportovisté  Skolni

hristé
Praha 6 — Sedlec 1 0 1
MC Praha - Suchdol 3 2 1

Kultura

(zemi Sedlce le77 zcela mimo dostupnost kulturné-komunitnich center (KKC).
Obdobné je na tom i MC Praha - Suchdol, jejiZ celé tizem{ lezf mimo ideéln
dochazkovou vzdalenost do KKC. V MC Praha - Suchdol se nachazi méstska

knihovna. Tato sluzba je v3ak z velké ¢asti pro Sedlec nedostupna.
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Skolstvi, zdravotni a socialni péce

skoly a vychova

vysoké 3koly, véda, vyzkum

zdravotni sluzby

socialni sluzby

sprava

kultura, cirkev, média

polyfunkéni vefejné sluzby

V POLYFUNKENICH OBJEKTECH

° koly a vychova

° vysoké skoly, véda, vyzkum
o zdravotni sluzby

° socialni sluzby

e sprava

e kultura, cirkev, média

Sport, volny ¢as a kultura

sportovni arealy mistni

sportovni arealy méstské

rekreaéni arealy

zahradkové osady

golfova hFisté

vzdélavaci arealy

- sportovisté u Skol

multifunk&ni arény a stadiony

L] plavecké bazény

. sportovisté

détska hristé
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Komercni vybavenost

Maloobchod

V soucasné dobé se v Sedlci nenachazi zédna prodejna s
plnosortimentnim nebo alespon s ¢aste¢nym potravinarskym
sortimentem a relativné podprimérna vybavenost z hlediska téchto
obchodnich zafizenf je rovnéz v MC Praha - Suchdol. Pokud by viak byly
realizovany uvazované zameéry bytové vystavhy, v jejichz disledku by
pribylo vice neZ 5 tisic novych obyvatel a celkovy pocet obyvatel Sedlce
by tedy ¢inil pFiblizné 6 tisic, lze povaZovat za nutné doplnénijedné
plnosortimentni potravinaiské prodejny o velikosti supermarketu ¢i
alespofi superety. (V ramci celé Prahy pfipada na jednu plnosortimentni

potravinafskou prodejnu v priméru 5,2 tisic obyvatel).
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Novy Sedlec
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. . Mapa stahilniho katastru (1842)

H ] S t O r ] e Dnesni Kamycka ulice jako jedna z vyznamnych cest severné od Prahy. Je patrné osidleni Sedlce a Lysolajského tidoli. Uzemd jiZ protina

historicka cesta spojujici Podbabu a smléfujici pres Kamyckou ulici dal ke starému Suchdolu.
i R

Podle archeologickych nalezil bylo tzemi Sedlce obyvano jiz od doby
kamenné (6000-2000 pF. n. L.). Na konci 10. stoleti PFemyslovci
vénovali Sedlec ostrovskému klasteru. Ve 14. stoleti patFil Sedlec
prazskému proboststvi, pak, do husitské revoluce, strahovskému
klasteru, neZ jej prevzalo Staré Mésto prazské. Trvalejsi osidleni
dokladaji nalezy z 15.-16. stolet{. Plivodni sedlecké hospodafstvi
pozvedli najemci F.J. Maser, J.B. Labler a kronikar F.V. PStross. Klasicistn{
venkovsky zémecek pochazi z poloviny 19. stoleti.

Koncem 19. stoleti se rozviji cihlarsky primysl. Pdvodni P3trossovu
cihelnu koupil A. Herget a zalozZil cihelny, které vyznamé ovlivnily
podobu celé lokality. Cihly se zde vyrabély i béhem 2. svétové vélky, po
roce 1948 byl ale provoz zndrodnén a v 60. letech 20. stoleti prostory
slouzily jako sklad stavebniho materialu.

0d r. 1922 se stal Sedlec soucasti Prahy. Suchdol se pFipojil az
v roce 1968. Atrakci Sedlce byl v prvni poloviné 20. stoleti slon s
restauraci ve svych atrobéch, ktery byl zakoupen z prazské Jubilejni
vystavy v roce 1908. V druhé poloviné 20. stoleti byly postaveny
Sedlecké mrazirny, nejvétsi vyrobni podnik v obci.

Do 31. prosince 2004 nalezZel cely Sedlec do méstské ¢asti Praha-
Suchdol. Poté, co se obyvatelé tzv. Dolniho Sedlce vyslovili v petici
pro prevedeni pod méstskou ¢ast Praha 6, bylo na jednani zastupcli
méstskych ¢asti Prahy-Suchdola a Prahy 6 dohodnuto vymezeni nové
hranice obou méstskych ¢asti uvnitf katastru Sedlce. K rozdéleni Gzem{i
pak doslo na zékladé novely Statutu hlavniho mésta Prahy ke dni 1.

ledna 2005. Vyskopisny plan hlavniho mésta Prahy s okolim (1920-1924)
Po prvni svétové valce jiZ izemi severné od Kamycké dominuje Hergetova cihelna, v centralni ¢asti feSeného tizemi je patrny prostor tézby
cihlafského jil
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Soucasnost

V soucasnosti je stary Sedlec klidnou periferni ¢asti mésta, ktera
slouzi pfedevsim k bydlenfi. Diky Zelezni¢ni zastavce je tato lokalita
rychle a pohodlné dostupnd z centra Prahy. Zapadné od Zelezni¢ni
trati se nachazeji skladovaci areély odkazujici na primyslovou
minulost této lokality.

V oblasti jizné od Kamycké ulice, v ¢asti nového Sedlce,
dochazi k divokému skladkovani stavebniho odpadu, které vyrazné
dynamicky formuje morfologii mista a dosahuje témé¥ aZ na hranici
Podbabskych skal. Skély spolu s brownfieldovou vegetaci dodavaji
Gzemi specificky charakter méstské divoc¢iny. Charakteristicka je
pro toto Gzemi i pfitomnost sportovni stfelnice, ktera své okoli
ovliviiuje nejen hlukem ze strelby, ale i ndboji létajicimi po okoli.
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1938

Na fotografii jsou zachyceny vyrazné hrany tvotici hranice dobyvaciho prostoru cihlaiského jilu.

2021
Na fotografii jsou zachyceny vyrazné hrany tvotici hranice dobyvaciho prostoru cihlaiského jilu.




Platny Gzemni plan

Platny Uzemni plan sidelniho ttvaru hl. m. Prahy je v Fe§eném
Gzemi znacné roztfistény, bez jasné struktury. Je zde propsana
Kamycka ulice v podobé dopravni plochy S2 (shérna komunikace
méstského vyznamu) a Zelezni¢ni trat na Usti nad Labem v podobé
plochy DZ (traté a zafizeni Zeleznitni dopravy). Zapadni a jizni
okraj izemf je tvofen plochou ZMK (zelefi méstska a krajinna) s
celoméstskym systémem zelené (dale jen CSZ). Tato plocha (vetné
CSZ) vybiha do stfedu Gzemi téZ v misté vyrazného terénniho zlomu
mezi jeho zapadni a vychodni ¢asti. Na jihu je krajina podpofena
také vedenim nadregionalniho biokoridoru Gzemniho systému
ekologické stability (USES).

Pri Kamyckeé ulici je vymezena stabilizovana plocha SV
(vSeobecné smiena) a navazujici rozvojova plocha SV s kddem
miry vyuZziti Gzemi B. Dale je zde plocha DH, ktera byla urcena
pro vefejné prospésnou stavbu 1/D0/47 (Suchdol — nové garaze
autobusd MHD Sedlec), jejiZ realizace se v3ak jiz nesleduje. Je zde
téZ plocha SP (sportu) v misté, kde je stavajici stfelnice a areal
policejni zdsahové sluzby. V misté stavajici vodarny je plocha TVV
(vodni hospodafstvi).

V zapadni Casti Gzemfi v misté stavajicich funkénich provozoven
leZi plocha VN (neusici vyroby). Zbytek Gzemi tvofi plochy krajinné
a méstské zelené (OP — orna pida, NL — louky, pastviny, ZP —
parky, historické zahrady a htbitovy) s Gzemnf rezervou pro rozvoj
obytné zastavby (0OB) s kodem miry vyuziti Gzemi B.

Stavajici Gzemni plan v lokalité Sedlec misté naznacuje moZnost
zastavitelnosti, avsak zéstavbou prevazné rodinnych domd. Chybf
zde planovana tramvajova trat do Suchdola (dnes jiz v pokrotilé
fazi projednavant), stejné jako koncep&ni uspofadani azemi, které
by mélo byt v souladu s touto vyznamnou plénovanou dopravni
stavbou.
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Pfehled zmén platného Gzemniho planu

Probihajici zmény platného izemniho planu
v feSeném tzemi

23000 Zména funkéniho vyuZiti ploch ve vazbé na navrhované
trasovani TT Podbaba — Suchdol

Z2851 Obytna zastavba

22846 Vystavba matefské Skoly v severni €asti izemi, na zbylém
vystavba rodinnych domt

22849 Koridor pro tramvajové spojeni s centrem v trase podél ulic
Podbabska, Roztocka ...

Probihajici zmény platného izemniho planu
v SirSim feSeném tzemi

73328 Zména funknéniho vyuZiti ploch, transformace na obytné
centrum

23287 Zména funkcéniho vyuZziti ploch, rekonverze stavajiciho
skladového aredlu na obytnou...

23306 Zména funknéniho vyuziti ploch, realizace obytné zastavby
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Navrh nového Metropolitniho planu

Lokalita Novy Sedlec je vymezena jako lokalita s heterogenni
strukturou. Cilem navrZenych regulativi je urceni prostorového
usporadani, vytvoreni riznorodého méstského prostredi

s pfiméfenou siti ob¢anské vybavenosti a parkd, zajisténi
prostupné sité vefejnych prostranstvi a jeji propojeni s parkovou
lokalitou Vltava sever, napojeni lokality na sit tramvajové dopravy
a doplnéni rekreacni vybavenosti v severni ¢asti lokality u ulice
Kamycka.

V navrhu Metropolitniho planu (MPP) je jiz zanesena
tramvajova trat, ktera napoji Podbabu a Suchdol, stejné jako
planovana dostavba Prazského okruhu spolu s pfivadécem
Rybarka, ktery by mél vytstit v seveozapadnim rohu feSeného
Gzemi.

Navrhovana transformacni oblast uvazuje s heterogenni
zéastavbou o 2-4podlazich. Charakter zdpadni ¢asti Sedlce (i ¢asti
Sedlce severné od Kamycké) by mél ziistat zachovan stavajici
s podlaznosti 2-3 NP.

MPP potvrzuje ohraniceni Sedlce rekrea¢nimi ptirodnimi
plochami. Zapadni okraj stavajici zastavby Suchdola zachovava ve
stavajici podobé.
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Majetkopravni vztahy

Majetkopravni struktura tizemi je zna¢né roztfisténa. Témeér
tfetina tizemi je ve vlastnictvi Ceské zem&délské univerzity
(CZU), avéak i tento konvolut pozemkil je nesourody a velmi
obtizné samostatné vyuzitelny. Dalsi vyznamni vlastnici
(Metrostav Development a. s. a Q-Servis a. s.) vlastni pozemky
pfevazné v zapadni ¢asti feSeného Gzemi. Uprostfed pozemka

v majetku CZU le#i pozemek ve vlastnictvi spole¢nosti Ekospol,
stavajici stfelnice ve vlastnictvi Sportovniho klubu Magnum a
objekt zasahové sluzby Policie CR. P¥i Kamyckeé ulici a v tésném
sousedstvi Sareckého/Lysolajského tidoli leZi pozemky ve
vlastnictvi riznych fyzickych osob.

Pozemky v majetku hl. m Prahy maji v feSeném tGzemi spise
zanedbatelné zastoupeni . Jediny vétsi celek se nachéazi v prostoru
stavajici technické vybyvenosti (vodarny). Hl. m. Praha vlastni téz
historickou cestu popojujici Podbabu a dnesni Kamyckou ulici.

situace majetkopravnich vztahu
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VLASTNIK % plochy
Czu 34,0
Metrostav Development a.s. 14,9
Q-SERVIS a.s. 12,2
Soukromf vlastnici-Fuk, Janousek, Lorman 11,8
Stavomontaze a.s. 5,4
Hlavni mésto Praha 4,3
Ekospol a.s. 4,1
Poslanecka snémovna parl. (PSP) 3,7
Magnum - sportovné strelecky klub 2,6 MAJETKOPRAVNI VZTAHY MAJETKOPRAVNI VZTAHY
Ruzbeh Abishov 2,1 mmmm hranice feSeného Gzemi - Ceska zemédélska univerzita
Krgjské feditelstvi policie hl. m. Prahy 1,8 " parcelnikresba " Metrostav Development a.s.
MC Praha - Suchdol 15 | HLm. Praha veetn& jim
Soukromfi vlastnici - pan Havlin 0,6 ovladanych subjekti
Soukromy vlastnici - pani Hlavackova 0,5 [ Qservisas.
UzZsvm 0,3 [ Fo-Fuk, Janousek, Lorman
HZ REAL 0,2 [ stavomontazea.s.

CR-KancelaF poslanecké - Krajské Feditelstvi policie
snémovny hl. m. Prahy

EKOSPOL a.s. [ HzREALs.ro.

€SS, z.s. - sportovni stielecky [T ostatni fyzické osoby (FO)
klub MAGNUM

Abishov Ruzbeh

Obchodné technicka

spolecnost DIATECH spol.
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V minulosti zpracované studie

(izemni studie Sedlec, k podnétu na zménu UPnP &.Z 1774/00; A.D.N.S. Production, s.r.0.; 2009
objednatel studie: Metrostav Development a.s.

(izemni studie Praha 6 - Sedlec, pfiloha navrhu zmény UPN hl. m. Prahy €. Z 1774/00; VHE a spol., s.r.0; 2010
objednatel studie: Metrostav Development a.s.
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3 / Praha 6 - Sedlec - Studie pro zménu UP HMP; VHE a spol., s.r.o., Pudis a.s.; 04/2013 5 / Tramvajova trat Suchdol - studie, ¢ast Novy Sedlec; D3A, spol. s r.0.; 02/2017

objednatel studie: Metrostav Development a.s., Q-Servis a.s., Stavomontaze a.s. objednatel studie: IPR Praha
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4 /Podklad pro Metropolitni plan, katastralni izemi Sedlec, Lysolaje, Suchdol; Luka3 Bure3 a TUREK - ARCHITEKT; 09/2013
objednatel studie: MC Praha 6
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Aktualni zaméry

Ovéfovaci technicka studie tramvajovych trati TT Podbaba - Suchdol (Troja); pro Metroprojekt zpracoval PUDIS a.s.; 2016

objednatel studie: IPR Praha

faze: studie
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Ovérovaci technicka studie tramvajovych trati TT Podbaba - Suchdol (Troja); pro Metroprojekt zpracoval PUDIS a.s.; 2016

objednatel studie: IPR Praha
faze: studie
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Obytny soubor Sedlec; 4A architekti s.r.o.; 2018
investor: Abishov Ruzbeh

BYTOVY DUM A
3PP =-9,000 m = 210,500 m n.m. Bpv
1.NP = 0,000 = 218,500 m n.m. Bpv
atika penthouse = 228,580 m n.m. Bpv.
atika vytah = 229,200 m n.m. Bpv

BYTOW DUM C

2.PP = -6,000 m = 213,500 m n.m. Bpv
1.NP = 20,000 = 219,500 m n.m. Bpv
atika penthouse = 235,200'm n.m. Bpv
atika vytah = 235,820 m n.m. Bpv

Vystavba tii rodimmych domt a M3 v k.i Lysolaje

investofi: Fuk, Janoudek, Lorman a MC Praha — Lysolaje
faze: studie
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Zamér v prostoru dnesnich mraziren

Investofi: Stavomontaze a.s., EL-TIs.r.o
faze: studie

Zamér v prostoru dnesnich mraziren
Investofi: Sofil Invest s.r.o.
faze: studie
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Fotodokumentace — pohledy na feSené Gzemi

1 / Pohled na fesené tizemi ze severu ze Sedleckych skal 3 / Pohled na feSené tzemi z vjichodu — nadhled — od hradisté Na Farkach (sidlisté Bohnice)

2 / Pohled na feSené tizemi z jihu od sidlisté Baba 4 /Pohled na feSené tizemi z vichodu, od experimentalni zahrady v Troji
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Fotodokumentace — charakteristické znaky Gzemi

1 / Industrialni historie — komin byvalé vitopny CZU 3 / Specificky antropogenni terén

2 / Vyrazny krajinny ramec 3 / Uzemi v kontaktu s vyraznymi dominantami prazského horizontu
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SWOT analyza Gzemi

S(TRENGHTS)

ATRAKTIVNI POLOHA V RAMCI PRAHY

+  blizkost pfirody — moZnost rekreace (Pfirodni park
Séarka — Lysolaje, Udoli Unétického potoka)

« Natura 2000 — Kanon Vltavy u Sedlce, PP Podbabské
skaly

«  blizkost ZOO Praha

« daleké vyhledy (Prazsky hrad, Pankrac, Zizkovska véz,

karion Vltavy)
« relativné rychlé dopravni spojeni do centra mésta
« predpoklad pro vznik obytné zastavby

VYRAZNA MORFOLOGIE TERENU

« ddsledky lidské ¢innosti ve 20. stoletf vtiskly lokalité
charakteristicky genius loci (hrany terénu vzniklé
téZbou cihlarské hliny a Stérkopisku — hlinisté a pis-
kovny)

OBKLOPENO PRIRODOU
« pronikani zelené z okraje do stfedu lokality — pozitiv-
ni vliv na klima a lidskou psychiku

v e

ZELEZNICNI TRAT PRAHA — DECIN
«  Zeleznicni zastavka Praha — Sedlec — rychlé spojeni
s centrem Prahy (Masarykovo nadraZzi)

KOMIN JAKO LOKALNI DOMINANTA
« orientacni bod odkazujici na historii mista

O(PPORTUNITIES)

PANORAMATICKY EXPONOVANA LOKALITA

* sohledem na prirodni podminky je tfeba zastavbu kapa-

citné a polohové prizplsobit

NAVAZKY

¢ znacny objemovy rozsah — financné nakladny presun

* nenfjisté jejich sloZzeni — potfeba udélat rozbory, moz-
na ekologicka zatéz

NEUKONCENA STRUKTURA VYCHODNI CASTI LYSOLAJI

¢ prostorové poddimenzované uli¢ni profily limituji
navaznost budouci uli¢ni struktury v oblasti Nového
Sedlce

« urbanisticky nedotvoreny okraj ztéZuje prostorové uspo-

fadani navazujici zastavby

USES (LYSOLAJSKE UDOLI — UZEMI SEVERNE OD KAMYCKE)
e prostorovy limit Gzem{
+ vsoucasnosti ¢astecné nefunkéni (navazky)

HLUKOVA ZATEZ OD ZELEZNICNT TRATE
* nutnost pfizplsobit polohu a formu budouci zastavhy

HLUKOVA ZATEZ OD STRELNICE
+  pro realizaci okolni zastavby nutno stfelnici zastFesit/
vymistit — kdo zajisti?

KAMYCKA ULICE BARIEROU V UZEMI
«  husty provoz hlukové zatéZuje okoli a brani pficnym
pésim vazbam

OBJEKTY STRELNICE, POLICIE A VODARNY JAKO BARIERA
Vv (zEM]
*  nutné vymisténi/vyznamné stavebni Gpravy

W (EAKNESSES)

OCHRANNA OPATRENT A PROVOZNT NAROKY POLICIE

« vyZadovana eliminace vizualniho kontaktu s policejnim
arealem —> prostorové ovlivnéni centra lokality Novy
Sedlec (nutnost posunout zastavku tramvaje Strelnice,
zbudovani ochrannych zdf)

« zdivodu minimalizace ¢asovych ztrat pfi vyjezdech
poZadovano primé napojeni na Kamyckou ulici

ABSENCE ZAKLADNIHO TYPU SKOLSTVI V OBLASTI

« nutnost vybudovat zakladni Skolu nejen pro planovanou
kapacitu obyvatel Nového Sedlce, ale i okoli

+ neochota MC Praha 6 sdilet spole¢nou kolni budovu

KOMPLIKOVANE MAJETKOPRAVNI VZTAHY
« obtiZné nalezeni shody nad vhodnym rozvojem lokality

NEDOSTATECNA VEREJNA INFRASTRUKTURA

+  nedostate¢na kapacita MS a ZS

« nedostatecna zakladni lékaFska péce (pediatr, prakticky
lékar pro dospélé, lékarny)

«  chybfi sportovisté

«  chybf kulturné-komunitni centra

e v pfipadé nové vystavby nutno doplnit plnosortimentni
supermarket

NEKOMFORTNI POHYB UZEMIM

«  komplikovana terénni situace, nepfistupné arealy a chy-
béjici socialni kontrola Gzemfi vyvolavaji v navstévnikovi
pocit nepatfinosti pfi pohybu v lokalité

T (HREATS)

TRAMVAJOVA TRAT DO SUCHDOLA

« alternativni ekologické forma dopravy

« uvolnéni ndporu na pozemni komunikace — rychlejsi
spojeni v dobé Spicky

PRAZSKY OKRUH
« rychlejsi dopravni spojeni s dalnicni siti

PROPOJENI OKOLNICH REKREACNICH OBLASTI
« zvySeni prostupnosti a atraktivity lokality

OBNOVA HISTORICKE CESTY DO PODBABY (K VINICI —

V PODBABE)
« zvySeni propojenosti lokality
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TRAMVAJOVA TRAT DO SUCHDOLA

* hlukova zatéz Gzemi

< vyrazné vyvolané Gpravy terénu ovliviiujici své bezpro-
stfedni okoli — urbanisticky limit

v v

NECITLIVA KAPACITNI ZASTAVBA NEVHODNEHO MERITKA
« zniCeni pfirodniho charakteru mista a genia loci
- ztrata hodnot dzemi

NESHODA VLASTNIKU v (zEmI

«  zablokovani rozvoje lokality

PRIVADEC RYBARKA

« zvySeni dopravni zatéze lokality

PRIVATIZACE VYHLEDU NEVHODNOU POLOHOU ZASTAVBY

«  ztrata moznosti ocenit jedinecnou polohu lokality bez
ohledu na misto bydlisté
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Vyhledy
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Historie a soucasnost

Prvni dlikazy o osidleni Suchdola pochézi z doby 3.ti. pf. n.

. Nalezy z doby bronzové, ((néticka kultura v Tichém tdoli),
bronzy Knovizské kultury v Kozich hibetech a naramek z
keltského pohfebisté v Suchdole, svédci o témér nepretrzitém
osidleni.

Plvodni Pfemyslovsky dvorec, jako jadro dvodni obce byl zaloZen
priblizné v druhé poloviné 10. stoleti.

Prvni pisemné zminka o suchdole pochazi z 11 stol, kde je
uvedeno, Ze Suchdol presel do vlastnictvi klastera benediktinek u
sv. Jifi na Hradc¢anech. Suchdol mél tehdy 100 - 110 obyvatel.

Brandejsiv statek (pavodné goticky dvir) byl pozdéji pfestavény
v renesancénim a baroknim stylu. Jeho sou¢asna podoba pochézi
ze zacatku 19. stoleti. Je pojmenovan po Alexandru Brandejsovi,
podnikateli, statkari a mecenasi vytvarného uméni druhé
poloviny 19. stoleti. Z Brandejsovy staje pochazel hfebec Ardo,
ktery poslouZil jako model Josefu Vaclavovi Myslbekovi pro
sousosi sv. Vaclava na Vaclavském namésti. Statek nyni spravuje
Fakulta agrobiologie, potravinovych a p¥irodnich zdroji CZU. Na
statku jsou nyni zejména chovani koné, ktefi obyvaiji i prilehlé
louky a byvala pole (mezi Brandejsovym statkem, Dvorskou a
Kamyckou ulici a ulici Na Mirach) ktera slouZi jako pastviny.
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Mapa stabilniho katastru (1842)
Dnesni Kamycka ulice jako jedna z viznamnych cest severné od Prahy. Je patrné osidleni v okoli dnedniho Brandejsova statku. Uzemi jiz
protinaji historické cesty, které se dochovaly dodnes.

Vyiskopisny plan hlavniho mésta Prahy s okolim (1920-1924)

Regulac¢ni plan z roku 1924 s jiz naznacenou zakladni strukturou vefejnych prostranstvi. kterd byla v izemi zapadné od Kamycké ulice v této

podobé jiZ realizovana. Severné od Kamycké ulice je dodnes nezastavéna ¢ast Suchdola.




Platny Gzemni plan; Navrh nového Metropolitniho

planu;

V platném Uzemnim planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy
je jasné patrna planovana trasa Prazského okruhu, ktery by
se mél vychodné od feSeného Gzemi napojovat na stavajici
uliéni si“t pomoci mimotroviiové kiizovatky MUK Suchdol.
Dale se do Gzemfi propisuje zeleny, nezastavény péas v ose
budouciho tunelu pomoci nezastavitelné plochy se zplsobem
vyuZziti ZMK (Zeleit méstska a krajinna). Podél tohoto pasu
jsou navrzeny rozvojové plochy budouci neintenzivni
vieobecné obytné, ¢i isté obytné vystavby (plochy OB a OV
s kédy miry vyuziti Gzemi A a B). Stavajici Gzemni plan téz
zachovava zeleny prstenec v okoli Brandejsova statku a na
néj navazujiciho historického jadra obce Suchdol.

Stavajici zastavba na kiiZeni ulic Kamyckéa a Dvorska je
zatazena do plochy se zplsobem vyuziti SV (v3eobecné
smisena). Mrzi ulicemi Kamyckou a Na Mirach je vymezena
plocha SP - Sport (potvrzena je téZ ve vykrese VPS) a pevna
znatka VV pro umisténi objektu vefejné vybavenosti.

Navrh nového Gzemniho planu (Metropolitniho planu)
z roku 2018 v této oblasti prebira stavajici Gzemni plan a za-
chovéava umisténi MUK Suchdol a navazujiciho zeleného pasu

nad tunelovym télesem lemovana nizkopodlazni zéstavbou
do 2NP. Zachovéana je téZ plocha sportu. Vypusténo je zelené
okoli Brandejsova statku i pozadavek na objekt vefejné vyba-
venosti. Nové jiZz metropolitni plan pocita s tramvajovou trati
ropojujici Podbabu a Suchdol a na ni navazujici autobusovy
terminal a parkovisté P+R.
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Platny Gzemni plan

Navrh nového Metropolitniho planu
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Majetkopravni vztahy

Pfevazna vétSina lokality Vyhledy je ve vlastnictvi hl. m.
Prahy. Vyjimku tvofi zejména okoli stavajici zastavhy pri
kfiZzeni ulic Kamycka a Dvorska, které tvofi savajici zastav-
ba v soukromém vlastnictvi. Do soukromého vlastnictvi
spada téZ nezastavéna cast louky nad Dvorskou ulicif, jenZ
je v majetku vice fyzickych osob. Stavajici ulice a cesty jsou

P A

v majetku hl. m. Prahy, pfevaziné ve spravé méstské casti
Praha - Suchdol.
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Majetkopravni vztahy
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V minulosti zpracované studie

Terminal Vyhledy — studie proveditelnosti Ovérovaci technicka studie tramvajovych trati TT Podbaba - Suchdol (Troja); pro Metroprojekt zpracoval PUDIS a.s.; 2016
Cedop, 2020 objednatel studie: IPR Praha
faze: studie

Dopravné urbanisticka studie tramvajové trati Podbaba - Suchdol Tramvajova trat'Suchdol - studie, ¢ast Novy Sedlec; D3A spol. s r.0.; 2017
Utvar rozovie hl. m. Prahy.; 2006 objednatel studie: IPR Praha
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@ liniové vysadby

5 / Uzemni studie ,,Na Mirach*
TUREK — ARCHITEKT; 2010

6/

Kozi Hibety - Suchdol, krajinaiska studie pro provéfeni a navrh vyuziti iizemi v ramci akéniho planu pro vysadbu stromi
CzU; 2020

patefni cesty
pési trasy v Uzemi

pési cesty - mimo uzemi

déleni poli

volné vysadby
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Aktualni zameéry

(izemni studie stary Suchdol , zpracovatel: Saem (2020)
objednatel studie: UZR MHMP

faze: studie

DO 518 SOKP 518+519, Technicko-ekonomicka studie; Sdruzeni PGP/AMBERG - RD projekty velké, Pragoprojekt a. s. (2020)

objednatel studie: RSD CR
faze: studie

A — V ilama. .
Hasi€ska zbrojnice, fotbalovy stadion a domov seniorii; BOMART, s..0. a D. Vavra, (2002) 4 / {izemni studie ,Na Miréch*
objednatel studie: hl. m. Praha a Studio Atlan PRO CEDOP s.r.0: 2021
faze: studie
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Fotodokumentace — pohledy na feSené Gzemi

1 / Pohled na fesené tizemi severné od ulice Dvorska

b

i

s |

¢ it

¥ b

| N4

4 . 7 '
e N

2 / Pohled na fesené tizemi jizné od ulice Dvorska 4 / Pohled na stavajici zastavbu na k¥iZeni ulic Kamycka a Dvorska
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SWOT analyza Gzemi

S(TRENGHTS)

ATRAKTIVNI POLOHA V RAMCI PRAHY

+  blizkost pfirody — moZnost rekreace (Pfirodni park
Séarka — Lysolaje, Udoli Unétického potoka, Kozi
hibety)

+ relativné rychlé dopravni spojeni do centra mésta (cca
20 min MHD na stanici metra Hrad¢anska)

GENIUS LOCI

«  zachované historické jadro plivodniho Suchdola
s Brandejsovym statkem

«  rozhrani mésta a krajiny

OBKLOPENO PRIRODOU

«  krajinné rozhrani umoZiujici rekreaci v dochazkové
vzdalenosti

O(PPORTUNITIES)

W (EAKNESSES)

PRILIS MNOHO PARALELNE PROJEDNAVANYCH ZAMERU

vyzadovana koordinace

NEDOSTATECNA KAPACITA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

chybi chodniky

Gzké vozovky

chybi zaloZena struktura uli¢ni sité
limituje rozvoj Gezmi

PERIFERNT CHARAKTER LOKALITY

nedostatecna ob&anska vybavenost
kapacitné poddimenzovana MHD

PROBLEMATICKE VEDENI INZENYRSKYCH SITi

limituje rozvojové plochy lokality

komplikace pro budouci rozvoj Gzemi — nutnost koordi-
nace

vyZzadovany prelozky — zvySené financni naroky

UzeMI NENI PRIPRAVENO NA BUDOUCI ROZVO)

deficity dopravni a technické infrastruktury
chybf struktura vefejnych prostranstvi
nekompletné zaloZena ulicni sit

T (HREATS)

TRAMVAJOVA TRAT DO SUCHDOLA

« alternativni ekologicka forma dopravy

« uvolnéni naporu automobhilli na pozemni komunikace
— rychlejsi spojeni v dobé dopravni Spicky

P A

«  oZiveni okrajové ¢asti MC Praha — Suchdol

PRAZSKY OKRUH
« rychlejsi dopravni spojeni s dalni€nf siti

NAVAZNOST NA KRAJINU
« zvySeni prostupnosti a atraktivity lokality
«  zkvalitnéni moZnosti rekreace

CAST POZEMKU VE VLASTNICTVI HL. M. PRAHY
« moznost koordinovaného rozvoje lokality

DOPLNENT OBCANSKE VYBAVENOQSTI
+  (aste€na eliminace dojizdéni za nakupy
« redukce uzivani IAD

VELKOKAPACITNI P+R

« umozZnéni ekologictéjsiho zplisobu dopravy do centra
Prahy

VZNIK AGROPARKU A TRANSFORMACE BRANDEJSOVA
STATKU
«  zatraktivnéni lokality i pro okolni méstské ¢asti
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SILNICNI OKRUH KOLEM PRAHY
e hlukova zatéz Gzemi
+  prasnost

PRIVADEC KAMYCKA

«  prerusivazby v Gzemi a ndvaznost na krajinu (historic-
ka polni cesta u Brandejsova statku, oddéleni Brande-
jsova statku od planovaného Agroparku atd.)

DALNICNI ROZPLET MUK SUCHDOL — VYHLEDY
« zvySeni dopravni zatéZe lokality

VELKOKAPACITNI P+R
«  zvySeni zpevnénych ploch v Gzemi
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