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Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

Tento dokument je vystupem I. etapy Analyzy ekonomickych vztahl a zajmi v Gzemi
Pfiméstského parku Soutok v Praze.

Lokalita a téma Priméstského parku bylo ramcové vymezeno v Koncepci Prazskych breh,
komplexnim dokumentu zahrnujicim a nové definujicim napli a podobu pro Vltavu a jeji
blizké okoli podél celého toku na Gzemi hlavniho mésta Prahy; na jeho zakladé povérila Rada
hl. m. Prahy pfipravou projektu Pfiméstského parku Soutok IPR Praha. Cilem je poskytnout
ficni krajiné Sanci, aby se mohla znovu stat soucasti Zivota mistnich obyvatel, méla svoji
identitu a mohla se rozvijet po strance ekonomické, ekologické i socialné kulturni. V roce
2015 doSlo mezi zastupci samosprav a hlavniho mésta Prahy k podepsani Memoranda o
vzajemné spolupraci pfi rozvoji Gzemi kolem soutoku Berounky a Vltavy v Praze a v roce 2017
byla ustanovena oteviena pracovni platforma mistnich stakeholder( ,Spole¢né na Soutoku*.
Jejim cilem je zapojeni vSech kli€ovych stran, hledani konsenzu pfi feSeni spornych otazek,
definice spolecného postupu a ustaveni koordinované spravy celé oblasti. (Insitut planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy, 2017)

IPR na zacatku roku 2017 rozpracoval koncept Akéniho planu pfipravy Gzemi pro PP Soutok,
jehoZ obsahem je vlastni zpracovani planu pfipravy Gzemi pro zaloZeni pfiméstského parku
Soutok. Mezi jeho cili jsou uvedeny:

LAktivita 2.4 Porizeni zdkladni ekonomické, pravni a majetkoprdvni analyzy nejdiileZitéjsich
zameért v dzemi a jejich kategorizace

IPR Praha zajisti zpracovani sociologického a ekonomického profilu tzemi, ktery zmapuje
ekonomické aktivity a jejich potencial. Ekonomické a majetkopravni analyzy budou pouZity
pro zpracovani scénari mozZného vyvoje jednotlivych zaméri v dzemi, viz aktivita 2.6.“
(IPR, 2017, str.8)

vvvvv

LAktivita 2.6 Poridit mezni vyvojové scéndre pro nejdileZitéjsi zamery v tzemi a jejich
posouzeni z hlediska vhodnosti pro PP Soutok

IPR Praha zajisti vypracovani zakladnich procesnich scénari vedoucich k realizaci
jednotlivych zamérii za minimalizace negativnich omezeni hlavniho zaméru PP Soutok.“
(IPR, 2017, str. 9)

Na tyto cile navazuje vyzva na zpracovani Analyzy ekonomickych vztah( a zajm( v Gzemi
Pfiméstského parku Soutok v Praze, kterd byla realizovana v dubnu 2017. Vyzva byla
rozdélena na dvé faze, obsahem prvni etapy je ,Zhodnoceni soucasného stavu Gzemi (aspekt
majetkovy a spravni) - identifikace, popis a bilance zajm0 Gcastnikd na budouci podobé
Gzemi“ a obsahem druhé etapy je ,,Vypracovani zakladnich procesnich scénari, které umozni
sladit zajmy vlastnikd s podminkami potfebnymi pro zaloZeni PP Soutok (definice moZnych
synergii a doporuceni dalsich postupt).“
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Po zpracovani nabidky a navrZeni metodiky analyzy byla jako zpracovatel vybrana spolecnost
4ct s.r.o. V ramci dohody o etapizaci vystupl jsme praci ramcové rozdélili na dvé zakladni
faze: Cast analytickou a kategorizacni (I. etapa) a ¢ast prediktivni a modelacni (II. etapa).

4ct v pribéhu I. etapy zpracovala obecnou analyzu potfebnou pro doplnéni relevantnich
Gdaju o Gzemi nutnych pro dalsi postup praci, a analyzu majetkopravni, zamérenou zejména
na vlastnictvi v Gzemi Soutoku, a to v zavislosti na identifikovanych, v priibéhu zpracovani
zjisténych nebo z predchozich analyz zndmych zamérl. Zaméry byly tedy doplnény a
parametricky popsany, vcetné jejich iniciatord, nositelll a investord.

Prace probihala podle standardniho analytického postupu na ose vymezeni — shér -
zpracovani - rozbor - interpretace — prezentace. Tento postup byl v3ak vzhledem k poctu
zdroju, jejich riznorodosti (vyjadfeni samosprav, tzemné planovaci dokumentace, smlouvy
a usneseni, plvodni studie a projektové dokumentace) a jejich kontinualnimu
vyvoji/kolisavosti (nové zjisténé zaméry, zmény a vyvoj jejich parametri a jejich
proménlivost) upraven. Sbér dat bylo nutné provadét pribéZzné a jejich integraci a zpracovani
také. Vzhledem k dosavadnimu vyvoji zakazky predpokladame, Ze v dalsi etapé budou i nové
ziskané informace o jednotlivych zamérech dale dopliiovany do vytvofenych databazi
(ZAMERU a STAKEHOLDERU) tak, aby pfi finalnim predani byly co nejpfesn&ijsi.

Béhem zpracovani mimo obsah vlastniho zpracovani studie probéhlo ¢i probiha:

9 7 koordinaCnich setkani se zadavatelem

1 workshop ,,Spolecné na Soutoku“ spolecné s prezentaci rozpracovanosti

9 spolecné jednani a vzajemné predstaveni metody analyzy se studenty a profesory
Wageningen University (zpracovavajicich paralelné analyzu ekosystémovych sluzeb
v (zemi)

| setkanf a pracovni jednani viech dotEenych Méstskych ¢asti (kromé Cernosic, kde
dotazovani probéhlo nasledné telefonicky) spolec¢né s radni hl. m. Prahy Janou
Plaminkovou, v koordinaci s IPR Praha.

9 terénni prizkum Gzemfi, dodatecna lokalizace jevi a jejich zpfesnéni

1 vypracovani samostatného online dotazniku pro sbér dat o zamérech a majetkovych
pomérech Gc¢astniki a stakeholderd v Gzemd.

9 v navaznosti na dotaznik budou ve druhé fazi probihat osobni setkani s klicovymi
stakeholdery pro upfesnéni informaci a dat o jejich zamérech, smlouvach a
majetcich, tedy Gdajich, které jsou ze své podstaty diivérné povahy a jinym
zplsobem téZko zjistitelné

Vystupem téchto Cinnosti a L. etapy analyzy jako celku je nasledujici zprava, doplnéna o vyse
zminéné databaze/soubory karet (parametricky strukturované prehledy) zaméri v Gzemfi a
Gcastnikl procesu, doplnéné o mapové archy (které jsou v ndhledové podobé uvedeny rovnéz
v textoveé ¢asti).

Davérna povaha nékterych zjisténych informaci na zékladé pfislibu dotazovanym Gc¢astnik(im
nedovoluje Cast takto zjisténych parametrl uvést v neagregované (adresné) a vefejné formé,
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tato Cast Gdaji bude zadavateli pfedana v oddéleném dokumentu pouze v elektronické
podobé na pfedem zfizeném GloZisti.

SOU_textova Cast 7/131



E Analyza ekonomickych vztahii a zajm{i v Gzem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

8/131 SOU_textova cast



Analyza ekonomickych vztahil a zajmi v Gzemi Pfiméstského parku Soutok v Praze E

HLAVNI CAST

SOU_textova Cast 9/131



E Analyza ekonomickych vztahii a zajm{i v Gzem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

10/131 SOU_textova cast



Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

Obsah a struktura dokumentu

SOURIN 1ttt ettt e ettt e e s ssbe e s s e sbbe e s e s ssaeessssssaaesssssaaessssssneessssseeases 3
HIAVNT CASE c.neetieiieeeiteeeeeeete ettt sttt st e et e et e e e st e e s ssbeessbe s saesessaessssaessnsaas 9
Y L UVOA @ VYMBZENT «eetttiieiiiieteeeiteeeerteeeeertteeeessteeeeesssseeeessssaesesssssasessssssesesssssaaesnnns 13
Y IL CTlE SEUATE cutteeeeeeiteeecectee ettt ertte e e e re e e e s tae e e e s aaa e e e s aaaeeesnssaaesensssnasesnnns 17
ILL.  OBBONE ittt et e ettt e e e bt e e e sttt e e s saaaeessssnaeesssssnaesssssseaesssnsas 18
[12.  VYSEUPY FAZE Larreeiiiieeeeeeeeeeere ettt eere e e s ta e e s e taa e e e s baae e e s saa e e e s ssaaas 19
IL3. VYSEUPY FAZE IT oottt ettt esaa e s sane s 22
Y LI MEEOTKA uuerieieeeieeieeeciiteee ettt e e e e e e tbtee e e e e e s e s sabaaaaeeeeessssnnsssssasesassssnnsnens 23
IT11. SBEK dateceueieieiieeiieeieeeeecteeete ettt ettt et e s e e e s seesesaesesaae s nnee s 24
[I1.2.  ZPracoVaNnT at...ccccceeeeeeiieeeerireeeerreeeesrteeeeesrraeeeesraaeeessasaeeeessssaaessssssaeeessnnes 26
II1.3.  ROZDOT ittt e sttt e e s s are e e s s ssaa e e e s asnaessssssaaesssnsnans 27
IILA. INEEIPIEIACE ettt ettt e e e e e teate s s e s e eeaasssesssssssseessnsnnsnns 30
IIL.5.  PrezZENTACE ettt abaas 30
Y IV,  ODECNY POPIS GZEMI...uiiiiiiiiiieeeeeirteeeectte e ettt e e e etre e e eeeaeeeeeeaaeeesssssaesesssnesesnns 31
IVLLL UVOGeiiiiiiiiiiieeecttteerte ettt e e aae e e s s saa e e s s ssba e e s sssaaessssnaeesesssnans 33
IV.2.  Stav a soucasné VYUZitT ZEMT......ceceeirieeiriiieeeeereeeeccire e e eere e e e eerree e e eaaeeeeeseneas 35
IV.3. RAMCOVA SWOT @NALYZA c.uurriieeeiiiieiieiieeeeeeiteeeeetreeeeetreeeeeetaeeeesesaaeesesssseeesnnnns 40
IV.4. EKOSYStEMOVE SIUZDY ceeiieiiiiiiieeece ettt rre e ae e e e 42
IV.5.  KOOrdinace ZAMEIT .ccueeeueerieeeieeeieeiieeeteeiteesteesteessressaeesssessseesssesssaesssesseesssesnses 48
IV.6. Vzajemna soucinnost méstskych casti a hlavniho mésta Prahy.......cccccueevvuvennnnne. 50
IV.7. Podminky vystavby a transformace......ccceeevueeeeeeciiieiiiiiecceieeccccre e e 61
IV.8. REZiM VYUZItT @ PrOVOZU.ccouveeerireerrireeriiteeniteeeiiteesiteeesteeesreeesareesssneesssseessssassssees 66
IV.9. Prostupnost GZEMIM cociceeiiiiiieeeeeeeeccitree e eeeeeeerrrre e e e e e e e e arraaeeeeeeeseesnnnnsaaaeaeas 76
IV.10.  ProtipovodROVA OCHIaNa .ccccueiiiiiiiiiieeeeiiee ettt e e tre e e e sane e e s are e e e sanee 80
y V. Majetkopravni a ekonomicky popis UZemT ....c.ueeevuveeiiiiiniieeniieerreeneeeseeesaeeenane 86
Vilo ODBCNE ettt ettt ettt s rb e s sarb e e s s e ara e e s aba e e s s aanaeeeas 87
V.2, VIASENTCEVT coieieiiteeeteeete ettt ettt sre e et e e s stae e s va e e s saaeesbaeesssaaenssaanns 88
V3. SMUIUVNT VZEGRY ettt e s e e e e aae e e e s sarae e e s sanaaeenen 98
V.4. Prehled vztahl ZAMEr — ZAMET c...uiiieiieeieeceieeccte e e etre e e eree e e evre e s vaeeseaaeens 99
V.5.  Prehled konfliktnich VZtahll c...c.eeveeiineiienieeeieecccetceeee e 102
Y VL ZAVET cetiiieieeeeee et et et s e e e te e e s ae e s tae e et e e st b e e s bt e e e aaaeesaaa e e tbeensaaaensaaaens 109
Y VII.  Navaznost Na dalST POSTUP cuueeeieeiiieieeieeeeeite et e e ere e e saaaeeaas 110

SOU_textova cast

11/131



12/131

Analyza ekonomickych vztahii a zajm{ v Gizem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

Y O VIIL  REFEIENCE cutreeetieeeteeeete et eete e e ete e e eaeeeetaeeesereeesaseeessaeeesaeeessaessssseesssaesssseesnns 113
PFiloh

1 00] 1T ISP 115
K . v e

ATEY ZAMEI U ceeeeiieeeeeeiieeeeeeireeeeeecteeeeeetreeeeeesaaeeeesssaeeeesssaeeesssssaeesssssseesesssaeesnssseeesannns 119
K (¢ ik

ATTY GCASTNTKU «vveeeivreeeieeeeteeeetreeeteeeeteeesteeeeaeeesraeeessseeessseeessseessssessssaeesssnessssnesssssesnnes 125
MDY cetteeireeerreeeereeesteeesaeessseessseesssseessseessaessssessssseesssseesssaeessseeessssesssseesssseessseesssseenns 129

Celkovy vystup je rozdélen na Hlavni Cast (textovou zpravu doplnénou o mapy, grafy a
tabulky), Karty zamérl, Karty Gcastnikli (parametricky strukturované prehledy) a Mapy
(velkoformatové archy, jejichZ zmensena nahledova podoba je uvedena rovnéz v textové
Casti).
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Il Vodniplochy

Mapa 11.1-1
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Analyza je provadéna na Gzemi Fini nivy a jejiho blizkého okoli na soutoku Berounky a
Vltavy. Oblast o rozloze 1331 ha (2,4 % Gzemni plochy Prahy), se nachazi na jihozapadé Prahy
a je administrativné rozdélena mezi pét méstskych ¢asti (Zbraslav, Radotin, Velkou Chuchli,
Lipence, Prahu 12) a mésto Cernogice. V Gzemi existuje velky pocet aktivnich subjekti a
vlastnikl pozemkd (3450), ktefi maji v soucasné dobé nekoordinované a casto protichidné
zaméry a zajmy. Tato pfiméstska krajina, leZici v zatopové oblasti, je, i pfes pokracujici
nekoordinovany a fragmentovany rozvoj (a v nékterych pripadech i znehodnocovani), stale
velmi atraktivni z hlediska biologického, hydrogeologického i krajinarského, ale potencialné
i uzivatelského. Diky své poloze predstavuje pro obyvatele Prahy vstupni branu do oteviené
krajiny Stfedoceského kraje. Jednd se tedy o Gzemi svelkym, byt v mnoha ohledech
specifickym, potencialem.
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Mapa I1.1-2 - Koncepce praZskych brehu

Rada hl. m. Prahy ve svém usneseni €. 162 ze dne 4. 2. 2014 schvalila strategicky dokument
Koncepce praZskych brehii (vyfez viz Mapa I1.1-2), kde je tato oblast vnimana jako Gzemi s
celoméstsky vyznamnym kulturné rekreacnim potencialem, jehoZ sprava a rozvoj by méla byt
zajisténa jednotnym managementem ve formé ,,pfiméstského parku“. Jde o nastroj lokalni
sdilené spravy, jehoZ podstatou je rozvoj Gzemi jako jednoho synergického celku.

V roce 2015 doSlo mezi zastupci samosprav a hlavniho mésta Prahy k podepsani Memoranda
o0 vzajemné spolupraci pfi rozvoji tizemi kolem soutoku Berounky a Vitavy v Praze a v roce 2016
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byla ustanovena otevienad pracovni platforma mistnich stakeholderdi ,SPOLECNE NA
SOUTOKU®. Jejim cilem je zapojeni vSech klicovych stran, hledani konsenzu pfi feSeni
spornych otazek, definice spolecného postupu a ustaveni koordinované spravy celé oblasti.
V listopadu roku 2016 usporadal IPR Praha pod zastitou radni MHMP Jany Plaminkové ve
spolupraci s asociaci FEDENATUR mezinarodni konferenci o moZnostech vyuZiti konceptu
pfiméstského parku v dzemi kolem soutoku Berounky a Vltavy v Praze.

Pro Gcely této analyzy bylo pouZito vymezeni (zemi vychazejici z podklad( od IPRu Praha
(Mapa I1.1-1) a verifikované na pocatku jejtho zpracovani.
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I1.1. OBECNE

Pfedmétem plnéni vefejné zakazky je analyza ekonomickych vztahl a zajml v Gzemi
Pfiméstského Parku Soutok v Praze. Soucasti je zhodnoceni souc¢asného stavu Gzemi (aspekt
majetkovy a spravni), identifikace, popis a bilance zajmi Gcastnik( na budouci podobé
Gzemi. Dale pak vypracovani zakladnich procesnich scénafi, které vytvori predpoklady pro
hledani souladu mezi zajmy vlastnikd a podminkami/parametry potfebnymi pro zaloZeni PP
Soutok (v€etné zakladni definice moZnych synergii a navrhu doporuceni pro dalsi postup).
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Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

VYSTUPY FAZE I
PREHLED CINNOSTI DLE VYZVY IPR

Pro potfeby prezentace a predani vystupl analytické casti I. faze analyzy ekonomickych
vztah( a zajmG v Gzemi PP Soutok v Praze byly ve vyzvé od IPR Praha poZadovany Cinnosti
uvedené v levém sloupci.

Vystupy odsouhlasené v nabidce byly v priibéhu prace revidovany a dopliiovany, zejména
kvili novym skutecnostem vyplyvajicich ze vztahid v Gzemi a nutnosti ziskani relevantnich
dat pro navazujici druhou fazi zakazky; jejich vSeobecny prehled je na nasledujici strané.
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PoZadovana Cinnost IPR  Vystup 4ct

1) Identifikace klicovych piehledy zaméru
investicnich zaméri v mapa zameérd
Gzemi budouciho PP relacni matice
Soutok
a) Souhrnna analyza zprava
soucasného stavu SWOT
obecna tematické mapy
b) Analyza soucasného zprava
stavu majetkopravni mapa majoritnich vlastniki

mapa zamér
mapa majetkopravnich vztahu k jednotlivym
zamérum (vlastnici/stakeholdefi)

piehled vazeb zamér - stakeholder
o vlastni zamér
A iniciator
A nositel
A investor
o ovlivilujici zamér
A dotéeny piimo (vlastnicky)
9 podporovatel
podminény podporovatel
neutralni
podminény oponent
oponent
otceny nepfimo (zajmové)
podporovatel
podminény podporovatel
neutralni
podminény oponent
oponent

A

=A =4 -4 -8 Q 4 -8 - -9

=

prehled vazeb stakeholder - stakeholder
(vypracovano v Socioekonomickeé studii)

¢) Celkova mapa se ! mapa zaméri
zakreslenim {1 mapa jednotlivych zaméru se zakreslenim
majetkopravnich vlastnictvi stakeholdert
vztah, zajmu ! mapa zajmu vlastniki (zaznam dle
Gcastnikd, Gzemnich majetkopravni mapy)

limith a potenciald
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i) sluCitelnosti
1. slucitelné
2. Ccastecné
slucitelné
3. neslucitelné

mapa vztahti zaméri
1. synergicky

2. podminéné synergicky
3. neutralni

4. podminéné konfliktni
5. konfliktni

ii) horizontu
realizovatelnosti
1. bleskové
2. kratkodobé
3. stfednédobé
4. dlouhodobé

mapa realizacniho horizontu
1. bleskové

2. kratkodobé

3. stiednédobé

4. dlouhodobé

2) Navrh systému kategorizace
a parametrického popisu
téchto zamérd a zajmu

Vypracovani kategorizace a parametricky popis:

ucastniki a zaméru

strucny popis

lokalizace (bod 1b)

identifikace Gcastnika

pravni forma

soucasny majetek ticastnika v dzemi

majetek iniciatora/investora/nositele v izemi

zaméru (mapa)

ucastnikovy zajmy v Gizemi soucasné (dotaznik,
karta Gcastnika)

bilance a popis zaméru (dotcené tzemi, pravni a
Casova proveditelnost, ekonomicka efektivita
atd.), vCetné vztahu/souladu s platnymi a
pFipravovanymi UPD &i jinymi
pravnimi/legislativnimi vymezenimi (karta
zaméru)

mozné (interni - tj. dané pFitomnosti parku,
nezahrnuje napf. financni vyrovnani) pfinosy pro
ucastnika pfi realizaci PPS; mira Gcastnikovi vile
pro spolupraci na zfizeni PPS - soucast II. etapy

mozZné (interni) hrozhy a ztraty (zatéze) pro
ucastnika pfri realizaci PPS - soucast II. etapy

3) Posouzeni zakladnich
vzajemnych vztah( téchto
zamérl a zajmda a jejich
dopad na rozhodovani o
dal$im vyvoji v Gzemi PP
Soutok
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II.3. VYSTUPY FAZE II

rozvinuti, ovéreni a doplnéni parametrd I. faze

kauzalita zaméri (pficinna souvislost, podminénost jednotlivych akci)
mezni limitni scénar Status Quo

mezni limitni scénar Significant Progress

Vypracovani zakladnich procesnich scénari, které umoZni sladit zajmy vlastniki s
podminkami potiebnymi pro zaloZeni PP Soutok (definice mozZnych synergii a doporuceni
dalsich postupii).

Vystupy:

1) Zakladni procesni scénare ve variantach pro 9-15 oblasti
2) Zavérecna zprava s doporucenim k dalSimu postupu smérujicimu k zaloZeni/realizaci PP
Soutok
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yIII. METODIKA
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E Analyza ekonomickych vztahii a zajm{ v Gizem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

I11.1. SBER DAT

II1.1-a ZDROJE
cazk
A (daje z katastru nemovitosti
A ortofoto

Opendata
A geodata zejména z Geoportéalu Praha a CUZK
A OSM v zahrani€nich referencich

IPR

A konzultace k dosavadnimu postupu
A obecné informace o PP Soutok vzeslé z koordinaénich setkanf

Stavajici studie a podklady k PP Soutok

A zaznamy z dosavadnich setkani a workshop(

A Socioekonomicka analyza (Ustav vyzkumu globalni zmény AV CR, V.V.1.)

A Ecosystem services in the Soutok area — An ecosystem services assessment in the
development of peri-urban park (Wageningen University)

A doplnéniinformaci o jinych studiich (napF. pfi prezentaci 4ct z workshopu 15.6.2017)

Stavajici studie a podklady obecné

A Radotinska jezera

Sportovné-rekreacni areal Radotin (studie)

Koncepce PraZzskych bfehl

Rozsifeni koryta Vltavy pod Modranskym jezem (projekt)
Revitalizace Lipanského potoka (studie)

Generel splavnéni Berounky

Metropolitni plan

usneseni, memoranda, rozhodnuti samospravy

> > > > > > P

Terénni prizkum
A fotografie
A mapy

Dotaznikové Setreni

cileni

Do priibéhu zpracovani analyzy bylo zahrnuto dotaznikové Setfeni, provadéné distancné pres
online formulafe. Bylo zaméFeno na stakeholdery (iniciatory, nositele ¢i investory zamérd
v (izemi), na obecné Gcastniky (vlastniky v Gzemi, jejichZ plocha parcel presahuje jeden
hektar), na zastupce mistnich samosprav. Kopie v tiSténé podobé byla predana IPR,
zastupcim dotcenych samosprav i radni hl. m. Prahy Jané Plaminkové, jako referencni
podklad.
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metoda
Dotaznik byl strukturovan na oblasti obecné, majetkové a vztahy k zamériim na Gzemi PPS.

Oblasti byly dale rozdéleny do 23 zakladnich okruh(; typy odpovédi byly jak vybérem z vice
moZnosti, tak vlastnimi komentari a uvadénim kvantitativnich Gdaja.

vyhodnoceni
Vyhodnocovani dotazniku nadale probiha kvili postupnému vypliiovani oslovenymi. PFi
dosaZeni kritické meze prikaznosti prizkumu budou vysledky agregovany a publikovany ve
zpracované formé po ukonCeni individualnich rozhovord sjednotlivymi kliCovymi
stakeholdery.

dmluva
Zadost o zodpovézeni otazek byla podminéna zavazkem ze strany IPR a 4ct nezvefejiiovat

data v adresné a konkrétni podobé; k témto datim maji pro potfeby analyzy pfistup pouze
vymezené okruhy pracovnikl v rdmci téchto organizaci.

Poznamka k verejné dostupnym datiim

Udaje a data poskytnuté ze strany statni spravy, samospravy &i pridruZenych organizaci, ke
kterym jsme méli v pribéhu rozboru pfistup, jsou ze své povahy (az na vyjimky ve formé
specifickych studii a nakres() verejné dostupné; jejich zpracovani a jejich uZziti v této studii
generuje nové informace, jejichZz charakter v nékterych prfipadech vsak vyZaduje pfi
zverejnovani a publikaci zvlastni pfistup i ze strany zadavatele.
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II1.2.
II1.2-a

II1.2-b

26/131

Analyza ekonomickych vztahii a zajm{ v Gizem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

ZPRACOVANI DAT
AGREGACE

Data byla zpracovana v tabulkovych editorech ve formatech .xlsx a .csv a dale slucovana dle
spolecnych prvki a klicd. Pro manipulaci s geodaty a jejich administraci byly pouzivany
programy QGis a Arcgis s knihovnami Spatialite a PostGis.

STRUKTURA A DATOVY MODEL

Prace je v cili koncipovana jako otevieny model a systém pfistupny k dalSimu uZivanti,
dopliovani, analyze a modifikacim. NavrZzeny model vSak v této fazi neni jesté pristupny, z
divodu jeho dalsiho dopliiovani a adjustace jednotlivych parametr(, které vzejdou z
naslednych setkavani a jednani s klicovymi stakeholdery. Jednim z vystupt II. etapy by mél
byt jiZ stabilizovany a pro zadavatele pfistupny databazovy systém.

Zakladni struktura modelu a prace na ném spociva v téchto krocich:

A Vytvofeni databaze zaméri

A Vytvofeni databéaze G¢astnikd

A VytvorFeni rela¢nich matic a vzajemného propojeni

A Doplnéni hodnocenych parametrii (viz dale)
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II1.3-a

II1.3-b

III.3-c

Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

ROZBOR
STAV A ZAMER

Zaméry jsou posuzovany z hlediska soucasného/stavajiciho stavu (k obdobi 07/2017
dostupnym datim) a pfedpokladané/predikované situaci po dokonceni jednotlivych zamérd.
Cilem je vysledovat a kvantifikovat rozdily parametr( napf. prostupnosti Gzemim, stavajiciho
zisku vlastnika, zplUsobu vyuZiti Gzemi apod. na casové ose ,nyni“ - ,po dokoncieni
zaméru*“.

UCASTNIK A STAKEHOLDER

Jako o Gcastnikovi se vramci analyzy mluvi o kazdém, kdo se doposud aktivné podilel
na platformé ,,Spolecné na Soutoku“, o vSech vlastnicich v Gzem{, jimZ naleZi parcelni plocha
(Ci soucet jejich podil() vétsi neZ jeden hektar a o osobach, spolecnostech, samospravnich
celcich &i institucich pfimo ovlivnénych (viz dale) jednim nebo vice zaméry v Gzemi PP
Soutok.

Za stakeholdera je povaZovana osoba, spole¢nost, samospravni celek ¢i instituce, kterd ma
v (zemi roli iniciatora, nositele Ci investora.

VZTAH STAKEHOLDERA, UCASTNIKA A ZAMERU

Inicidtor

Je minén jako tvirce koncepce, Zadatel ¢i plvodce konceptu zaméru. MizZe byt rovnéz
nositelem i investorem.

Nositel zaméru

Je minén jako aktivni subjekt nebo osoba, kterd koordinuje, administruje &i je jinym
zplsobem nositelem zaméru v soucasné dobé, tj. je i kontaktni osobou ¢i instituci. MiZe byt
rovnéZ iniciatorem Ci investorem.

Investor

Je minén jako poskytovatel investi¢nich prostfedkd Ci financnich zaruk projektu. MizZe byt
rovnézZ iniciatorem Ci nositelem zaméru.

Dotceny pfimo

Osoba &i instituce, ktera je zamérem dotéena majetkové; lokalita a vymezeni zaméru tedy
obsahuje parcely v jejim vlastnictvi.

Dotceny nepiimo

Osoba ¢i instituce, ktera je zamérem dotCena jinak nez majetkové; mize se jednat o kladné
ovlivnéni ¢i naopak naruseni stavajiciho podnikéani, provozu, stavajiciho zplsobu uzivani ¢i
pobytu.
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I11.3-d POSUZOVANE PARAMETRY

Za zamér povazujeme i zachovani statu quo; pokud je Gzemi bez aktivity, je takova cast
Gzemim ,bez zaméru*“.

2w w2

Zamér ma nasledujici posuzované parametry (viz téZ cast ,,Vysvétleni posuzovanych
parametril v sekci Karty zamérd a Karty Gc¢astnika):

parametr

nazev zaméru

ID/PKEY

obecné Gdaje

obecny popis

klicové principy a vlastnosti zaméru
zavaznost zaméru

index ovliviiovani ostatnich

index ovlivnéni ostatnimi

kategorie zaméru

acastnici

iniciator

nositel zaméru

investor

limity

podminky realizace

soulad s limity stanovenymi UP

soulad s limity stanovenymi UP — komentar
soulad s limity stanovenymi MP

soulad s limity stanovenymi MP — komentar
soulad s limity vécnymi a pfirodnimi
soulad s limity vécnymi a pfirodnimi - komentar
soulad s limity majetkopravnimi

soulad s limity majetkopravnimi — komentar
dotfena méstska cast

vztah hlavniho mésta Prahy

vztah hlavniho mésta Prahy — komentar
vztah k MC - Zbraslav

vztah k MC - Zbraslav — komenta¥

vztah k MC - Lipence

vztah k MC - Lipence - komentaF

vztah k MC - Radotin

vztah k MC - Radotin — komentaf

vztah k MC - Velka Chuchle

vztah k MC - Velka Chuchle — komentéF
vztah k Méstu Cernogice

vztah k Méstu CernoSice — komentar

DD DD Dy Dy DD DD D D D Dy DD DD D D By DD D D D D D D Dy Dy D Dy Dy D D
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DD Dy Dy Dy D DD D D Dy Dy DDy Dy D D Dy Dy Dy Dy D D

vztah k MC - Praha 12

vztah k MC - Praha 12 - komenta¥
majetkopravni Gdaje

odhadované naklady
odhadované naklady - komentar

dostatek investi¢nich prostfedki

ro¢ni zisk budouci

kategorie trvani

soucasna faze zaméru

predpokladané dokonceni zaméru

Gzemi zaméru

Gzemfi vlastnéné inicidtorem/nositelem/investorem
% Uzemi vlastnéné iniciatorem/nositelem/investorem
typ vyuZiti Gzemi

hodnota stavajiciho provozu celkova

rocni zisk stavajiciho provozu

vztah k PP Soutok

obecné hodnoceni vztahu k Gzemi PPS
obecné hodnoceni vztahu k PPS - komentar
pfinosy pro Gzemi PPS

pfinosy pro PPS — komentaf

zatéze pro Gzemi PPS

zatéZe pro PPS - komentar
soucasny rezim uzivani

budouci rezim uZivani
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II1.4. INTERPRETACE

Dalsi krok spocival v hledani vzorcd, spolecnych prvki, prostorovych vazeb jednotlivych
zamérl a Gcastniki v Gzemd, spolecné s obecnymi jevy, charakteristikami, deviacemi a jejich
pozice ve vazbé na hlavni zdmér, kterym je koordinovana spravu Gdzemi (PP Soutok).

ITII.5. PREZENTACE

A 0devzdana I. ¢ast Analyzy ekonomickych vztahi a zajmi v Gzemi P
Soutok v Praze

Souhrn

Celkova shrnuti

Zprava

ve

fiméstského parku

Soubor karet zamérl spolu s jejich mapovym zobrazenim/Gizemnim primétem

Soubor karet G¢astniki a spolu s jejich mapovym zobrazenim/ Gzemnim primétem

Celkové mapy

Vzor dotazniku

A Dotaznikové Setfeni vice neZ Ctyficeti oslovenych stakeholderl a jeho
postupné/priubézné vyhodnocovani

A Prezentace postupu analyzy a jeji predstaveni G¢astnikiim a stakeholderiim pfi
workshopu ,,Spole¢né na Soutoku I1“ 15.6.2017

A Pracovni setkani zastupc méstskych ¢asti a hl. m. Prahy pro identifikaci postoj
dotéenych municipalit k jednotlivym klicovym zamérlim

O O O 0O o o o
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yIV. OBECNY POPIS UZEMI
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Mapa II1.5-1
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IV.1.

Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

Fotografie IV.1-1

Vymezené lzemi planovaného priméstského parku Soutok je specifické svoji polohou a
umisténim v tésné blizkosti Prahy a intenzivné osidlené casti Stfedoceského kraje. Timto
umisténim Gzemi ziskava nejen celoméstsky, ale i regionalnivyznam, ktery je vhodné spravné
vyuzit. Negativnim dopadem tohoto umisténi miZe byt naopak pfilisny tlak na velmi
intenzivni vyuZiti Gzemfi a jeho exploataci, coZ miZe v konecném disledku byt i hrozbou pro
vlastni koncept pfiméstského parku.

Uzemi je sevieno mezi fekami Berounkou a Vltavou a mezi vyznamnymi dopravnimi tahy
Strakonicka a Prazsky okruh. Dopravni i pési propojeni uvnitf planovaného priméstského
parku je vSak v mnoha ohledech nedostatecné, a to pfedevsim v pficném sméru kolmo k fece
Berounce a obecné mezi jednotlivymi sidly. Nedostatek propojeni a cest vede k
neprostupnosti Gzemfi, vytvareni bariér v podobé neprostupnych oblasti vede k fragmentaci
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Analyza ekonomickych vztahii a zajm{ v Gizem{ Pfiméstského parku Soutok v Praze

krajiny. Nedostatecna péce o jednotlivé hodnotné krajinné prvky mize vést k
postupnému znehodnocovani celého Gzemi, a tedy nevyuZiti potenciald, které nabizi.

Uzemi ma mnoho environmentalnich kvalit, které mohou pfi jejich spravném vyuZiti nabizet
velkou skalu ekosystémovych sluZeb. Jedna se predevsim o estetické a rekreacni kvality
soutoku Fek Ci pfirozenou schopnost protipovodriové ochrany v disledku pfitomnosti
rozlivovych oblasti. Poloha na soutoku Fek vSak pfinasii omezeniv podobé stavebnich limiti
a uzavér v zaplavovych zénach. Mezi nevyjasnéna témata patfi zasoba spodnich vod, u které

2_»-

zatim neni jednoznacné jasné, v jakém mnoZstvi a kvalité se v Gzemi nachazi.

Vétsina Gzemi je vyuZivana k produkci, nejc¢astéji v podobé zemédélskych ploch, v mensi
mife pak pro rekreaci. Voblasti zemédélstvi se nachazeji nevyuZité potencidly v
podobé nedostatecné  diverzity péstovanych plodin a velikosti jednotlivych
obhospodarovanych celkl. Oblast rekreace ma velky potencial ve vyuZivani Ficnich brehd,
které nabizeji Siroké moZnosti pro volnocasové aktivity jako je cyklistika, p&si turistika Ci
rybolov. Dle vznikajictho Metropolitniho planu maji Gzemim prochazet nové navrZené
cyklostezky.

V Gzemi je mnoho vlastnikl, planovanych zamérd a ekonomickych zajmd, které mohou ve
velké mife ovlivnit podobu budouci krajiny i nové vznikajictho pfiméstského parku Soutok.
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IV.2.
IV.2-a

Analyza ekonomickych vztahil a zajm{i v Gzem{ Piiméstského parku Soutok v Praze

STAV A SOUCASNE VYUZITI UzZEMI

SCHEMA PLOCH VYUZITI UzEMI
Legenda

N\,
i.’1

Soucasné vyuZiti ploch

I produként plochy
rekreacni plochy

7
%

nelesnf porosty

B zahrady, louky
" plochy bez vyuziti, devastované plochy, staveni§té

e

vefejny prostor
. vodni toky a plochy
Il bydleni
B dopravniinfrastuktura
B sy
I obtanské vybavenost
- sluzby, komeréni vybavenost
B technicka infrastruktura

. neznameé

0 1000 2000 3000 4000 m

Mapa IV.2-1
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IV.2-b  PODILY PLOCH VYUZITi UzEMi

sluzby  lesy technicka

dopravniinfrastuktura 2% 0% infrastuktura

bydlenf_ 2% / \ // 0%
|

4%\

vodni toky a plochy
5%

produkéni plochy

/ 39%

vefejny prostor
5%

plochy bez vyuziti,
devastované plochy,
stavenisté

6%

zahrady, louky

10%
nelesm‘porosty/
11%
\_ rekreaCnf plochy,
parky
16%
Graf IV.2-1

SloZeni funkéniho vyuZiti ploch oblasti je disledkem zejména krajinné konfigurace a
umisténi v Gzemi pFechazejici od periferie aZz po samotny okraj metropole. Nivni pida je
z nejvétsi casti pouzivana pro zemédélskou produkci (monokulturni orbu — zejména pSenice
a fazoli, dale pastviny a sad u Zbraslavského zamku), dale se v oblasti nachazeji vyznamné
rekreacni arealy (Chuchelské zavodisté v severnim cipu a golfové hfisté severné od zastavéné
Casti obce Lipence). V oblasti se rovnéZ nachazi mnoZstvi nespecifikovanych, neurcitych ¢i
devastovanych ploch. Rozsahlé zaplavové Gzemi (viz kapitola V.10. Protipovodiiova ochrana)
redukuje moZnosti zejména rezidencni vystavby pouze na vyvySené oblasti Radotina a
dolnich Cernosic &i na drobnou rekrea&ni a doplitkovou zastavbu.
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Vyuziti Plocha Podil v ramci PPS
produkéni plochy 5130 475 m2 42 %
pole produkéni 4 454227 m2 37 %
priimyslova vyroba, rusici nevyrobni provozy 229 501 m2 2%
podnikatelské parky 221528 m2 2%
skladovéni, distribuce 118 608 m2 1%
neruSici vyroba, dilny, drobné sklady 106 611 m2 1%
rekreacni plochy, parky 1853 040 m2 15 %
golfova hristé 1127 815 m2 9 %
sportovni aredly méstské 435106 m2 4 %
rekreacni a zahradkové osady 290 120 m2 2%
nelesni porosty 1451 406 m2 12 %
nelesni porosty dfevin nezapojené se stromy a kefi 577 714 m2 5%
nelesni porosty dfevin zapojené se stromy a kefi 442 132 m2 4 %
nelesni porosty dfevin nezapojené s kefi 324 456 m2 3%
doprovodna vegetace 107 103 m2 1%
zahrady, louky 1167 254 m2 10 %
louky, pastviny, travnata lada 1001771 m2 8 %
zahrady 165 483 m2 1%
plochy bez vyuZiti, devastované plochy, stavenisté 666 529 m2 5%
nevyuzivané plochy s nalety drevin 394 795 m2 3%
devastovana (izemfi, deponie bez staveb, deponie 271734 m2 2%
vodni toky a plochy 602 607 m2 5%
vodni toky a plochy 602 607 m2 5%
verejny prostor 526 052 m2 4%
vyznamné ulice, silnice 303 032 m2 2%
ulice, silnice 223 019 m2 2%
bydleni 512 401 m2 4%
rodinné domy 512 401 m2 4 %
sluzby 121 982 m2 1%
polyfunkéni obCanské vybaveni 121 982 m2 1%
dopravni infrastruktura 121368 m2 1%
dalnice, rychlostni komunikace, Prazsky okruh 121368 m2 1%
Celkem 12 153 112 m2 100 %
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I s 2

TYPY VYUZIVANI UZEMi

Produkcni plochy

Plochy urcené primarné k produkci — zemédélské plochy, plochy souvisejici s téZbou a
skladkovanim, primyslové provozy. V Gzemi se jedna predeviim o plochy zemédélské,
v mensi mife pak o primyslové provozy.

Napf.: Zemédélské plochy, primyslova oblast Radotin

Rekreacni plochy, parky

Plochy urcené primarné k rekreaci — segment vieobecné kulturné poznavaci a dale cela Skala
aktivit skupiny ,rekreace sportovni“. V Gizemi PPS se jedna predevsim o sportovni arealy,
golfova hristé, parky a brehy rek.

Napf.: Golfovy klub Zbraslav, Dostihové zavodisté Velka Chuchle, zahradkarska kolonie Kazin

Nelesni prostory
Nezalesnéné Casti Gzemi zahrnujici krajinnou zelei — déli se podle vegetace a jeji spojitosti
korun.

Zahrady, louky
Soukromé zahrady, oteviené louky, travnaté plochy. Jedna se pfedevsim o Casti Gzemi ve
Velké Chuchli a v Dolnich Cernosicich.

Napf.: Zahradkarska kolonie Kazin, modelafské letisté Lipence

Plochy bez vyuZiti, devastované plochy, stavenisté
Jedna se o plochy v soucasné dobé nevyuZivané, okrajové ¢i devastované. Do této kategorie
spadaji plochy transformacni, neudrZované plochy s naletovymi dfevinami, deponie.

Napf.: Transformacni Gzemi Radotin, transformacni Gzemi Velka Chuchle, skleniky Radotin,
skladka Lahovice

Vodni toky a plochy
Plochy vodoteci, rybnikd a nadrzi, véetné ploch doprovodné vegetace a staveb a zafizeni
bezprostfedné souvisejicich s provozem toku nebo vodni plochy.

Napf.: Berounka, Vltava, Lipansky potok, jezirka Golfového klubu Zbraslav, biotop Radotin

Verejny prostor

Prostory pristupné kazdému bez omezeni, tj. slouZici obecnému uzivani — bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru - ulice, silnice, namésti apod. Vtomto Gzemi se jedna
predevsim o vefejné prostory na Gzemi Radotina, Lipencl a Velké Chuchle.

Bydleni

Uzem{ uréené pfevazné pro bydleni. Na Gizemfi se nachézi riizné typy bydleni - od rekrea&nich
objekt(l, aZ po vicepodlaZni bytové domy. Na Gzemi PP Soutok se jedna predevsim o chatovou
oblast Kazin, Dolni Cernoice, ¢ast Radotina, Lipenci a Velké Chuchle.
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Sluzby, komercni vybavenost

Uzemi urfené primarné pro komeréni vyuZiti — obZanska vybavenost, komeréni provozy,
obchody apod. Na Gzemi PP Soutok se nachazi pfedevsim v zastavénych oblastech, pfip.
v rekreacnich oblastech s vyjimkou VelkotrZnice Lipence.

Napf.: VelkotrZnice Lipence, Ri¢nf lazné Radotin, Autobazar RiZitka, Pragoflora

Dopravni infrastruktura

Stavby a plochy slouZici pro provoz vsech typid dopravy — silnice, plochy pro parkovani,
Zeleznice, plochy pro vodni dopravu apod. Na Gzemi PP Soutok se jedna predeviim o
rychlostni silnici R4 (Strakonickd) a dalnici DO (PraZsky okruh). Z Zelezni¢ni dopravy se jedna
o trat 171, kterad vymezuje Gzemi PPS na severozapadni strané Gzemd.
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RAMCOVA SWOT ANALYZA

Pro potfeby blizSitho seznameni se s Gzemim nejen pro vSechny ¢leny autorského tymu a jeho
zakladni popis byla vyuZita obecnd SWOT analyza, tedy obecna analytickd metoda, ktera
zhodnocuje silné a slabé stranky projektu, véetné odhadu jeho vyvoje a srovnani s ¢asovym
rozmérem na ose soucasny stav/budouci stav a definuje tedy i moZné pfileZitosti a hrozby.
Tento vystup je zde vsak uveden jako podklad pro zakladni ovéfeni podminek a jevl na
Soutoku, jakési ustaveni hodnotového ramce pro posouzeni a porozuméni Gzemi; jedna se
tedy o dokument pomocny a referencni, nikoli vystupovy.

Fotografie V.3-1
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RAMCOVA SWOT ANALYZA PP SOUTOK

3 » »
Silné stranky
Environmentélni hodnota — zelef; nezastavéné (zemf; zlepSeni mikroklimatu a podminek tepelného ostrova
mésta; biodiverzita; pfirozené rozlivové Gzemi feky
Rekreacni potencial - cyklostezky; koné; p&si; sportovni zafizeni

Poloha Gzemf - blizkost Prahy a husté osidlenych ¢asti StfedoCeského kraje

Principialni ndzorova jednota o uZitecnosti vzniku PP Soutok — podepsané Memorandum o vzdjemné spolupraci

Siroké vstupnf informatn{ baze o Gizemi - zpracované studie a dal§i podklady

Vznik pracovni platformy stakeholderdl Spolecné na Soutoku — zapojeni viech kliovych stran; snaha o hledani
konsenzu pfi feSeni spornych otazek; definice spole¢ného postupu; ustaveni koordinované spravy celé oblasti
Pravidelna Ctvrtletni setkani platformy Spolecné na Soutoku - kontinualni feseni projektu PP Soutok

IPR jako mediator — IPR Praha pro tuto platformu poskytuje odborny servis; metodickou podporu; informace

Slabé stranky

Zaplavova oblast a z nf vychazejici omezeni (napF. stavebni uzavéra)

Zamér Reditelstvi vodnich cest na splavnéni Berounky — pro rekrea¢ni plavbu, coZ vyvola ekologickou zaté7 v
Gzemi
Spatna prostupnost Gizemf - golf; ohrady; nedostatek cyklostezek, cest a propojeni

MnoZstvi brownfield(; zanedbanych Gzemi; nedefinovanych pfirodnich ploch

Nazorova nejednotnost o principech a podminkach vyuZiti PP Soutok - velké mnoZstvi rozdilnych zajm( a
vlastnikd
Nedostatecna komunikace nékterych Gcastnik( ve vztahu k samospravé, a soucasné mezi stakeholdery navzajem

Nevyjasnéna situace kolem zasob podzemni vody

Vydané povoleni Banského Gfadu pro téZbu Stérkopisku

PrilezZitosti

Vznik ekonomickych aktivit navazanych na rekreaci tedy napfiklad stravovani - restaurace, stanky s obCerstvenim
atp.; kong; rizné druhy sluZzeb - opravna kol; pljcovna brusli atp.

Vzor pro vznik dalSich PP - stanovenim jednotnych pravidel; vytvofeni koncepce; manualu

Zachovanf principialni celistvosti Gzemfi diky sdilené spravé PP Soutok — koordinace napliiovani zamér(, ¢innosti
a postupi
Zatraktivnéni Gzemfi pro navstévniky i mistni obyvatele

Kvalitni medialni obraz PP mUZe pfivést dalsi prosp&sné investice do (zemi a soucasné zvysit ekonomickou
efektivitu stavajicich

Hrozby

Dlouhy Casovy horizont téZby (cca 30 let) — v pfipadé realizace je nutno vytvofit jasnou a verifikovanou koncepci,
jak naloZit s Gzemim po skonceni téZhy, jak dlouho, kde pfesné a za jakych provoznich podminek se bude tézit
Mozné vysoké naklady na spravu PP

Nevhodné nastavena sprava PP; bez dlouhodobé strategie a stability, ovliviiovana zménami politické situaci

Poloha Gizemi - i blizkost Prahy a husté osidlenych ¢asti StfedoCeského kraje mizZe nékterymi vlivy negativné
ovlivnit podobu Gzemi
SniZenf kvality podpovrchové vody v disledku tézby, chovu koni, zemédélstvi

Odmitnuti zdméru verejnosti pro jeho nevhodnou medializaci/nepochopeni/nejasnost
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IV.4. EKOSYSTEMOVE SLUZBY

Fotografie IV.4-1 Fotografie IV.4-2  Fotografie IV.4-3

Vzhledem k vyznamu fenoménu ekosystémovych sluzeb byly pro Gcely této faze analyzy
pouZzity vystupy, které vychazeji a navazuji na zavéry vyzkumného projektu a workshopu
zahranicnich studenti z Wageningen University (Ecosystem services in the Soutok area — An
ecosystem services assessment
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