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Uvod a metodika

lizemni analyza aktualnich developerskych projektii vystavby bytovych domii v hi. m. Praze (2019), kterou Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy (déle jen IPR Praha) zpracovava kaZdoro¢né jiz od roku 2009,! identifikuje a analyzuje aktualni stav i vivoj nové
bytové vystavby realizované na tizemi hl. m. Prahy. Analyza se zaméfuje pouze na developerské projekty zaméfené na vystavbu novych
bytovich domi, nicméné touto formou vznika v kontextu hlavniho mésta naprosta vétsina z celkového objemu nové dokoncenych bytt.
Kromé kvantitativniho postihnuti vystavhy se analyza vénuje i nékterym dal$im zakladnim charakteristikdm nabidky nového bydleni,
jakymi jsou naptiklad Groven cen novych byti, velikost nabizenych byt ¢i jejich prodejnost. Znacna pozornost je vénovana pfedevsim
tématu Gzemniho ptisobeni nové bytové vystavby, v ramci kterého postihujeme, v jakych poctech a intenzitach vyrtstaji v jednotlivich
Castech Prahy nové rezidenéni projekty.

Metodika analyjzy je dlouhodobé neménna, v diisledku ¢ehoZ Ize jednoduse srovnavat aktualni vystupy s témi z pfedchozich let. Do
analyzy byly opétovné zahrnuty pouze ty prazské reziden¢ni developerské projekty, které jsou realizovany formou novostaveb bytovych
domd, jejichZz prostfednictvim vznikd minimalné 10 bytovych jednotek. Analjza nezohlediiuje developerské projekty zaméfené na
vystavbu solitérnich i fadovych rodinnych domi, stejné jako nebere v potaz projekty rekonstrukei jiZ stavajicich bytovych domt. Analyza
nicméné zahrnuje projekty, v ramci kterych dochazi ke konverzi nebytovych objektti na bytové domy.

Pro zafazeni aktualniho developerského bytového projektu do analyzy musi byt dale splnéna alespori jedna z téchto podminek:
o  Bytovy projekt (popf. jeho dil¢i aktualni etapa) byl zkolaudovan v pribéhu roku 2019
o  Bytovy projekt byl v dobé pofizeni analyzy (tj. srpen-zaii 2019) ve vystavbé

o Vystavba bytového projektu nebyla v dobé pofizeni analyzy (tj. srpen-zafi 2019) zahajena, byl v3ak jiZ zahajen prodej bytovych
jednotek?

Z vij$e stanovenych podminek nep¥imo vypljva, Ze jeden bytovy projekt (popt. jeho diléi etapa) byvé vétsinou zatazovan do lizemn/
analyzy aktudlnich developerskych projektii vystavby bytovych domii v hil. m. Praze opakované, tzn. po dobu vice let. (Proto také nelze
tudaje z jednotlivych let v Zadném piipadé scitat.)

Veskeré vstupni tidaje, na zakladé kterjch byla analyza zpracovana, byly pofizeny v obdobi od druhé poloviny srpna do konce prvni
poloviny zafi roku 2019. Jejich zdrojem jsou vyhradné vefejné dostupné informace, které byly ve vétsiné pfipadi uvedeny piimo
v oficidlnich webovych prezentaci jednotlivych bytovych projektt a v jejich cenicich.

Informace z analyzy jsou dil¢im zplisobem vyuzivany jako jeden z podkladl pfi zpracovavani nejriiznéjsich analytickych rozhord,
projekei i koncepénich materialfl. ZuZitkovany jsou i pfi pofizovani lzemné analytickych podkiadii bl m. Prahy. V neposledni fadé
analyza pfedstavuje nezavisly pfispévek zpracovany subjektem z nepodnikatelské sféry, jehoZ hlavnim cilem je objektivné postihnout
aktudlni stav a vyvojové tendence na prazském rezidenc¢nim trhu, a to s diirazem na tzemni plisobeni nové vystavby v ramci Prahy.
Metodika analyzy je zcela nezavisla na ostatnich metodikach, které pouzivaji developerské spolecnosti, jez provadéji monitoring
prazského trhu s novymi byty. Z tohoto diivodu nelze nami prezentované tdaje ani pfimo porovnavat s témi, jeZ jsou prezentovany

v médiich nékterymi developerskymi ¢i poradenskymi spole¢nostmi.3

1 Piedchozi vydani zemnich analyz aktudlnich developerskych projekti vystavhy bytovych domi
v hl. m. Prazejsou k dispozici ke stazeni na www.iprpraha.cz/bydleni

2 S ohledem na absenci spolehlivé centralni databaze evidujici udélena stavebni povoleni bere
piedkladana analyza v potaz viechny developerské projekty, v ramci kterych byl jiZ spustén
prodej novych byti, a to bez ohledu na stav projektu z hlediska jeho aktualniho stadia v ramci
tizemniho a stavebniho Fizeni.

3 Oproti pfistupu, ktery v ramci pravidelné publikovanych analyz a reportii uplatiiuji nékteré
developerské spolecnosti, jez samy provadéji monitoring praiského rezidenéni trhu, se nami
zvolena metodika odliSuje napfiklad tim, Ze za aktualni developerskych projekt nepovaZujeme
automaticky takovy, v jehoz ramci je nabizena alespoii jedna volna bytova jednotka, a to bez
ohledu na datum dokonceni vystavby projektu.



1 Zakladni charakteristiky aktualnich
developerskych projekt(

V obdobi na pfelomu srpna a zaii 2019 identifikoval IPR Praha na Gzemi hlavniho mésta celkem 133 aktudlnich developerskych
bytovych projektid, které splitovaly vyse definované podminky pro zafazeni projektu do analyzy. V ramci téchto projektd, popf. jejich
dil¢ich aktualnich etap, nové vznika 13 293 bytovych jednotek.

Z grafu / 01 je patrné, Ze nejvétsi ¢ast z uvedeného objemu novych bytd bude dokoncena v roce 2020 (5 163 bytd, resp. 39 %), coZ je
o0 néco vice, nez kolik bytt vznikajicich v ramci aktualnich developerskych projektii bylo (¢i jesté na konci roku bude) zkolaudovéano v roce
2019 (4 697 bytd, resp. 35 %). V roce 2021 by mélo byt podle pland developert zkolaudovano 3 110 byt (23 %). Pokud opomineme rok
2022, kdy by mélo byt ze stavajicich projekt dokonéeno jen 323 byt(, tak mizeme konstatovat, Ze pfibliZzné 13 tisic byt vznikajicich
v ramci identifikovanych aktualnich developerskjch projekt bude na prazsky rezidenéni trh dodéno v priibéhu tfiletého obdobi
2019-2021. ProtoZe ale mnoho developerskych bytovich projekti - pfevazné s pozdéjsim datem dokonéeni (v roce 2021 a pozdéji) - bude
uvedeno do prodeje teprve v blizké budoucnosti, tak rozhodné nelze z idaji uvedenych v grafu /01 vyvozovat zavér o tom, Ze objem nové
vystavby bude mit v letech 2021 a 2022 sestupnou tendenci. Tyto Gdaje spisSe indikuji, Ze v roce 2019 a pfedevsim pak v roce 2020 lze

ocekavat mirné nadprimeérné celkové objemy dokoncené bytové vystavby na tizemi Prahy.

GRAF /01

POCET NOVYCH BYTU VZNIKAJiCiCH v RAMCI IDENTIFIKOVANYCH AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH
PROJEKTU (2019) PODLE DATA PLANOVANE KOLAUDACE
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1.1 VYVO0) OBJEMU CELKOVE NABIDKY vV 0BDOBI 2009-2019

Na v ¢ase se ménici miru stavebni aktivity na praZském rezidenénim trhu poukazuji mimo jiné nami pofizované tidaje o celkovém poctu
bytt, jeZ byl vjednotlivych letech zpracovani analyzy identifikovan v ramci aktualnich developerskych projekti. Z tohoto pohledu Ize
konstatovat, Ze pfedevsim v poslednim pétiletém obdobi 2015-2019 je bytova vistavba a objem nabidky nového bydleni relativné

velmi stabilni. Od roku 2015 pocet kazdoro¢né zachycenych developerskych bytovych projektd osciluje v ramci pomérné tizkého rozpéti



od 118 do 133 a objem nové vznikajicich byt od 12 502 do 13 877. Z grafu / 02 je zfejmé, Ze stavebn1 aktivita je v poslednich péti letech
virazné vy$$i v porovnani s “pétiletkou” 2010-2014. Na druhou stranu, soucasna aktivita reziden¢nich developeri jesté zdaleka
nedosahuje Grovné, kterou jsme zaznamenali v roce 2009, kdy doznivalo obdobi stavebni boomu.

V mezirotnim srovnani mezi lety 2019 a 2018 do$lo pfibliZné k 6% ndardstu poctu aktudlnich developerskych projektii
i celkového poétu nové realizovanych bytl. Zatimco v zaii roku 2018 byla v ramci 126 identifikovanych projektt soustfedéna vystavba
12 502 bytd, tak v letosnim roce bylo evidovano 133 aktuélnich developerskych projektd celkem s 13 293 byty. Tendence nardistu poctu

projekttl je patrna jiz od roku 2017, pficemzZ v letoSnim roce jich bylo se¢teno dokonce nejvice od roku 2009 (viz graf / 02).

GRAF / 02

POCET AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU A POCET REALIZOVANYCH BYTU V JEJICH RAMCI
(2009-2019)

20000 + — 160
149
Q\ 3
\ o =
15983 '\ 133 3
e .3 N 123 | 11 126 _+-* 5
2 \ 117 118 Py o a
Z 15000 1N e 06 | atTer BT T 5
< N ~.~\127 102 -—- e ’.._.._g_~_13-206 12502 13;93 5
- \ . P “W.l Te- n
= N * 1112617 Rl 7100 g
2 ' 9866 LM )
X . S
s V9635 9677 9177 Y g ]
N 10000 + i i > Ll gy &
: R s £
3 S
s -+ 60 ‘=
o 5000 + -+ 40 éré
3
+ 20 2
0 0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

- =Bk - - pocet nové vznikajicich byt - =& =--pocet aktualnich developerskych projektl

Zdroj: IPR Praha

1.2 NABiDKA VOLNYCH BYTU

Z celkového poctu 13 293 bytovych jednotek, které jsou realizovany v ramci aktualnich developerskych projektd, jich bylo v ¢ase
zpracovan{ analyzy (srpen-zaii 2019) volnych 4 179, resp. 31 %. Zbjvajicich 9 114 bytt bylo prodano, popfipadé zavazné zarezervovano.
Z grafu / 03 vyplyv4, Ze v roce 2019 doslo v ramci prazského rezidenéniho trhu k vjznamnému néartistu poétu volnych bytd oproti
predchazejicimu obdobi 2016-2018, kdy mohli zajemci o nové bydleni vybirat zhruba jen z 3 tisic bytli. Mezirocné se pocet volnych byt
zvysil pfiblizné o 1 tisic, coz lze povazovat za jeden z vjznamnjch signali poukazujicich na oslabeni poptavky na praZském trhu
s byty. Domnivame se, Ze hlavni pfi¢innou ¢aste¢ného poklesu poptavky na rezidenénim trhu je stavajici velmi vysoka tiroven cen novych
bytl (viz podrobnéji podkapitola 1.5), kterou stéle vétsi ¢ast potencialnich kupujicich jiz odmita akceptovat. Na druhou stranu, stavajici
pocet volnych (neprodanych) novych byti je stale jesté niZsi nez v letech 2010-2015. Naptiklad v obdobi let 2010 a 2011, které bylo
poznamenano globalni hospodéfskou recesi, bylo volnych vice nez 5 tisic bytl, coZ predstavovalo dokonce pies 50 % z tehdejsiho
celkového objemu bytl nabizenych v ramci tehdy identifikovanych aktualnich developerskych projektd (viz graf / 03).

Uroveri prodejnosti novych byt pfirozené velmi tizce souvisi mimo jiné i s tim, jak dlouho jsou jednotlivé developerské projekty
v prodeji. Z tohoto pohledu patrné nepfekvapi zjisténi, Ze v ramci letosnich aktualnich developerskych bytovych projekt byl nejnizsi
podil volnych bytt (7 %) evidovan v piipadé jiz dokoncenych projektd (zkolaudovanych v roce 2019), a naopak nejvy3si podil volnjch
byt (59 %) zaznamenaly projekty, které byly ve fazi pfedprodeje a jejichZ vystavba nebyla v dobé pofizeni analyzy jesté ani zahjena.

Dale rovnéz plati, Ze zpravidla déle a htife se prodavaji drahé byty v rdmci luxusnéjsich developerskych projektti.



GRAF /03

POCET A PODIL VOLNYCH NOVYCH BYTU V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2010-2019)
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1.3 VELIKOSTNI STRUKTURA DEVELOPERSKYCH PROJEKTUl

Aktudlni developerské projekty, které jsme identifikovali na pfelomu srpna a zati 2019, pfedstavuji velmi heterogenni skupinu z hlediska
velikosti, resp. poctu novych bytt, ktery v jejich ramci vznika. Zatimco v nejmensich bytovych projektech je realizovana vystavha jen 10
bytovych jednotek (v souladu se stanovenymipodminkami pro zafazeni projektu do analjzy - viz vjse Uvod a metodika), tak
nejrozsahlejsi z developerskych projektt, kterym je Port Karolina (1. - 3. etapa), Citd 464 novych bytd. Na jeden developersky projekt
(popf. na jeho diléi aktualné realizovanou fazi) pfipadéa v priiméru 100 bytd, hodnota medianu dosahovala ale jen 67 bytd. Mezirocné
se oproti roku 2018 primérna velikost developerskych projektil prakticky nezménila. V letech 2015-2017 jsme nicméné registrovali, Ze

byly v priméru realizovany rozsahlejsi developerské projekty ¢i jejich diléi faze (na jeden projekt pfipadalo v priméru od 112 do 115 bytd).
GRAF / 04
POCET NOVYCH BYTU v RAMCI JEDNOTLIVYCH VELIKOSTNICH KATEGORIT DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2019)
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Provedena analyza potvrdila, Ze v roce 2019 pokracoval a zesilil trend dekoncentrace prazského rezidenéniho trhu, a to vtom
smyslu, Ze se virazné redukoval pocet nejvétsich developerskych projektl (s 300 a vice byty) a spolu s tim se sniZil i jejich v§znam, kdy
vminulosti byla jejich prostfednictvim saturovana vyrazné vétsi cast trhu. Vroce 2019 jsme identifikovali jen 5 aktualnich
developerskich projektti s 300 a vice byty (jiz viSe zminén§ Port Karolina v Karliné a dale Suomi Hloubétin, Byty Na Vackové, Tulipa
Tiebesin a Maly Haj v Dolnich Mécholupech), ve kterjch vznika 1 773 bytd, tedy jen 13 % z celkové bytové kapacity letosnich aktuéalnich
developerskych projektt (viz graf / 04). Pro srovnani: v roce 2018 bylo identifikovano 10 projektt s vice nez 300 byty, v jejichZ ramci byla
soustfedéna dokonce rovna tfetina z celkového poctu byti realizovanych prostfednictvim tehdy aktualnich developerskych projekta.

V souboru analyzovanych aktualnich developerskych projektii byly nejpocetnéji zastoupeny malé projekty s vistavbou 10-49 byta,
kterych bylo v roce 2019 secteno 46 (z celkového poctu 133), jejichZ prostfednictvim ale vzniké jen 9 % z celkové kapacity bytl. Z grafu
/ 04 dale vyplyva, Ze v ramci praZského rezidenéniho trhu majf relativné nejvétsi viznam aktualni developerské projekty se 100-

199 byty, kterych bylo v obdobi srpen-zaii 2019 identifikovano celkem 36 a v jejichZ ramci je realizovana vistavba vice nez 5 tisic byta.

1.4 VYMERY NOVYCH BYTU

Vroce 2019 dosahovala primérna vnitfni podlahova plocha volnjch byt nabizenych vrameci aktudlnich developerskjch
sklept a gardZovych stanf) dosahovala celkovéd plocha nabizengch byt v priiméru 91,2 m? (hodnota medianu byla 85,7 m2). Oproti

roku 2018 se tak primérna vymeéra volnych byt v ramci developerskjch projektti meziroéné sniZila, a to konkrétné o 4 m2 v piipadé

GRAF /05

PROMERNA PODLAHOVA A CELKOVA PLOCHA VOLNYCH BYTU NABIZENYCH V RAMCI AKTUALNIiCH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU V LETECH 2015-2019
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4  Vétsina developerskych spolecnosti vypoditava a uvadi ddaje o vymére podlahové plochy
nabizenych bytii v souladu s novym ob&anskym zakonikem, resp. s § 3 nafizeni vlady
€.366/2013 Sh. Dle tohoto nafizeni podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi pidorysna plocha
viech mistnosti bytu véetné piidorysné plochy viech svislych nosnych i nenosnych konstrukci
uvnitF bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna
plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich
povrchovych Gprav. Zapodéitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako
jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini ploSe bytu.



Ve vztahu k tidajim uvedenym v grafu / 05 je dileZité zdlraznit, Ze jsou vypocteny pouze z nabidky volnych bytd, nikoliv tedy ze
vSech bytl vznikajicich v ramci aktualnich developerskych projektd. ProtoZe se ale v pfipadé vétsiny projektti 1épe a rychleji prodavaji
predevsim mensi byty a naopak ty nejvétsi a nejdrazsi byty ziistavaji v cenicich developerskych projektd zpravidla nejdéle, tak je témét
jisté, Ze pfi zapoCteni vSech nové vznikajicich bytd (tedy i téch prodanych a zavazné rezervovanyich), by byly hodnoty daji o primérngjch

podlahovych a celkovych plochach bytt nizsi oproti tém vyse prezentovanym.

1.5 NABIDKOVE CENY NOVYCH BYTU

Na pfelomu srpna a zafi 2019 dosahovala vramci aktudlnich developerskych projektds primérna nabidkova cena volného bytu
stani; cenové Gidaje zahrnuji DPH). Z grafu / 06 je evidentni, Ze tempo zdraZovani nov{ch bytil tak oproti pfedchozimu obdobi v{razné
zpomalilo, coZ miiZe naznacovat, Ze ceny na prazském reziden¢nim trhu jiz pomalu narézeji na svij strop, a to bezmala po pétiletém
obdobi nepfetrzitého virazného zdrazovani. V zafi 2019 se mezirocné primérna jednotkova cena navysila jiz jen o 2 257 K¢/m2, resp.
02,7 %. Oproti tomu napfiklad mezi zafim 2016 a 2017, kdy byl cenovy rlist nejdynamictéjsi, se primérna cena volného bytu
v developerskyjch projektech navysila o 11 781 K¢/m2, resp. 0 18,6 %.

Paklize bychom ceny volnych bytii, jeZ jsme v leto$nim roce identifikovali v rdmci aktualnich developerskych projekti, relativizovali
priimérna nabidkova cena volného bytu 102 334 K¢ za m2 podlahové (tzn. vnitfni) plochy bytu. Z grafu / 06 je patrné, Ze cenovy
vyvoj primérnych cen za vnitini plochu bytu piiblizné korespondoval s vivojem cen za celkovou plochu bytu.

Bez ohledu na vyméru vnitfni / celkové plochy bytu dale vyplynulo, Ze vramci cenikd aktualnich developerskych projektt
identifikovanych na pfelomu srpna a zati 2019 stal voln§ novy byt v priiméru 7 348 383 K¢, coz je zhruba o 340 tisic K¢ ve srovnani

s pfedchozim rokem.

GRAF / 06

PROMERNE CENY VOLNYCH BYT(O Vv RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU v 0BDOBf 2015 AZ 2019
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5  Vkapitole 1.5 prezentované lidaje vychazeji z idaji z cenikii uvedenych u 102 developerskych
projektii aktualnich k srpnu-zaFi 2019. Posuzovany pfitom byly pouze ceny volnych &i nezavazné
rezervovanych byti. V pfipadé 31 rezidencnich projekti nebylo mozné cenovou hladinu vibec
zjistit, coZ bylo dano jednak vysokym poétem zcela vyprodanych projekt, tak také tim, Ze
piedeviim v segmentu luxusnich bytovych projekti nejsou informace o cenach byti €asto volné
zvefejilovany.



Z nize uvedeného grafu / 07 je zfejmé, Ze v dlisledku nartistu cenové tirovné se na prazském rezidencnim trhu v poslednim obdobi
opétovné vyrazné promeénilo zastoupeni aktualnich developerskych projekt vjednotlivych cenovych kategoriich. V roce 2019 sice
spadalo nejvice developerskyjch projektd (45) do cenové kategorie ,80 000-99 999 Ké&é/m2“, dale nejzastoupenéjsimi kategoriemi
nicméné jiz byly ty s primérnou cenou prevysujici hranici 100 tisic K&/m2 (32 projektil) a dokonce 120 tisic K&/m2 (18 projekti). Pfitom
jesté kupiikladu v roce 2016 byly developerské projekty s priimérnou cenou vyssi nez 100 tisic K¢ za m2 podlahové plochy bytu viceméné
ojedinélé a tyto ceny byly relevantni jen pro luxusni reziden¢ni projekty. Vroce 2019 zaroven jiZ z prazského rezidenéniho trhu zcela

vymizely projekty s primérnou cenou do 60 tisic K¢/m2.

GRAF / 07

AKTUALNT DEVELOPERSKE PROJEKTY V LETECH 2019, 2018, 2017 A 2016 PODLE PRUMERNYCH
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Zdroj: IPR Praha

(roveii cen jednotlivich aktualnich developerskjch projektii zdleZi na mnoha riiznorodych faktorech, jakymi jsou naptiklad
pouZité kvalitativni standardy projektu, narofnost zvoleného stavebniho a architektonického feSeni, cenova politika konkrétni

developerské spolecnosti, podminky pii akvizici stavebniho pozemku ¢i zptisob a podminky financovani projektu, pficemz ale tim patrné

sxxe

s prostorovymi pomeéry v dané lokalité nepfimo souvisi i velikost projektu, pficemz plati, Ze mensi projekty, v rdmci nichZ vznika nizsi
pocet bytti, se zpravidla vyznacuji vy$§imi prmérnymi nabidkovymi cenami. To potvrdila i letosni analyza, kdy v pfipadé nejvétsich
projektt (s 300 a vice byty) dosahovala priimérna nabidkova cena volnych byt 93 125 K& za m2 podlahové (vnitin{) plochy bytu, zatimco

u komornéjsich projektl (s méné nez 50 byty) to bylo 106 324 K¢/m2.



2 Lokalizace aktualnich developerskych projektu

2.1 AKTUALNi DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE PRSTENCU( MESTA

Pro Gcely nejriznéjsich tzemné zaméfenych analyz a vnitroméstskych rozborti definoval IPR Praha celkem 5 pasem, tzv. prstencti, které
oproti béZné uplatfiovanému administrativnimu ¢lenéni Prahy vhodnéji sdruzuji tzemi hlavniho mésta do relativné homogennéjsich
pasem vyznacujicich se podobnymi charakteristikami z hlediska pfevazujiciho typu a struktury zastavhy. Takto definovanymi prstenci,
které vramci Uzemnich analyz aktudinich developerskych projektii vystavby bytovych domii v Praze uplatiiujeme aZ od roku 2016, jsou
jadro, stfed, heterogenni mésto, modernistické mésto a krajina.

Hranice jednotlivych prstenct znazorfiuje mapa / 01, a to spolu s vyznacenim lokalizace v3ech 133 aktualnich developerskyjch
projektt, které byly identifikovany v srpnu-zatf 2019 a jeZ splnily podminky pro zafazenf do analjzy. Mapa / 01 rovnéZ znazoriuje pocet

bytt, ktery vznika v téchto developerskych projektech ¢i v jejich dil¢ich aktualnich stavebnich etapach.

MAPA / 01

AKTUALNTI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY VEETNE ZOBRAZENT POCTU REALIZOVANYCH BYTU (2019)
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Z nize uvedeného grafu / 08 je zfejmé, Ze nejvice novych byt v ramci aktualnich developerskych projektl vznika na tizemi
prstence modernistického mésta, ktery lze charakterizovat pfevazujici sidlistni zastavbou, ale i zastoupenim rozsahljch produkénich
arealt i jiné vybavenosti. Vroce 2019 bylo v prstenci modernistického mésta realizovano 39 % z celkového poctu byt alokovanych
vramci prazskych aktualnich developerskych projektii (v roce 2016 to bylo dokonce 47 %). S ohledem na dlouhodobou udrZitelnost
stavebniho rozvoje hlavniho mésta Ize hodnotit veskrze pozitivné, Ze mezi lety 2016 aZ 2019 se zvysil relativni vyznam prstenct

heterogenni mésta (z 26 % v roce 2016 na 30 % v roce 2019) a stfedu (z 9 % v roce 2016 na 15 % v roce 2019) jako oblasti nové bytové
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vystavby, a naopak se sniZil vijznam krajinného prstence (z 18 % v roce 2016 na 16 % v roce 2019). V§znam prstence jadra mésta je pro

novou bytovou vystavbu dlouhodobé zcela zanedbatelny.

GRAF /08

PopiL BYT( REALIZOVANY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKT( V LETECH 2016-2019 PODLE
JEDNOTLIVYCH PRSTENC( MESTA (V %)
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Zdroj: IPR Praha

Provedena analyza opétovné potvrdila vcelku ofekavanou skutecnost, Ze ¢im je prstenec vzdalenéjsi od jadra, tim se typicky
zvySuje velikost projektu, resp. primérny pocet bytt pfipadajici na jeden developersky projekt ¢i jeho dil¢i aktualni etapu. Zatimco
v prstenci sttedu mésta pfipadalo v roce 2019 na jeden developersky projekt v priméru 84 bytd (v jadru dokonce jen 34 - zde byl ale
identifikovan jediny projekt), tak v krajinném prstenci to bylo 115 bytti (viz tabulka / 02). Uvedeny rozdil je primarné zapficinén odlisnymi
prostorovimi podminkami v jednotliv§jch prstencich mésta, které ptedevsim v husté a kompaktni zastavbé stfedu mésta neumoznuji (az
na vyjimky) vystavbu vysokokapacitnich reziden¢nich projekta.

Pravdépodobné pfilis nepfekvapi ani dalsi zjisténi, Ze primérné nabidkové ceny byt klesaji se zvySujici se vzdalenosti od jadra
(viz tabulka / 02 amapa / 02). V cenicich developerskych projektt lokalizovanych v prstenci stfedu dosahovala primérna nabidkova cena
volnych byt 114 698 K¢ za m2 podlahové (vnitini) plochy bytu, zatimco v prstenci krajiny to bylo 87 440 K¢/mz2. Tento rozdil pfedné

odraZi pfirozenou rezidenéni atraktivitu centralnich ¢asti Prahy.

TABULKA /02

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU PODLE PRSTENC( (2019)

. A1oe primérny pocet primérna
pocet aktuallllch < o byt na 1 aktualni nabidkova cena
prstenec developerskych pocet byti . . .
rojekti developersky volnych byt
P projekt (K&/m2)
jadro 1 34 34 neni k dispozici
stfed 24 2 004 84 114 698
heterogenni mésto 39 3996 102 110 267
modernistické mésto 51 5187 102 97 359
krajina 18 2072 115 87 440
Praha celkem 133 13293 100 102 334

Zdroj: IPR Praha
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MAPA /02

PRUMERNE NABIDKOVE CENY VOLNYCH BYTU V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2019)
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2.2 AKTUALNi DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE SPRAVNICH 0BvODU

Mezi srpnem a zaiim 2019 byl evidovan alesponi jeden aktualni developersky bytovy projekt na tizemi 20 spravnich obvodi (z celkového
poctu 22). Pouze v Praze 20 a Praze 21 nebyl identifikovan ani jeden projekt, ktery by vyhovoval v ivodu definovanym podminkam.
V kontextu jednotlivych spravnich obvodi je intenzita ptisobeni bytové vystavby znac¢né odlisna.

Jako v poslednim obdobi kazdym rokem, tak i vroce 2019 byl zdaleka nejvy3si pocet aktualnich developerskjch projekti
zaznamendn na tizemi spravniho obvodu Praha 5, kde jsme secetli 22 projekt novostaveb bytovych domt. S vyraznym odstupem
nasledovaly velké spravni obvody Praha 4 a Praha 10, na jejichZ Gizemi bylo shodné 12 aktualnich developerskych projektd, a dale Praha 8
a Praha 95 10 projekty.

Zudaja v tabulce / 03 je zfejmé, Ze spravni obvod Praha 5 zaujal vysadni postaveni nejenom zpohledu celkového poctu
identifikovanych aktualnich developerskych projektd, ale i zhlediska celkového poctu bytd, ktery vjejich ramci vznika. Celkem je
v Praze 5 prostfednictvim 22 projektd (¢i popfipadé jejich aktualnich diléich etap) realizovana vystavba 1994 bytd, pficemz
kolaudace téchto bezmala 2 tisic bytt jiz probéhla v roce 2019 nebo k ni teprve dojde v letech 2020 a 2021. Na jeden aktualni developersky
projekt pfipada v Praze 5 v praméru 91 bytovych jednotek. Rezidenéni projekty maji v této Casti riznorody charakter, od relativné
kapacitnéjsich projektd rozsifujicich barrandovské panelové sidlisté, pfes projekty kompletni revitalizace transformacnich ploch po
pramyslové vyrobé (Waltrovka), aZ po velmi ¢etné mensi projekty realizované v ramci blokové i vilové zastavby pfevazné Smichova
a Kosir.

Z hlediska celkového poctu nové realizovanijch bytovych jednotek v ramci developerskych projektti aktualnich k srpnu-zafi 2019
pfedstavoval druhou nejvyznamnéjsi oblast bytové vystavby spravni obvod Praha 9, kde je realizovana vistavba 1 641 novych
bytd. Praha 9 pfedstavuje tradi¢né oblast velmi intenzivni bytové viystavby, coZ je rozhodujici mérou zptsobeno vyuzivanim rozsahljch
ploch brownfields po primyslové vjrobé, které jsou lokalizovany prevazné v katastrech Vysofan a Hloubétina podél Kolbenovy

a Podébradské ulice. Zde jsou stavény pfevazné rozsahlejsi bytové projekty (na 1 projekt pfipada v priméru 164 byth).
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TABULKA /03

AKTUALNTI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE SPRAVNiCH oBvoD( (2019)

spravni obvod pocet developerskjch potet bytovych jednotek ‘zmeéna poctu bytovych
P projekti (2019) (2019) jednotek mezi lety 2019
22018
Praha 1 1 34 beze zmény
Praha 2 2 211 +154 bytd (+270 %)
Praha3 4 995 +516 byt (+108 %)
Praha 4 12 985 +691 byt (+235 %)
Praha 5 22 1994 +54 bytl (+3 %)
Praha 6 9 251 -71 byt (-22 %)
Praha7 6 653 +35 byt (+6 %)
Praha 8 10 1160 -105 byttl (-8 %)
Praha 9 10 1641 -430 bytt (-21 %)
Praha 10 12 644 +349 bytt (+118 %)
Praha 11 3 157 -51 bytt (-25 %)
Praha 12 9 1156 +43 bytl (+4 %)
Praha 13 5 907 +137 bytd (+18 %)
Praha 14 6 462 +120 byttt (+35 %)
Praha 15 6 718 -38 byttt (-5 %)
Praha 16 2 58 +1 byt (+2 %)
Praha 17 4 204 +23 bytt (+13 %)
Praha 18 6 584 -605 byttt (-51 %)
Praha 19 1 151 beze zmény
Praha 20 0 0 beze zmény
Praha 21 0 0 beze zmény
Praha 22 3 328 -32 byt (-9 %)
Praha celkem 133 13293 +791 bytd (+6 %)

Zdroj: IPR Praha

MAPA /03

KONCENTRACE BYTOVE VYSTAVBY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU VE SPRAVNICH OBVODECH

(2019, v %)

Zdroj: IPR Praha
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Kromé vyse zminéné Prahy 5 a 9 byla v ramci aktualnich developerskych projektd 2019 realizovana vystavha vice neZ 1 tisice
bytli rovnéZ na tizemi spravnich obvodd Praha 8 (1 160 byt{l) a Praha 12 (1 156 bytii). Celkem je na Gizemi téchto 4 spravnich obvoda
(tzn. Prahy 5, 9, 8 a 12) soustfedéna vistavba 45 % z celkového celoprazského thrnu byti, jeZ vznikaji v ramci aktualnich developerskych
projektt identifikovanych v srpnu-zafi 2019 (viz mapa / 03).

Tabulka / 03 kromé jiného znazorfiuje, jak se mezi za¥im 2019 a 2018 proménil pocet bytd vznikajicich prostfednictvim aktualnich
developerskych projektid (pro jistotu pfipomefime, Ze jde o pocet byti, ktery byl v daném roce zkolaudovan, ve vistavbé nebo ve fazi
ptedprodeje pfed zahdjenim vystavby). V absolutnim vyjadfeni mezirotné pfibylo nejvice nové vznikajicich bytl ve spravnim obvodu
Praha 4 (+691 bytl1) a Praha 3 (+516 bytt). Naopak nejvyraznéjsi meziro¢ni pokles byl patrn§ na tizemi spravnich obvodd Praha 18 (-605
byttl) a Praha 9 (-430 bytt).

Graf / 08 ilustruje, jak se v poslednich péti letech (2015-2019) proménioval pocet nové vznikajicich byt v ramci identifikovangch
developerskych projektd. Je zfejmé, Ze i z tohoto dlouhodobéjsiho pohledu ¢ni nad ostatnimi spravni obvody Praha 5 a Praha 9. Pfedevsim
v letech 2015 a 2016 byla nova bytova vystavba velmi intenzivni ale i ve spravnich obvodech Praha 15 a Praha 3 a az do minulého roku
bylo hodné bytl realizovano i ve spravnim obvodu Praha 18. Stabilné vyznamnymi oblastmi nové vystavby jsou i Praha 8 a Praha 12
zanedbatelny viznam historického centra mésta, tzn. spravnich obvodt Praha 1 a Praha 2 a v poslednim pétiletém byl realizovan nizky

pocet bytt i ve spravnich obvodech Praha 16, Praha 19, Praha 20 a Praha 21, které jsou situovany na periférii hlavniho mésta.

GRAF /09

NOVE BYTOVE JEDNOTKY VE SPRAVNICH OBVODECH PRAHY REALIZOVANE V RAMCI AKTUALNICH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2015-2019)
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2.3 AKTUALNi DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE KATASTRALNICH UzEMI

Aktualni developerské bytové projekty, které vyhovély v ivodu definovanym podminkam pro zatazeni projektu do analyzy, byly v srpnu-
zafi 2019 evidovany na tGzemi 54 katastrl z celkového poctu 112. Z mapy / 04 je dale patrné, Ze aZ na nékolik vyjimek nejsou Zzadné
projekty novostaveb bytovych domt realizovany v perifernich oblastech hlavniho mésta a rovnéZz v nejuzsim historickém jadru Prahy
(kromé katastru Nového Mésta, kde jsme jeden projekt evidovali).

Nejvyssi pocet aktualnich developerskych projektt novostaveb bytovyich domt byl v roce 2019 zjistén v katastralnim Gzemi Smichov
(8 projektt), kde jsou ale vesmés stavény jen projekty s nizsim poctem bytt. Po 7 projektech jsme evidovali v Kosifich, Libni, Modfanech
a Strasnicich.

Z hlediska celkového po¢tu bytli pfedstavovaly nejvjznamné;jsi katastralni izemi Modfany, kde vznikalo celkem 1 020 bytd,
coz predstavovalo 7,7 % z celoprazského objemu nabidky novych byt realizovanych v ramci aktualnich developerskych projektt v roce
2019. Druhy nejvyssi pocet novych byt (907) jsme evidovali v katastralnim Gzemi Stodilky. Z mapy / 04 vyplyva, Ze kromé Modfan
a Stodulek byly dal$imi katastralnimi izemimi s vysokou koncentraci nové bytové vistavby pfedevsim Libefi (766 bytt), Hloubétin (682
byti), Zizkov (682 byth), Strasnice (680 bytl1) a Kosite (677 byti).

Oproti roku 2018 doslo mezirotné v roce 2019 k nejvyssimu absolutnimu nardstu poctu byt vznikajicich v ramci aktualnich
developerskych projektt v katastralnim Gizem{ Zizkova (+586 bytfl). Naopak nejvy3si meziroéni propad zaznamenal katastr Letiian (-583

byth), ktery v uplynulfch letech pfedstavoval jednu z nejvjznamnéjsich oblasti nové bytové vystavby v Praze.

MAPA / 04

KONCENTRACE NOVE BYTOVE VYSTAVBY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU V KATASTRALNICH
GzemicH (2019, v %)
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Shrnuti

V srpnu-zaii 2019 jsme na tizemi Prahy secetli celkem 133 aktualnich developerskych projekt novostaveb bytovych domd, které vyhovély
v ivodu definovanym podminkam. V ramci téchto projektii vznika celkem 13 293 nov§jch bytt, z toho 39 % byti bylo/bude zkolaudovano
v roce 2019 a zbyla ¢ast bude dokoncena nejpozdéji do roku 2021, vyjimené aZ v roce 2022. Meziro¢né doslo k mirnému zvyseni stavebni
aktivity, kdy pocet projektt i nové realizovanych byt vzrostl pfiblizné o 6 %. Pocet identifikovanjich aktualnich developerskych projekti
byl v letoSnim roce dokonce nejvyssi od roku 2009.

Vroce 2019 se na prazském rezidenénim trhu vyrazné navysila nabidka volnjch (neprodanych) bytl realizovanych v ramci
aktualnich developerskych projektii. Zatimco v zafi 2018 jsme v cenicich rezidenénich projektt evidovali jen 3 114 volnych bytd, tak v roce
poptavky na prazském trhu s novymi byty.

Uroveri poptavky samozfejmé do znaéné miry zavisi i na vysi dosahovanjch cen na prazském rezidenénim trhu. V ramci aktualnich
developerskich projektti dosahovala v srpnu-zatf 2019 primérna nabidkova cena volného bytu 7 348 383 K¢ (tj. 0 340 tisic K¢ vice oproti
roku 2018), resp. 85 804 K¢ za m2 celkové plochy bytu a 102 334 K¢ za m2 podlahové (tzn. vnitini) plochy bytu. Pfedpokladame, Ze za
vyraznym narlistem poctu volnych bytl stoji pfedevsim skutecnost, Ze stavajici vysoké ceny novych bytd jiZ nemiiZe nebo nechce stale
VEtSi cast potencialnich kupujicich akceptovat. Piesto i mezi zafim 2018 a 2019 jsme evidovali rdst priimérnych nabidkovych cen, a to
konkrétné 0 2 257 K¢ (tj. 02,7 %) za m2 celkové plochy bytu. V pfedchazejicim obdobi 2015 aZ 2018 bylo nicméné zdraZovani novych bytl
mnohem razantnéjsi a v soucasné dobé se dynamika rtistu cen pfeci jenom jiz pfibliZila normalnimu trZznimu vyvoji.

Vyse uvedené tdaje o primérnych nabidkovych cenach byly vypocteny pouze z volnych bytl, kterymi jsou v nadprimérné mite
byty vétsich velikostnich kategorii a dispozic, jez jsou logicky drazsi a hiife financ¢né dostupné, a proto rovnéz zlstavaji v cenicich
jednotlivych developerskych projektt zpravidla nejdéle. Vroce 2019 dosahovala primérnd vnitini podlahova plocha volnych byt
ptedzahradek, sklepti a garaZovych stani) dosahovala celkovéa plocha nabizenych bytli v priméru dokonce 91 m2.

Na jeden developersky projekt (popf. na jeho dil¢i aktualné realizovanou fazi) pfipadalo v roce 2019 v priméru 100 bytd a primérna
velikost developerskych projekti se tak tedy v porovnani s rokem 2018 prakticky nezménila. Vjrazné se nicméné sniZil pocet a vijznam
nejvétsich developerskych projektti s 300 a vice byty. Zatimco v pfedeslém roce tyto nejvétsi projekty saturovaly rovnou tietinu prazského
trhu s novymi byty, tak v roce 2019 se na ném podilely jiZ jen ze 13 %. Relativné nejvyznamnéjsi kategorii pfedstavovaly v roce 2019
projekty se 100-199 byty, jejichZ prostfednictvim vznika 38 % zcelkové kapacity bytl, kterd je alokovana vramci aktuélnich
developerskych projektt. Soucasnym trendem je tedy odklon od velkokapacitnich developerskych projektt spise k tém stfedné velkym.

Uzemni piisobeni nové bytové vystavby je v ramci Gizem{ Prahy tradi¢né velmi nerovnomérné, pficemz oblasti hlavniho mésta, kde
vznika nejvice novych bytd, se v poslednich letech pfilis neméni a spise si jen mezi sebou vyménuji pofadi podle poctu nové vznikajicich
byti.

S ohledem na trvalou udrzitelnost stavebniho rozvoje Prahy lze pozitivné hodnotit, Ze v soucasné dobé dochézi k pozvolnému
nartstu vyznamu prstencli stfedu a heterogenniho mésta jako oblasti vystavby novych bytovyich domt. Naopak relativni vyznam
krajinného prstence, kde ¢asto zcela chybi potfebnd infrastruktura, z tohoto pohledu mirné klesa. KaZzdopadné z dlouhodobéjsiho hlediska
predstavuje nejvyznamnéjsi oblast bytové vystavby tizemi prstence modernistického mésta, kde bylo v roce 2019 alokovano 39 % vsech
novych bytd vznikajicich na iizemi Prahy prostfednictvim vSech identifikovanych aktualnich developerskych projektii. Podle ocekavani
bylo opétovné prokazano, Ze se zvysujici se vzdalenosti prstence od jadra klesa primérna velikost developerského projektu (vyjadfena
poctem realizovanych byta) a zaroveti se snizuje primérna nabidkova cena bytd.

Vroce 2019 byla stavebni aktivita nejvyraznéjsi na tzemi spravniho obvodu Praha 5, kde jsme evidovali 22 aktualnich
developerskych projektii celkem s 1 994 byty. Druhy nejvyssi pocet byti je realizovan ve spravnim obvodu Praha 9, kde je prostfednictvim
10 projektd (popf. jejich dil¢ich fazi) realizovano 1 641 novych bytovych jednotek. Jen na tizemi Prahy 5 a Prahy 9, které piedstavuji tézisté

bytové vystavby, a to nejenom v leto$nim roce, ale de facto i vramci celého obdobi ndmi provadéného monitoringu prazského trhu
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s novymi byty (tzn. od roku 2009), bylo v roce 2019 koncentrovano 27 % z celoprazského poctu bytl alokovanych v ramci aktuédlnich
developerskych projektt. Vice neZ 1 tisic bytl vznika rovnéZ na tzemi spravnich obvodi Praha 8 (1 160 bytd) a Praha 12 (1156 byti).
Naopak ve spravnich obvodech Praha 20 a Praha 21 se v srpnu-zafi 2019 nevyskytoval ani jeden developersky projekt, ktery by splfioval
podminky pro zafazeni do analyzy. Neviznamna stavebni aktivita byla opétovné zaznamendna i v historickém jadru mésta, konkrétné ve
spravnim obvodu Praha 1, a rovnéZ také ve spravnim obvodu Praha 16 na jihozdpadnim okraji hlavniho mésta.

Zhlediska katastralnich tzemi byla vsrpnu-zaff 2019 stavebni aktivita nejvyraznéjsi v Modfanech, kde prostfednictvim
7 developerskych projekti ¢i jejich dil¢ich aktualnich fazi vnika 1 020 novych bytd. Dale nasledovala katastralni izemi Stodulky (907
byti), Libeti (766 byti), Hloubétin (682 bytt), Zizkov (682 byt(1), Stragnice (680 byttl) a Kosite (677 bytl).

Letodni analyza Castetné i naznacila, jakym smérem by se mohl prazsky rezidencni trh ubirat vnejbliZzSim obdobi. Na
zakladé provedené reserse developerskych projektli 1ze odhadnout, Ze v piistim roce 2020, kdy je naplanovéna kolaudace téméf 5,2 tisic
byt a budou zahajeny i dalsi bytové projekty ¢i jejich dil¢i etapy, pravdépodobné nabidka nového bydleni opétovné mirné vzroste.
[vzhledem k tomu, Ze jsme zaznamenali vjrazny riist poctu volnych (neprodanych) bytd, tak lze ocekavat, Ze v pfistim roce bude rtst
pramérnych cen novych byt velmi mirny, pfipadné budou ceny jiZ stagnovat, protozZe jejich stavajici viyse je pro vétsinu potencialnich
kupujicich jiZ jen obtiZné akceptovatelna (snad s v§jimkou investorské poptavky). Z hlediska Gizemniho ptisobeni nové bytové vystavby
obvodu Praha 5 (mj. by zde v roce 2020 mél byt jiZ zahjen projekt Smichov City), Praha 9 (kapacitni realizované a pfipravované projekty
registrujeme pfedevsim na brownfieldech ve Vysoanech a Hloubéting) a pfili§ pozadu by neméla zaostat ani Praha 8 (zde bude v{stavha
inadale jednozna¢né nejvyraznéjsi v Karliné a Libni). [ pfes vy$e uvedené a vcelku pozitivni nejbliz§i perspektivy prazského rezidenéniho
trhu bohuZel nicméné nelze ocekavat, Ze by se v piistich letech néjak vyraznéji zlepsila finan¢ni dostupnost nového bydleni, ktera je

aktualné v Praze jedna z nejniZsich v ramci evropskych metropoli.
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Priloha

Piehled aktualnich developerskych projekti (2019)

(fazeno podle abecedy)

nazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor f)l‘ta)f/i‘:ini E;{éji
Aalto Cibulka YIT STAVO, s. r. 0. Praha 5 250
Barrandez-vous T. E. Development Group, s.r. 0. Praha 5 132
Bleriot T. E. Development Group, s. r. 0. Praha 19 151
Bohdalecké kvarteto JRD, s. 1. 0. Praha 4 183
BoZinka IDESTAV STAVEBNI, s. 1. 0. Praha 5 28
Britska Ctvrt Etapy X, XI, XII Finep CZ, a.s. Praha 13 289
Bubenet Gardens Natland Real Estate, a. s. Praha 6 10
Bydleni Na Krejcérku byt. domy A,B,C, D, E EDIFICE construction & consulting, s. r. 0. Praha 9 248
Bytovy diim Priméatorska Prime Build, a. s. Praha 8 48
Bytovy diim Suchdolské

namésti [ SD Bohemia Group, a. s. Praha 6 26
Byty Na Vackové byt. dim A1, A2, A3, A4, A5 Metrostav Development, a. s. Praha3 342
Byty nad jezerem Nad Jezerem, s. r. 0. Praha 13 84
Byty U Dubu Etapa IIT Kuchaf & Thein, s. r. o. Praha 12 101
Byty U Hvézdy NATUM Ruzyné, s. r. o. Praha 6 14
Cakovicky park byt. domy A, T, S Natland Real Estate, a. s. Praha 18 170
Ctvrt Emila Kolbena Etapal Skanska Reality, a. s. Praha 9 133
Depo Grébovka Etapal PSN,s.r. 0. Praha 2 154
Dock Marina Boulevard Crestyl Real Estate, s. . 0. Praha 8 150
Ecocity Malesice IIT JRD, s. 1. 0. Praha 10 80
Ekorezidence Hodkovicky Ekospol, a. s. Praha 4 160
Element Letiany Geosan Development, a. s. Praha 18 107
Green Backyard RSQCZ,s.r. 0. Praha 8 15
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Green Look Horn{

Mécholupy Exafin one, s. 1. 0. Praha 15 91

Green Port Strasnice JRD, s. r. 0. Praha 10 112
Greenside Cerny Most Etapal Canaba, a. s. Praha 14 54
Hagibor byt. domy Alfa, Beta Crestyl Real Estate, s.r. 0. Praha 10 141
Harfa Design Residence Central Group, a. s. Praha 9 206
Hodkovicky Green 11 Etapa Il REAL Development 2001, a. s. Praha 4 106
Holeckova 53 Camague, s.r. 0. Praha 5 21

Chateau Troja Residence Coast Capital Partners Czech Republic Praha7 66
Chodov 2018 Regard, s.r. 0. Praha 11 75

Javorova ctvrt I1. byt. domy A, B, C Central Group, a. s. Praha 15 181
Jinonicky dvar Etapy I, II V Invest Development, s. r. 0. Praha 5 66
Jizni vyhledy byt. domy D, E, F, G, H Central Group, a. s. Praha 13 196
Karolina Plazza 2 Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 8 67

Kaskéady Barrandov Etapy VI, VII, VIII, IX Finep CZ, a.s. Praha 5 289
Komunardi 35 Property Solutions, s. r. 0., SEBRE, a. s. Praha 7 38

Koru Vinohradska YIT STAVO, s. 1. o. Praha 10 59

Kratochvile Stochovska JRD, s. r. 0. Praha 6 34

LetAanské zahrady byt. domy I, H Central Group, a. s. Praha 18 52

Lipenecky park Natland Real Estate, a. s. Praha 16 43

LV Residence Acredit CZ, s. 1. 0. Praha 10 33

Maison Ofechovka Etapal Penta Investments, BPD Development Praha 6 64

Maly Hé&j Etapy VII, VIIL, IX Finep CZ, a.s. Praha 15 307
Michelské zahrady Ekospol, a. s. Praha 4 36

ModFansky Haj byt. domy typu A, C, D, E Avestus Real Estate Praha 12 134
Na hvézdarné Trebesin JRD, s. 1. 0. Praha 10 65

Na Petfindch 7 All New Development, a. s. Praha 6 13

Nad Modranskou rokli byt. dim E Central Group, a. s. Praha 12 70
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Nad Prokopskym Gdolim byt. dim A Central Group, a. s. Praha 13 60
Crestyl Real Estate, s.r. 0., UBM Development

Neugraf Czechia, s. 1. 0. Praha 5 177
NMN HoleSovice Trigema Development, s. r. 0. Praha 7 32

NODE - byty Lehovec Byty Lehovec, s. r. 0. (CPI Property Group) Praha 14 136
Nové Elektra Etapal Finep CZ, a.s. Praha 9 92

Nova Nuselska Trigema Development, s. r. 0. Praha 4 145
Nova Upicka Etapa B Galstian&Galstian invest, s. r. o. Praha 14 81

Nové byty Hostivar Akro Real, a. s. Praha 15 50

Nové byty Sobin byt. domy C, D PMS, spol.,s. r. 0. Praha 17 46
Novostavba 3 bytovych

dom{ Lipnicka Develop, s. r. 0. Praha 14 100
Panna a Baba AYOR Development, a. s. Praha 10 13

Park Rezidence Klamovka Park Rezidence Klamovka, s. r. 0. Praha 5 32

Park Zli¢in byt. domy D, E Central Group, a. s. Praha 17 138
Pitkovické zahrady byt. dim D Central Group, a. s. Praha 22 21

Plazza Develop Invest, a. s. Praha 8 126
Port Karolina Etapy I, I, I1I Skanska Reality, a. s. Praha 8 464
Praga Rezidence M2 Real Estate, a. s. Praha 8 43

Prosek Park Etapa XIII Finep CZ, a.s. Praha 9 104
Quarta Rezidence V Invest Development, s. r. 0. Praha 5 12

Rajsky vrch Etapa IIT Landia Management, s. r. 0. Praha 14 55

Ranta Barrandov Etapal YIT STAVO, s.r. 0. Praha 5 141
Residence Hradesinska AK.F. Projekt, a .s. Praha 10 13

Rezidence Alba RS Development, s. r. 0. Praha 11 31

Rezidence Camovka Etapa II EXPO-HIGHTS, s. r. 0. (Horizon Holding) Praha 8 148
Rezidence Certiiv vrek Skanska Reality, a. s. Praha 8 39

Rezidence Cerveny dviir JRD, s. 1. 0. Praha 10 15
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Rezidence Fialka Akro Real, a. s. Praha 17 10
Rezidence Gemma Skanska Reality, a. s. Praha 11 51
Rezidence Hadovita Metrostav Development, a. s. Praha 4 76
Rezidence Hloubétin Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 14 36
Rezidence Hostivar Genius Loci Developer, a. s. Praha 15 45
Rezidence Churchill Rezidence Churchill s. r. 0. (Sudop Group) Praha 2 57
Rezidence Kobrova Satpo Development, s. r. 0. Praha 5 15
Rezidence Kfivoklatska BPT Development, a. s. Praha 18 56
Rezidence Lochkov Rezidence Lochkov, s. r. 0. Praha 16 15
Rezidence Malvazinky Exafin one, s. 1. 0. Praha 5 83
Rezidence Michelangelova JRD, s. r. 0. Praha 10 27
Rezidence Modranka Etapy I, 1V Horizon Modfany, s. r. 0. (Horizon Holding) Praha 12 143
BRG Omikron s.r.o. (Geosan Development, a.

Rezidence Neklanka s.) Praha 5 31
Rezidence Osadni Vivus, s. r. 0. Praha7 123
Rezidence Pergamenka Etapal Finep CZ, a.s. Praha 7 111
Rezidence Piskova Crescon, a.s. Praha 12 55
Rezidence Prachnerova IP IZOLACE POLNA, s. . 0., (divize Invest) Praha 5 118
Rezidence Rostislavova Gartal Real Estate and Development, s. r. o. Praha 4 14
Rezidence Stérboholy Rezidence Stérboholy, s. r. 0. Praha 15 44
Rezidence U hvézdy nezjidténo (prodejce: Svoboda&Williams) Praha 6 15
Rezidence U Radnice byt. dim A Central Group, a. s. Praha 9 112
Rezidence U

Veleslavinského zémku byt. domy 5, 6 Neocity Group Praha 6 33
Rezidence Veselska Etapa IIT Rezidence Veselska, s.r. o. Praha 18 175
Rezidence Waltrovka byt. domy B7-B9, C2, E1-E5, E7-E8 | Penta Investments Praha 5 218
Rezidence Zalanského Color Cube, s. . 0. Praha 17 10
Riviera Modrany Sekyra Group, a. s. Praha 12 279
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Sakura T. E. Development Group, s.r. 0. Praha 5 67
Sémova 12 nezjidténo (prodejce: Lexxus Norton) Praha 10 26
Sedmikraska Natland Real Estate, a. s. Praha 18 24
Sky Rezidence Bohdalec Bohdalecka Project Development, s.r. o. Praha 10 60
Sun City VESSAN Reality, s. r. 0. Praha 13 278
Suomi Hloubétin Etapy Lahti, Salo, Porvoo, Pori YIT STAVO, s.r. 0. Praha 9 347
Tandem Modfany Sekyra Group, a. s. Praha 12 68
Terasy Bfevnov Neocity Group Praha 6 42
Top Rezidence Pomezi byt. domy N1, N2 KKCG Real Estate, a. s. Praha 5 55
Tulipa City Etapa Il AFI Europe Czech Republic, s. r. o. Praha 9 216
Tulipa Trebesin Etapa III, IV, VILLA DOMY AFI Europe Czech Republic, s. r. o. Praha3 313
U Pernikérky 7 JRD, s.r. 0. Praha 5 10
U Pernstéjnskych U Pernstéjnskych, s. r. o. Praha 4 19
V jehlici BM Develop, s. . 0. Praha 4 32
V Zahradéch Neocity Group Praha 8 60
Vbloku PSN,s.r. 0. Praha 5 113
Victoria Center CTR Group, a.s. Praha3 199
Victoria Kosite Real-Treuhand Reality, s. r. 0. Praha 5 76
View Spofilov K&K Invest Group, s. r. 0. Praha 4 68
Vila Hodkovicky Donova, a. s. Praha 4 13
Vila Hrebenka Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 5 10
ViladGm UhFinéves Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 22 17
Villa Apus Ddm B Reko, a. s. Praha1 34
Vitality Rezidence Satpo Development, s. r. 0. Praha 5 50
VIVUS Argentinska byt. domy A, B1,B2,C, D, E Vivus, s. 1. 0. Praha 7 283
VIVUS Uhfinéves Etapy I, IV Vivus, s. 1. 0. Praha 22 290
Zahalka byt.domy F, G Horizon Holding, Karlin Group Praha 12 240
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Zahrady Bohdalec byt. domy A,B,C, D, E Central Group, a. s. Praha 4 133
Zatisi Rokytka byt. domy A, B,C, D Codeco, a. s. Praha 9 120
Zelena Libus JRD, s. r. 0. Praha 12 66
Zelené Mésto 3 Daramis Management, s.r. 0. Praha 9 63
Zizkovské pavlate Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha3 141

Zdroj: IPR Praha

* uvedeny pocet byti u konkrétniho projektu zahrnuje pouze kapacity, které jsou realizovdny v ramci aktudlnich etap projektu
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