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ÚVOD A METODIKA 

Lƴǎǘƛǘǳǘ ǇƭłƴƻǾłƴƝ ŀ ǊƻȊǾƻƧŜ ƘƭŀǾƴƝƘƻ ƳŠǎǘŀ Prahy (dále jen IPR Praha)1 ƻŘ Ǌƻƪǳ нллф ƪŀȌŘƻǊƻőƴŠ ȊǇǊŀŎƻǾłǾł 
Územní analýzu aktuálníŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǾȇǎǘŀǾōȅ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ Ǿ Praze. Ta ǇǌŜŘǎǘŀǾǳƧŜ ƧŜŘŜƴ 
z ƳƴƻƘŀ ǵȊŜƳƴƝŎƘ ǊƻȊōƻǊǻΣ ƪǘŜǊŞ Ltw tǊŀƘŀ vypracovává mimo jiné i v souvislosti s ǇƻǌƛȊƻǾłním ¨ȊŜƳƴŠ 
ŀƴŀƭȅǘƛŎƪȇŎƘ ǇƻŘƪƭŀŘǻ ƘƭΦ ƳΦ tǊŀƘȅΦ  

Hlavním cílem analýzy je identifikovat ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪŞ ǾȇǾƻƧƻǾŞ ǘǊŜƴŘȅ Ǿ oblasti developerské bytové výstavby 
όƪǳǇǌƝƪƭŀŘǳ Ȋ hlediska vývoje objemu celkové nabídky, velikostní struktury developerských ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ŎŜn nových 
ōȅǘǻΣ ŀƧΦύ a ȊłǊƻǾŜƶ ǾȅƘƻŘƴƻǘƛǘΣ ƧŀƪȇƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ǎŜ Ǿ őŀǎŜ ƳŠƴƝ ƛƴǘŜƴȊƛǘŀ ƛ ȊǇǻǎƻō ǾȅǳȌƝǾłƴƝ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƻōƭŀǎǘƝ 
Prahy ǇǊƻ ǵőŜƭȅ ƴƻǾŞ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ  

Aktuální vydání ŀƴŀƭȇȊȅ ōȅƭƻ ƳƛƳƻǌłŘƴŠ ŘƻǇƭƴŠƴƻ ƻ őłǎǘΣ ƪǘŜǊł ƧŜ ǾŠƴƻǾłƴŀ ƻŘƘŀŘǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōy v ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ 
őłǎǘŜŎƘ ƘƭΦ m. Prahy pro období 2016-2020.2 V ostatních aspektech Ȋǻǎǘŀƭŀ struktura analýzy oproti minulému 
ǾȅŘłƴƝ ōŜȊŜ ȊƳŠƴ.3  hŘƘŀŘ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƳǻȌŜ ōȇǘ ǇǊŀƪǘƛŎƪȅ ǾȅǳȌƛǘ jako jeden z ǇƻŘƪƭŀŘǻ pro demografické 
ǇǊƻƎƴƽȊƻǾłƴƝ őƛ Ǉǌƛ ǇƭłƴƻǾłní kapacit ǾŜǌŜƧƴŞ ǾȅōŀǾŜƴƻǎǘƛ - typicky ƴŀ ǵǊƻǾƴƛ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ.  

tƻŘƳƝƴƪȅ ǇǊƻ ȊŀǌŀȊŜƴƝ ōȅǘƻǾŞƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Řƻ ŀƴŀƭȇȊȅ  

Do analýzy byly ƻǇŠǘƻǾƴŠ zahǊƴǳǘȅ ǇƻǳȊŜ ƧŜƴ ǘȅ ǇǊŀȌǎƪŞ developerské projekty, které jsou realizovány formou 
ǾȇǎǘŀǾōȅ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻΣ jejƛŎƘȌ ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ ǾȊƴƛƪł ƳƛƴƛƳłƭƴŠ мл nových bytových jednotek. Analýza 
ƴŜȊƻƘƭŜŘƶǳƧŜ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ȊŀƳŠǌŜƴŞ ƴŀ ǾȇǎǘŀǾōǳ ǊƻŘƛƴƴȇŎƘ ŘƻƳǻΣ ǎǘŜƧƴŠ Ƨŀƪƻ ƴŜōŜǊŜ Ǿ ǇƻǘŀȊ ǇǊƻƧŜƪǘȅ 
ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴŞ ŦƻǊƳƻǳ ƴłǎǘŀǾŜōΣ ǾŜǎǘŀǾŜō őƛ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƝ Ǿ ƧƛȌ ǎǘłǾajících bytových domech (projekty 
ǘƻƘƻǘƻ ǘȅǇǳ Ƨǎƻǳ ǘȅǇƛŎƪŞ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǇǊƻ ŎŜƴǘǊłƭƴƝ őłǎǘƛ tǊŀƘȅύΦ  

tǊƻ ȊŀǌŀȊŜƴƝ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Řƻ ŀƴŀƭȇȊȅ ƳǳǎƝ ōȇǘ ŘłƭŜ ǎǇƭƴŠƴŀ ŀƭŜǎǇƻƶ ƧŜŘƴŀ Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ǇƻŘƳƝƴŜƪΥ  

¶ Bytový projekt4 ōȅƭ ŘƻƪƻƴőŜƴκȊƪƻƭŀǳŘƻǾłƴ Ǿ ǇǊǻōŠƘǳ roku 2015. 

¶ Bytový projekt byl v ŘƻōŠ ǇƻǌƝȊŜƴƝ ŀƴŀƭȇȊȅ ǾŜ ǾȇǎǘŀǾōŠΦ 

¶ Výstavba bytového projektu nebyla v ŘƻōŠ ǇƻǌƝȊŜƴƝ ŀƴŀƭȇȊȅ ȊŀƘłƧŜƴŀΣ ōȅƭ ǾǑŀƪ ƧƛȌ ȊŀƘłƧŜƴ ǇǊƻŘŜƧ ōȅǘƻǾȇŎƘ 
jednotek. 

 
ό{ ƻƘƭŜŘŜƳ ƴŀ ǾȇǑŜ ǎǘŀƴƻǾŜƴŞ ǇƻŘƳƝƴƪȅ ƧŜ ǇƻƳŠǊƴŠ ōŠȌƴŞΣ ȌŜ ƧŜŘŜƴ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇ ǇǊƻƧŜƪǘΣ ǇƻǇǌΦ ƧŜƘƻ ŘƝƭőƝ ŜǘŀǇŀΣ 
ƧŜ ȊŀǌŀȊƻǾłƴ Řƻ ŀƴŀƭȇȊȅ ƻǇŀƪƻǾŀƴŠΣ ǘȊƴΦ Ǉƻ Řƻōǳ ǾƝŎŜ ƭŜǘΦύ  

hǇǊƻǘƛ ǇǌƝǎǘǳǇǳΣ ƪǘŜǊȇ Ǿ ǊłƳŎƛ ǇǊŀǾƛŘŜƭƴŠ ǇǳōƭƛƪƻǾŀƴȇŎƘ ŀƴŀƭȇȊ ŀ ǊŜǇƻǊǘǻ ǳǇƭŀǘƶǳƧƝ ƴŠƪǘŜǊŞ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ 
ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛΣ ƧŜȌ ǎŀƳȅ ǇǊƻǾłŘŠƧƝ ƳƻƴƛǘƻǊƛƴƎ ǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƘƻ ǘǊƘǳΣ ǎŜ ƴłƳƛ ȊǾƻƭŜƴł ƳŜǘƻŘƛƪŀ ƻŘƭƛǑǳƧŜ 
ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǘƝƳΣ ȌŜ Ȋŀ ŀƪǘǳłƭƴƝ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇ ǇǊƻƧŜƪǘ ƴŜǇƻǾŀȌǳƧŜƳŜ ŀǳǘƻƳŀǘƛŎƪȅ ǘŀƪƻǾȇΣ Ǿ ƧŜƘƻȌ ǊłƳŎƛ ƧŜ ƴŀōƝȊŜƴŀ 
ŀƭŜǎǇƻƶ ƧŜŘƴŀ Ǿƻƭƴł ōȅǘƻǾł ƧŜŘƴƻǘƪŀ όōŜȊ ƻƘƭŜŘǳ ƴŀ ŘŀǘǳƳ ŘƻƪƻƴőŜƴƝ ǾȇǎǘŀǾōȅ ǇǊƻƧŜƪǘǳύΦ aƛƳƻ ƧƛƴŞ ƛ Ȋ ǘƻƘƻǘƻ 
ŘǻǾƻŘǳ ƴŜƧǎƻǳ ƴŀǑŜ ǾȇǎǘǳǇȅ ǇǌƝƳƻ ǇƻǊƻǾƴŀǘŜƭƴŞ ǎ ǘŠƳƛΣ ƪǘŜǊŞ ǳǾłŘŠƧƝ ŀ ƳŜŘƛŀƭƛȊǳƧƝ ƴŠƪǘŜǊŞ významné 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛΦ 

±ŜǑƪŜǊŞ ǾǎǘǳǇƴƝ ǵŘŀƧŜΣ ȊŜ ƪǘŜǊȇŎƘ ŀƴŀƭȇȊŀ ǾȅŎƘłȊƝΣ ōȅƭȅ ǇƻǌƝȊŜƴȅ Ǿ ǇǊǻōŠƘǳ ȊłǌƝ roku 2015. Zdrojem jsou 
ƛƴŦƻǊƳŀŎŜ ǳǾŜǌŜƧƴŠƴŞ ƴŀ ƻŦƛŎƛłƭƴƝŎƘ ǿŜōƻǾȇŎƘ ǎǘǊłƴƪłŎƘ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ  

 

 
1  IPR Praha vznikl jako nástupnická organizace Útvaru rozvoje hl. m. Prahy (ÚRM) v ƭƛǎǘƻǇŀŘǳ нлмоΦ {ǘŀǊǑƝ ǾȅŘłƴƝ Územních analýz 
ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǾȇǎǘŀǾōȅ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ Ǿ Praze ōȅƭȅ ǘŜŘȅ ǇǳōƭƛƪƻǾłƴȅ ǇƻŘ ƘƭŀǾƛőƪƻǳ ¨waΦ  
2 tǌŜŘŎƘƻȊƝ ǾŜǊȊŜ ƻŘƘŀŘǳ όƴŀ ƻbdobí 2012-2016) byla publikována v rámci studie .ȅǘƻǾł ǾȇǎǘŀǾōŀ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ƳŜǘǊƻǇƻƭƛǘƴƝƘƻ 
regionu v období 2005-2010 a odhad jejího vývoje do roƪǳ нлмсΣ ¨waΣ ƪǾŠǘŜƴ нлммΤ ¦w[Υ 
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/2011_05_mn_bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-
metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf 
3 {ǘŀǊǑƝ ǾȅŘłƴƝ ¨ȊŜƳƴƝ ŀƴŀƭȇȊȅ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ȊŀƳŠǌŜƴȇŎƘ ƴŀ ǾȇǎǘŀǾōǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ Ǿ hl. m. Praze jsou k dispozici 
ƪŜ ǎǘŀȌŜƴƝ ȊŘŜΥ http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh 
4 ½ŀ ōȅǘƻǾȇ ǇǊƻƧŜƪǘ ƧŜ ǇƻǾŀȌƻǾłƴŀ ƛ ƧŜŘƴŀ Ȋ ŘƝƭőƝŎƘ όŀƪǘǳłƭƴƝŎƘύ ŜǘŀǇ ǇǊƻƧŜƪǘǳ 

http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/2011_05_mn_bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/analyzy/bydleni_realitni_trh/2011_05_mn_bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-metropolitniho-regionu-v-obdovi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016.pdf
http://www.iprpraha.cz/clanek/315/bydleni-realitni-trh
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1. AKTUÁLNÍ DEVELOPERSKÉ PROJEKTY V ROCE 2015 

± ȊłǌƝ нлмр bylo na území Prahy evidováno celkem 123 ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ȊŀƳŠǌŜƴȇŎƘ na 
výstaǾōǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻΣ ƪǘŜǊŞ ǎǇƭƶƻǾŀƭȅ podmínky definované v ǵǾƻŘǳΦ ± ǊłƳŎƛ ǘŠŎƘǘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǻ όǇƻǇǌΦ jejich 
ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘƝƭőƝŎƘ etap) je realizována výstavba celkem мо тсм ōȅǘǻΦ 

 

1.1 Komparace s výstupy z ǇǌŜŘŎƘƻȊƝŎƘ ƭŜǘ 

bŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǇƻǊƻǾƴłƴƝ ǾȇǑŜ ǳǾŜŘŜƴȇŎƘ ȊłƪƭŀŘƴƝŎƘ ǵŘŀƧǻ ǎ ǘŠƳƛΣ ƪǘŜǊŞ ōȅƭȅ ǇǳōƭƛƪƻǾłƴȅ Ǿ  Územní analýze 
ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ z roku 2014Σ ƳǻȌŜƳŜ ƪƻnstatovat ǾȇȊƴŀƳƴȇ ƴłǊǻǎǘ ƴŀōƝŘƪȅ ƴƻǾŞƘƻ ōȅŘƭŜƴƝ 
v roce 2015Φ tƻőŜǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾŀƴȇŎƘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎe mezi lety 2014 a нлмр ȊǾȇǑƛƭ 
ze 111 na 123 ŀ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ Ǉŀƪ ǇƻőŜǘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ ǊłƳŎƛ ǘŠŎƘǘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎŜ ƳŜȊƛǊƻőƴŠ 
ȊǾȇǑƛƭ z 11 126 na 13 761, tedy o 23,7 %.  

Z ƎǊŀŦǳ őΦ м ǾȅǇƭȇǾłΣ ȌŜ Ǿ ƭŜǘŜŎƘ нлмл ŀȌ нлмо ǎŜ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇ Ǿ rámci aktuálních developerských bytových 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǇƻƘȅōƻǾŀƭ ǾȌŘȅ Ǿ ǇƻƳŠǊƴŠ ǵȊƪŞƳ ǊƻȊǇŠǘƝ ŎŎŀ фΣн ŀȌ фΣф tisíc. aŜȊƛ Ǌƻƪȅ нлмо ŀ нлмп ƧƛȌ ŀƭŜ ŘƻǑƭƻ 
k ǊŜƭŀǘƛǾƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴŞƳǳ ƴłǊǻǎǘǳ ƴŀōƝŘƪȅ ōȅǘǻ Ǿ ǊłƳŎƛ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ όƻ ммΣо ҈ύ ŀ ƻȌƛǾŜƴƝ ǇǊŀȌǎƪŞƘƻ 
realitního trƘǳ ŘłƭŜ ǇƻƪǊŀőƻǾŀƭƻ ƳŜȊƛ ƭŜǘȅ нлмп ŀ нлмрΣ ŀ ǘƻ ǇǌƛōƭƛȌƴŠ ǎ dvojnásobnou intenzitou. Aktivita 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǻ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƝ ǎŜ ǘŀƪ ƧƛȌ ǇƻȊǾƻƭƴŠ ȊŀőƝƴł ǇǌƛōƭƛȌƻǾŀǘ ǵǊƻǾƴƛ Ȋ ǇǌŜŘƪǊƛȊƻǾŞƘƻ ƻōŘƻōƝΣ ƪǘŜǊƻǳ 
v ƎǊŀŦǳ őΦ м ƛƭǳǎǘǊǳƧŜ ƘƻŘƴƻǘŀ Ǌƻƪǳ нллфΦ ± tomto roce, kdy jsme zaznamenali ǘŞƳŠǌ мс ǘƛǎƝŎ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ 
ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ ǘŜƘŘȅ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ȊŀƳŠǌŜƴȇŎƘ ƴŀ ǾȇǎǘŀǾōǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ, byly 
ŘƻƪƻƴőƻǾłƴȅ ōȅǘƻǾŞ ƪŀǇŀŎƛǘȅΣ ƧŜƧƛŎƘȌ ǾȇǎǘŀǾōŀ ōȅƭŀ ȊŀǇƻőŀǘŀ ƧŜǑǘŠ Ǿ období realitního boomu (tzn. do roku 2008). 

V ǎƻǳőŀǎƴŞ ŘƻōŠ ȊŀȊƴŀƳŜƴłǾŀƴȇ Ǌǻǎǘ ŀƪǘƛǾƛǘȅ ǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƘƻ ǘǊƘǳ ǎƻǳǾƛǎƝ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǎŜ ȊƭŜǇǑŜƴƻǳ 
ƘƻǎǇƻŘłǌǎƪƻǳ ǎƛǘǳŀŎƝ ǇƻǘŜƴŎƛłƭƴƝŎƘ ȊłƧŜƳŎǻ ƻ ƴƻǾŞ ōȅŘƭŜƴƝΣ ƪǘŜǊł Ƴł ƻōƧŜƪǘƛǾƴƝ ŀ őłǎǘŜőƴŠ ƛ ǎǳōƧŜƪǘƛǾƴƝ ǇǌƝőƛƴȅΦ 
{ǾƻƧƝ Ǌƻƭƛ ǳǊőƛǘŠ ǎŜƘǊłǾł ƛ ƻőŜƪłǾłƴƝ ǇƻƪǊŀőǳƧƝŎƝƘƻ Ǌǻǎǘǳ ŎŜƴ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ŀ ȊǾȇǑŜƴƻǳ ǇƻǇǘłǾƪǳ Ǉƻ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ 
ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘŜŎƘ ǾȇȊƴŀƳƴŠ ƻǾƭƛǾƶǳƧƝ ǊƻǾƴŠȌ dostupné úroky u hypoték a s ǘƝƳ ǎǇƻƧŜƴł ƻŎƘƻǘŀ ƭƛŘƝ ǎŜ ƪǾǻƭƛ 
ǾƭŀǎǘƴƝƳǳ ōȅŘƭŜƴƝ ŘƭƻǳƘƻŘƻōŠ ȊŀŘƭǳȌƻǾŀǘΦ  

DǊŀŦ őΦ мΥ PƻőŜǘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ Ǿ jejich rámci (na území 
Prahy v letech 2009-2015)  

 

Zdroj: IPR Praha 
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мΦн ±ŜƭƛƪƻǎǘƴƝ ǎǘǊǳƪǘǳǊŀ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ  

{ǘŜƧƴŠ Ƨŀƪƻ Ǿ roce 2014 tak i v roce 2015 nebyl ǾȇǑŜ ǳǾŜŘŜƴȇ ƳŜȊƛǊƻőƴƝ ƴłǊǻǎǘ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ ŀƭƻƪƻǾŀƴȇŎƘ v rámci 
aktuálních deǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǇǊƛƳłǊƴŠ ȊŀǇǌƝőƛƴŠƴ ƴŀǾȇǑŜƴƝƳ Ǉƻőǘǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ŀƭŜ 
ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǘƝƳΣ ȌŜ ǎŜ ƻǇŠǘƻǾƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴŠ ȊǾȇǑƛƭŀ ǇǊǻƳŠǊƴł ǾŜƭƛƪƻǎǘ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ŀ ǇǌƛǇǊŀǾƻǾŀƴȇŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ 
ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ ½ŀǘƝƳŎƻ Ǿ roce 2014 ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ƴŀ ƧŜŘŜƴ ǇǊƻƧŜƪǘ όǇƻǇǌΦ ŘƝƭőƝ ŜǘŀǇǳ ǇǊƻƧŜƪǘǳύ v ǇǊǻƳŠǊǳ млл ōȅǘǻΣ Ǿ roce 
нлмр ǘƻ ōȅƭƻ ƧƛȌ ммн ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪΦ { tím jak v ǎƻǳőŀǎƴŞ ŘƻōŠ ǾȊǊǻǎǘł poptávka po nových bytech, mohou 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǌƛ ǳǾłŘŠǘ ƴŀ ǘǊƘ ƪŀǇŀŎƛǘƴŠƧǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ǎ ǾȅǑǑƝƳ ǇƻőǘŜƳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪΣ ŀƴƛȌ ōȅ ǘŀƪ ǇƻŘǎǘǳǇƻǾŀƭƛ 
ƴŜǵƳŠǊƴŞ ǊƛȊƛƪƻ ǘƻƘƻΣ ȌŜ ǘǊƘ ƴŜŘƻƪłȌŜ ƴƻǾŠ ŘƻƪƻƴőŜƴŞ ōȅǘȅ ŀōǎƻǊōƻǾŀǘΦ   

Velikostní struktura developerǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ƪ ȊłǌƝ нлмр ōȅƭŀ ǘǊŀŘƛőƴŠ ǾŜƭƳƛ ǊƻȊƳŀƴƛǘáΦ bŜƧƳŜƴǑƝ 
identifikovaƴȇ ōȅǘƻǾȇ ǇǊƻƧŜƪǘ őƝǘŀƭ ǇƻǳȊŜ мл ōȅǘǻΣ ƴŜƧǾŠǘǑƝ Ǉŀƪ снф ōȅǘǻΦ ½ grafu őΦ н ǾȅǇƭȇǾłΣ ȌŜ z ƘƭŜŘƛǎƪŀ Ǉƻőǘǳ 
ōȅƭȅ ƴŜƧȊŀǎǘƻǳǇŜƴŠƧǑƝ ōȅǘƻǾŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ƳŜƴǑƝƘƻ ǊƻȊǎŀƘǳ όǾŜ ǾŜƭƛƪƻǎǘƴƝ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ мл-пф ōȅǘǻύΣ ƪǘŜǊŞ ǎŜ ǇƻŘƝƭŜƭȅ ƴŀ 
ŎŜƭƪƻǾŞƳ Ǉƻőǘǳ мно ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ȋ ƧŜŘƴŞ ǘǌŜǘƛƴȅΦ WŜƴ ƴŜǇŀǘǊƴŠ ƳŞƴŠ őŜǘƴŞ ōȅƭȅ ǇǊƻƧekty, v rámci kterých vzniká 50-
фф ōȅǘǻ ŀ ǇƻǎǘǳǇƴŠ ǎŜ őŜǘƴƻǎǘƛ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎƴƛȌǳƧƝ ǎ ǘƝƳΣ Ƨŀƪ ǾȊǊǻǎǘł ƧŜƧƛŎƘ ǾŜƭƛƪƻǎǘΦ Pro celkovou bilanci objemu 
ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ ƳŀƧƝ ƴƛŎƳŞƴŠ ƪƭƝőƻǾȇ ǾȇȊƴŀƳ ǇǊłǾŠ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ǾŠǘǑƝƘƻ ǊƻȊǎŀƘǳ. V ǊƻŎŜ нлмр ǎŜ ȊǾȇǑƛƭ ǇƻőŜǘ 
velkoƪŀǇŀŎƛǘƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ нлл-299 byty όу ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ ǊƻŎŜ нлмпΣ мо Ǿ roce 2015) i s ǾƝŎŜ ƴŜȌ олл ōȅǘȅ όс ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
v roce 2014, 7 v roce 2015).  

NŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝƳƛ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳƛ ǇǊƻƧŜƪǘȅ roku 2015 byly Rezidence Garden ¢ƻǿŜǊǎ ƴŀ ¿ƛȌƪƻǾŠ (Ǿ ȊłǌƝ нлмр 
ǳǾƻƭƴŠƴƻ Řƻ ǇǊƻŘŜƧŜ снф ōȅǘǻύΣ 9Yh/L¢¸ IƻǎǘƛǾŀǌ όрру ōȅǘǻύΣ tǊƻǎŜƪ tŀǊƪ όрлм ōȅǘǻύΣ tŀƴƻǊŀƳŀ YȅƧŜ όпмм ōȅǘǻύΣ 
WŀǾƻǊƻǾł őǘǾǊǙ όотр ōȅǘǻύΣ ½ŜƭŜƴŞ aŠǎǘƻ LL όо45 ōȅǘǻύ ŀ [ŜǘƶŀƴǎƪŞ ȊŀƘǊŀŘȅ όомп ōȅǘǻύ. Uvedené projekty jsou ŀȌ 
na jedinou výjimku realizovány őǘȅǌƳƛ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝƳƛ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇƳƛ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƳƛ ǇǻǎƻōƝŎƝƳƛ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ 
ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳ ǘǊƘǳ.  

DǊŀŦ őΦ нΥ {ǘǊǳƪǘǳǊŀ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ όнлмрύ ǇƻŘƭŜ Ǉƻőǘǳ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ  

 

Zdroj: IPR Praha 

 

Velikostní strukturu aktuálních developerských projeƪǘǻ ƭȊŜ ǾȅƧłŘǌƛǘ ƴŜƧŜƴƻƳ ŎŜƭƪƻǾȇƳ ǇƻőǘŜƳ bytových 
jednotek, který je nabízen v ƧŜƧƛŎƘ ǊłƳŎƛΣ ŀƭŜ ƛ ǇǊǻƳŠǊƴƻǳ ǇƭƻŎƘƻǳ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ ¢ŀ ƧŜ ǳ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
velmi variabilní a ǎƻǳǾƛǎƝ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǎ jejich celkovou konfigurací, cenovou hladinou a v ƴŠƪǘŜǊȇŎƘ ǇǌƝǇŀŘŜŎƘ 
őłǎǘŜőƴŠ i s ǳƳƝǎǘŠƴƝƳ Ǿ ǊłƳŎƛ ǵȊŜƳƝ ƳŠǎǘŀΦ tǊǻƳŠǊƴł ǾƴƛǘǌƴƝ ǳȌƛǘƴł ǇƭƻŎƘŀ ōȅǘǻ Ǿ ǊłƳŎƛ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
identifikovaných v ȊłǌƝ нлмр őƛƴƛƭŀ тп,9 m2 όǵŘŀƧ ōȅƭƻ ƳƻȌƴŞ ȊƧƛǎǘƛǘ ǳ ммп ǇǊƻƧŜƪǘǻύΦ wƻȊǇŠǘƝ ǇǌƛǘƻƳ ōȅƭƻ ƻōǊƻǾǎƪŞ 
ς od 41,8 m2 ŀȌ Ǉƻ мтуΣт Ƴ2Φ ½ŀǇƻőǘŜƳŜ-li k ǇǊǻƳŠǊƴŞ ǾƴƛǘǌƴƝ ǳȌƛǘƴŞ ǇƭƻǑŜ ōȅǘǻ ƛ ǇƭƻŎƘȅ ōŀƭƪƻƴǻΣ ƭƻŘȌƛƝ őƛ ǘŜǊŀǎ 
όƴƛƪƻƭƛǾ ǇǌŜŘȊŀƘǊłŘŜƪ ŀ ǎƪƭŜǇǻύΣ ƳǻȌŜƳŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ ǘŀƪǘƻ ǾȅƧłŘǌŜƴł ǇǊǻƳŠǊƴł ŎŜƭƪƻǾł ǇƭƻŎƘŀ ōȅǘǻ őƛƴƛƭŀ 
u ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ уфΣм Ƴ2. 

 

мΦо 5ŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛ  
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Za realizací identifikovaných 123 aktuálních ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ōȅƭƻ ƻŘǇƻǾŠŘƴȇŎƘ тс ǊǻȊƴȇŎƘ 
developeǊǎƪȇŎƘ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƝΣ ƪǘŜǊŞ v ŘƻōŠ ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ ŘŀǘŀōłȊŜ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ όǘƧΦ ȊłǌƝ нлмр) ǘŜŘȅ ǎƪǳǘŜőƴŠ 
ŀƪǘƛǾƴŠ Ǉǻǎƻōƛƭȅ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǊŜŀƭƛǘƴƝƳ ǘǊƘǳ Ǿ ǎŜƎƳŜƴǘǳ ǾȇǎǘŀǾōȅ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ. 

V ƻōƭŀǎǘƛ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ výstavby v Praze ŘƭƻǳƘƻŘƻōŠ ǾȅƴƛƪŀƧƝ ǇƻőǘŜƳ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀ pǌŜŘŜǾǑƝƳ ƛ celkovou 
kapacitou realizovanýcƘ ōȅǘǻ őǘȅǌƛ akciové ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛ: Central Group, Ekospol, Finep a Skanska Reality. Tato tzv. 
αǾŜƭƪł őǘȅǌƪŀά developerských firem se v ȊłǌƝ нлмр ǇƻŘƝƭŜƭŀ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾŞƳ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ Ǿ Praze, nabízených 
ǇǊƻǎǘǌednictvím aktuálních bytových ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ȊŜ пп ҈ όǾƛȊ ƎǊŀŦ őΦ о). ¦ǾŜŘŜƴȇ ǇƻŘƝƭ őǘȅǌ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝŎƘ 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƝ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳ ǘǊƘǳ Ȋǻǎǘŀƭ ƛŘŜƴǘƛŎƪȇ Ƨŀƪƻ Ǿ roce 2014.  

{ǇƻƭŜőƴƻǎǘ /ŜƴǘǊŀƭ DǊƻǳǇ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƭŀ Ǿ ȊłǌƝ нлмр ŎŜƭƪŜƳ мл ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ƪǘŜǊŞ ǾȅƘƻǾƻǾŀƭȅ ǇƻŘƳƝƴƪłƳ 
definovaným v úvodu, ve kterých όǇǌƝǇŀŘƴŠ ŘƝƭőƝŎƘ ŜǘŀǇách ǘŠŎƘǘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǻύ ōȅƭƻ ƴŀōƝȊŜƴƻ ōŜȊƳłƭŀ н ǘƛǎƝŎŜ 
ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ 9ƪƻǎǇƻƭ ve stejném období realizoval 1,8 tisíc ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ Ǿ у ǊŜȊƛŘŜƴőƴích projektech, Finep 1,2 
tisíc ōȅǘǻ Ǿ р ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘ ŀ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘ {ƪŀnska Reality necelých 1,1 tisíc ōȅǘǻ Ǿ ǊłƳŎƛ у ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ  

Z ƻǎǘŀǘƴƝŎƘ ǾȇȊƴŀƳƴȇŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǻ ƧƳŜƴǳƧƳŜ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛ ǎ ǊǳőŜƴƝƳ omezeným Daramis Management 
(742 bytových jednotek v ǊłƳŎƛ п ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻύΣ ±ivus (388 bytových jednotek v rámci 2 aktuálních 
ǇǊƻƧŜƪǘǻύ a YIT Stavo (316 ōȅǘǻ v rámci 3 ǇǊƻƧŜƪǘǻύΦ  

DǊŀŦ őΦ оΥ tƻŘƝƭ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƝ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳ ǘǊƘǳ όǾȅƧłŘǌŜƴƻ ǇƻőǘŜƳ 
ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ rámci aktuálních developŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмрύ  

 

Zdroj: IPR Praha   

 

мΦп tǊƻŘŜƧŜ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ 

Wŀƪ ƧƛȌ ōȅƭƻ ǳǾŜŘŜƴƻ ǾȇǑŜΣ Ǉoptávka po novém bydlení v Praze v ǇƻǎƭŜŘƴƝƳ ƻōŘƻōƝ ƪƻƴǘƛƴǳłƭƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴŠ roste. 
¢ƻ Ƴł ōŜȊǇǊƻǎǘǌŜŘƴƝ ŘƻǇŀŘ ƴŜƧŜƴƻƳ ƴŀ ȊǾȅǑǳƧƝŎƝ ǎŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ ŀƪǘƛǾƛǘǳ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǻ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǾȇǎǘŀǾōȅΣ ŀƭŜ 
ǇƻŎƘƻǇƛǘŜƭƴŠ ƛ ƴŀ ƴŀǾȅǑǳƧƝŎƝ ǎŜ Ǉƻőǘȅ ƪŀȌŘƻǊƻőƴŠ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ tƻŘƭŜ ǵŘŀƧǻ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛ 
Ekospol bylo v ǊƻŎŜ нлмп ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳ ǘǊƘǳ ǇǊƻŘłƴƻ ǘŞƳŠǌ с ǘƛǎƝŎ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΣ ŎƻȌ ǇǌŜŘǎǘŀǾƻǾŀƭƻ 
ƳŜȊƛǊƻőƴƝ ƴłǊǻǎǘ ƻ 18,6 %.5  błǊǻǎǘ ǇǊƻŘŜƧǻ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ȊŀȊƴŀƳŜƴłǾł ǇǊŀȌǎƪȇ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǘǊƘ ƴŜǇǌŜǘǊȌƛǘŠ ƻŘ Ǌƻƪǳ 
2009 όǾƛȊ ƎǊŀŦ őΦ пύ ŀ ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǇǌŜŘōŠȌƴȇŎƘ ǵŘŀƧǻ Ȋŀ Ǌƻƪ нлмр ƭȊŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ ǘŜƴǘƻ ǘǊŜƴŘ ōǳŘŜ ǾŜƭƳƛ 
ǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴŠ ǇƻƪǊŀőƻǾŀǘ ƛ ƴŀŘłƭŜΦ tƻŘƭŜ ƛƴŦƻǊƳŀŎƝ ƴŠƪǘŜǊȇŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƝ ό9ƪƻǎǇƻƭΣ ¢ǊƛƎŜƳŀΣ 
Skanska Reality) by mohlo být v ǊƻŎŜ нлмр ǇǊƻŘłƴƻ ŀȌ т ǘƛǎƝŎ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ6  

DǊŀŦ őΦ пΥ tƻőŜǘ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ Ǿ Praze v období 2007-2014  

 
5 Zdroj: http://www.ekospol.cz/cs/pro-novinare?start=20 (tisková zpráva z 12. ledna 2015) 
6 Zdroj: http://ekonomika.idnes.cz/prazsti-developeri-prodali-za-pololeti-3550-bytu-fr4-
/ekonomika.aspx?c=A150728_172034_ekonomika_rny 

14%

13%

9%

8%

56%

Central Group Ekospol Finep Skanska Reality ostatní
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Zdroj: Ekospol, a. s.  

{ŎƘŞƳŀ őΦ мΥ tƻŘƝƭ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ŀ ǾƻƭƴȇŎƘ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ Ǿ ǊłƳŎƛ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
(2015)7 

 

Zdroj: IPR Praha 

 

Tendenci ƴŀǊǻǎǘŀƧƝŎƝƘƻ Ǉƻőǘǳ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ōȅǘǻ ǇƻǘǾǊȊǳƧƝ ƛ údaje IPR Praha ǇƻǌƛȊƻǾŀƴŞ ƪŀȌŘȇƳ ǊƻƪŜƳ pro ǵőŜƭȅ 
územní analýzy aktułƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ ½ŀǘƝƳŎƻ Ǿ ǊƻŎŜ 2010 bylo z ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻΣ ƪǘŜǊŞ ōȅƭȅ 
ǳǾƻƭƴŠƴȅ Řƻ ǇǊƻŘŜƧŜ Ǿ rámci tehdy aktuálních devŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ǵǎǇŠǑƴŠ ǇǊƻŘłƴƻ őƛ ȊłǾŀȊƴŠ ǊŜzervováno 
45 % ōȅǘǻ z celkové nabídky, v roce 2011 to bylo 48 %, v ǊƻŎŜ нлмо ƧƛȌ рт ҈Σ ƻ Ǌƻƪ ǇƻȊŘŠƧi 58 % a v roce 2015 
dokonce ср ҈ όǘȊƴΦ ǇǌŜǎ ф ǘƛǎƝŎ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ōȅǘǻύΦ tǊŀƪǘƛŎƪȇƳ ŘƻǇŀŘŜƳ ǘƻƘƻǘƻ ǾȇǾƻƧŜΣ ȌŜ ŀƪǘǳłƭƴŠ ōȇǾł ǾŜƭƪł őłǎǘ 

 
7 ±Ŝƭƛƪƻǎǘ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ŘƛŀƎǊŀƳǻ ƧŜ ƻŘǾƛǎƭł ƻŘ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ ǊłƳŎƛ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ daném 
správním obvodu.   
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ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪ Ǿ ǊłƳŎƛ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ȋ ǾŜƭƪŞ őłǎǘƛ ǊƻȊǇǊƻŘłƴŀΣ ŀ ǘƻ ƧƛȌ ǾŜƭƳƛ ƪǊłǘŎŜ Ǉƻ ǎǾŞƳ ǳǾŜŘŜƴƝ 
na trh.  

Z územního pohledu (viz ōƭƝȌŜ ƪŀǇƛǘƻƭŀ őΦ нύ ƳǻȌŜƳŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ Ǿ ȊłǌƝ нлмр ōȅƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾłƴ ƴŜƧǾȅǑǑƝ Ǉƻdíl 
prodaných (pǌípΦ ȊłǾŀȊƴŠ ǊŜȊŜǊǾƻǾŀƴȇŎƘύ ōȅǘǻ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾŞƳ Ǉƻőǘǳ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ Ǿ rámci aktuálních developerských 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ ve správních obvodech Praha 11 (83 %), Praha 14 (81 %), Praha 15 (78 %), Praha 17 a Praha 16 (76 %). 
bŀƻǇŀƪ ƴŜƧƴƛȌǑƝ ǇƻŘƝƭ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ōȅǘǻ ōȅƭ ȊŀȊƴŀƳŜƴłƴ ǳ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƭƻƪŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ƴa území správních 
ƻōǾƻŘǻ tǊŀƘŀ нл όму % - ȊŘŜ ŀƭŜ ōȅƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾłƴ ƧŜŘƛƴȇ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǇǊƻƧŜƪǘύΣ tǊŀƘŀ т όпр ҈ύΣ tǊŀƘŀ с όпт ҈ύ a 
Praha 3 (49 %). V ǘŞǘƻ ǎƻǳǾƛǎƭƻǎǘƛ ƧŜ ŘǻƭŜȌƛǘŞ ǇƻȊƴŀƳŜƴŀǘΣ ȌŜ ǳǾŜŘŜƴŞ ǇƻŘƝƭȅ ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ōȅǘǻ ƳƻƘƻǳ ōȇǘ ǾȇǊŀȊƴŠ 
ȊƪǊŜǎƭŜƴȅ ƴƝȊƪȇƳ ǇƻőǘŜƳ ƳƝǎǘƴŠ ǇǌƝǎƭǳǑŜƧƝŎƝŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ pak také rozdílným ƴŀőŀǎƻǾłƴƝm 
ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ǇǌƛőŜƳȌ ƭƻƎƛŎƪȅ ǇƭŀǘƝΣ ȌŜ ŘŞƭŜ ƴŀōƝȊŜƴŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ȊŀȊƴŀƳŜƴłǾŀƧƝ ǾȅǑǑƝ ǇƻŘƝƭy 
ǇǊƻŘŀƴȇŎƘ ōȅǘǻΦ 

 

мΦр /Ŝƴȅ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ 

tǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ ōȅǘǻ Ǿ rámci ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ƪǘŜǊŞ ōȅƭȅ na území Prahy 
identifikovány v ȊłǌƝ нлмр, dosahovala 57 121 Yő/m2. Jde ƻ ŎŜƴǳ ǾȅǇƻőǘŜƴou z ǾŜǌŜƧƴŠ ŘƻǎǘǳǇƴȇŎƘ ǵŘŀƧǻ 
o nabídkových cenách v rámci 104 ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ. U zbylých 19 ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƴŜōȅƭƻ ƳƻȌƴŞ ceny 
ōȅǘǻ ȊƧƛǎǘƛǘΣ ǇǌƛőŜƳȌ ǾŜ ǾŠǘǑƛƴŠ ǇǌƝǇŀŘǻ Ǒƭƻ ȊƧŜǾƴŠ ƻ ƭǳȄǳǎƴŠƧǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅΣ ǳ ƴƛŎƘȌ ōȅ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪŀŎŜ ŎŜƴƻǾŞ ƘƭŀŘƛƴȅ 
ƳŠƭŀ ǘŞƳŠǌ ƧƛǎǘŠ Ȋŀ ƴłǎƭŜŘŜƪ ȊǾȇǑení ǳǾŜŘŜƴŞ ǇǊǻƳŠǊƴŞ ŎŜƴȅ όǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴŠ ƴŀ ƘƻŘƴƻǘǳ ǇǌŜǎahující 60 tisíc Yő 
za m2ύΦ 5łƭŜ ƧŜ ǘǌŜōŀ ǾȊƝǘ Ǿ ǇƻǘŀȊΣ ȌŜ ǾŜ ǾŠǘǑƛƴŠ ǇǌƝǇŀŘǻ ǾȅŎƘłȊŜƧƝ ǵŘŀƧŜ pouze z cen volných, tzn. neprodaných 
ōȅǘǻΦ tǊŜȊŜƴǘƻǾŀƴł ǇǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ ȊŀƘǊƴǳƧŜ 5tI ŀ ōȅƭŀ ǇǌŜǇƻőǘŜƴŀ ƪ ǾƴƛǘǌƴƝ ǳȌƛǘƴŞ ǇƭƻǑŜ ōȅǘǳ ǾőŜǘƴŠ 
ǇƭƻŎƘ ōŀƭƪƽƴǻΣ ƭƻŘȌƛƝ ŀ ǘŜǊŀǎΦ tƭƻŎƘȅ ǇǌŜŘȊŀƘǊłŘŜƪΣ ǎƪƭŜǇǻ őƛ ƧƛƴȇŎƘ ǾƴƛǘǌƴƝŎƘ ǇǊƻǎǘƻǊǻΣ ƪǘŜǊŞ ƴŜƧǎƻǳ ǇǌƝƳƻǳ 
ǎƻǳőłǎǘƝ ōȅǘǳΣ ƴŜōȅƭȅ Řƻ ǾȇǇƻőǘǳ ǇǊǻƳŠǊƴȇŎƘ ŎŜƴ ōȅǘǻ ȊƻƘƭŜŘƴŠƴȅΦ ±ȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ǘƻƳǳΣ ȌŜ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾŞ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎké 
spƻƭŜőƴƻǎǘƛ ƪƻƴǎǘǊǳǳƧƝ ŎŜƴƝƪȅ ōȅǘǻ őŀǎǘƻ ƻŘƭƛǑƴȇƳƛ ȊǇǻǎƻōȅ ŀ ƴŜ ǾȌŘȅ Ƨǎƻǳ ȊŎŜƭŀ ǘǊŀƴǎǇŀǊŜƴǘƴƝ Ǿ ǘƻƳ ǎƳȅǎƭǳΣ ȌŜ 
ƧŜ ƳƻȌƴŞ ǎǇƻƭŜƘƭƛǾŠ ȊƧƛǎǘƛǘΣ ȊŘŀ ǳǾłŘŠƴł ŎŜƴŀ ȊŀƘǊƴǳƧŜ ƛ ǇǌƝǎƭǳǑŜƴǎǘǾƝ ƪ ōȅǘǳΣ ƧŜ ǇƻǘǌŜōŀ ōǊłǘ ǳǾłŘŠƴŞ ǵŘŀƧŜ 
o ǇǊǻƳŠǊƴȇŎƘ ŎŜƴłŎƘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ǎǇƝǑŜ ƧŜƴ Ƨŀƪƻ ƻǊƛŜƴǘŀőƴƝΦ 

wƻȊǇŠǘƝ ŎŜƴ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ Ǿ rámci ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƧŜ ȊƴŀőƴŞΦ ½ŀǘƝƳŎƻ Ǿ ǇǌƝǇŀŘŠ 
neƧƭŜǾƴŠƧǑƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎŜ ǇƻƘȅōƻǾŀƭȅ ǇǊǻƳŠǊƴŞ ŎŜƴȅ ǇƻŘ ƘǊŀƴƛŎƝ пл ǘƛǎƝŎ YőκƳ2, u ƴŜƧŘǊŀȌǑƝŎƘ ǾȇǊŀȊƴŠ 
ǇǌŜǾȅǑƻǾŀƭȅ млл ǘƛǎƝŎ Yő/m2 όǾ ȊłǌƝ нлмр ŘƻǎŀƘƻǾŀƭŀ ǇǊǻƳŠǊƴł ŎŜƴŀ ƴŜƧŘǊŀȌǑƝƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳΣ ǳ ƪǘŜǊŞƘƻ ǎŜ ǇƻŘŀǌƛƭƻ 
ȊƧƛǎǘƛǘ ǇǊǻƳŠǊƴƻǳ ŎŜƴǳ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻΣ ǘŞƳŠǌ мпл ǘƛǎƝŎ YőκƳ2ύΦ DǊŀŦ őΦ р ƛƭǳǎǘǊǳƧŜΣ ȌŜ ƴŜƧőŜǘƴŠƧƛΣ ƪƻƴƪǊŞǘƴŠ 
z ƧŜŘƴŞ ǘǌŜǘƛƴȅΣ byly zastoupeny developerské projekty, jejiŎƘȌ ǇǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ ōȅǘǻ ǎŜ pohybovala 
v ǇłǎƳǳ пр ŀȌ 55 tisíc Yő Ȋŀ Ƴ2 (celkem 35 ze 104 ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎŜ ȊƧƛǑǘŠƴƻǳ ŎŜƴƻǾƻǳ ƘƭŀŘƛƴƻǳύΦ 5ǊǳƘƻǳ 
ƴŜƧȊŀǎǘƻǳǇŜƴŠƧǑƝ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ ǇǌŜŘǎǘŀǾǳƧƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅΣ ƪǘŜǊŞ ōȅǘȅ ƴŀōƝȊŜƭȅ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ Ȋŀ рр ŀȌ ср tisíc Yő Ȋŀ Ƴ2 ŀ Ȋŀ ƳŞƴŠ 
ƴŜȌ пр ǘƛǎƝŎ Yő όŎŜƭƪŜƳ нн ǇǊƻƧŜƪǘǻ v ƪŀȌŘŞ Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ŘǾƻǳ ŎŜƴƻǾȇŎƘ ƪŀǘŜƎƻǊƛƝ). Projekty s pǊǻƳŠǊƴƻǳ ŎŜƴƻǾƻǳ 
ƘƭŀŘƛƴƻǳ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ do 65 tisíc Yő Ȋŀ Ƴ2 tak teŘȅ ǇǌŜŘǎǘŀǾƻǾŀƭȅ ǊƻǾƴŞ ǘǌƛ őǘǾǊǘƛƴȅ ȊŜ ǾǑŜŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ƪ ȊłǌƝ нлмрΣ ǳ ƴƛŎƘȌ ǎŜ ǇƻŘŀǌƛƭƻ ȊƧƛǎǘƛǘ ƴŀōƝŘƪƻǾŞ ŎŜƴȅ όǾƻƭƴȇŎƘύ ōȅǘǻΦ 

/ŜƴƻǾƻǳ ƘƭŀŘƛƴǳ ōȅǘǻ ǳ ƪƻƴƪǊŞǘƴƝƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ƻǾƭƛǾƶǳƧŜ ǾȌŘȅ ǌŀŘŀ ŦŀƪǘƻǊǻΦ WŜŘƴƝƳ Ȋ ǘŠŎƘ ƪƭƝőƻǾȇŎƘ ƧŜ ǾŜƭƛƪƻǎǘ 
ǇǊƻƧŜƪǘǳΣ ǇǌƛőŜƳȌ ǇƭŀǘƝΣ ȌŜ ǘȅ ǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝ ƴŀōƝȊŜƧƝŎƝ ǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ Ƨǎƻǳ ȊǇǊŀǾƛŘƭŀ ƭŜǾƴŠƧǑƝ ƻǇǊƻǘƛ ǘŠƳ 
s ƪƻƳƻǊƴŠƧǑƝƳ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊŜƳΦ ¢ƻ ǇǊƻƪłȊŀƭŀ ƛ ŀƴŀƭȇȊŀΣ ǇƻŘƭŜ ƪǘŜǊŞ ǳ ƴŜƧƳŜƴǑƝŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ мл ŀȌ рл 
ōȅǘȅ őƛƴƛƭŀ ǇǊǻƳŠǊƴł ŎŜƴŀ ст 105 YőκƳ2Φ ¦ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƴŀōƝȊŜƧƝŎƝŎƘ рл ŀȌ млл ōȅǘǻ ōȅƭ ƧƛȌ ǇŀǘǊƴȇ Ȋƴŀőƴȇ ǇƻƪƭŜǎ 
cenové hladiny (55 195 YőκƳ2ύΣ ƪǘŜǊȇ ǎŜ ǎƴƝȌŜƴƻǳ ƛƴǘŜƴȊƛǘƻǳ ǇƻƪǊŀőƻǾŀƭ ƛ u ǾŠǘǑƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ ǾƝŎŜ ƴŜȌ млл 
realizovanými byty (51 357 YőκƳ2).  

Vedle ǾŜƭƛƪƻǎǘƛ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ƧŜ ŘǻƭŜȌƛǘȇƳ ŎŜƴƻǘǾƻǊƴȇƳ ŦŀƪǘƻǊŜƳ ǇƻŎƘƻǇƛǘŜƭƴŠ ƛ celkový charakter a kvalita provedení 
ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƘƻ projektu a kruciální vȇȊƴŀƳ Ƴł ƧŜƘƻ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎŜΣ ǇǌƛőŜƳȌ ŘǻƭŜȌƛǘƻǳ Ǌƻƭƛ ǎŜƘǊłǾł ƴŜƧŜƴƻƳ ƪǾŀƭƛǘŀ 
lokalityΣ ŀƭŜ ǘŀƪŞ ƧŜƧƝ ǇƻƭƻƘŀ Ǿǻőƛ ŎŜƴǘǊǳ tǊŀƘȅΦ ¢ƻ ƛƭǳǎǘǊǳƧŜ ƛ ǎŎƘŞƳŀ őΦ нΣ ȊŜ ƪǘŜǊŞƘƻ ƧŜ ǇŀǘǊƴŞΣ ȌŜ ŘǊŀȌǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ 
όȊǾȇǊŀȊƴŠƴŞ őŜǊǾŜƴƻǳ ōŀǊǾƻǳύ Ƨǎƻǳ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴȅ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ Řƻ őłǎǘƝ ǾƴƛǘǌƴƝƘƻ ƳŠǎǘŀ ƻōƪƭƻǇǳƧƝŎƝƘƻ ƘƛǎǘƻǊƛŎƪŞ 
ŎŜƴǘǊǳƳ ŀ ȊłǊƻǾŜƶΣ ȌŜ ƭŜǾƴŠƧǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ όȊǾȇǊŀȊƴŠƴŞ ƳƻŘǊƻǳ ōŀǊǾƻǳύ Ƨǎƻǳ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴȅ ǎǇƝǑŜ Řƻ ƻƪǊŀƧƻǾŠƧǑƝŎƘ 
őłǎǘƝ tǊŀƘȅΦ ½ ǇƻƘƭŜŘǳ ǵȊŜƳƝ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ ƭȊŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ƴŀōƝȊŜƧƝŎƝ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ ƴŜƧŘǊŀȌǑƝ ōȅǘȅ 
Ƨǎƻǳ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴȅ Řƻ tǊŀƘȅ рΣ tǊŀƘȅ сΣ tǊŀƘȅ уΣ tǊŀƘȅ т ŀ tǊŀƘȅ пΣ ƪŘŜ ǎŜ ǇǊǻƳŠǊƴł ŎŜƴƻǾł ƘƭŀŘƛƴŀ ǇƻƘȅōǳƧŜ 
v ǇƻƳŠǊƴŠ ǵȊƪŞƳ ǊƻȊƳŜȊƝ ƻŘ стΣт ǘƛǎƝŎ Yőκm2 Řƻ тлΣн ǘƛǎƝŎ Yőκm2Φ CƛƴŀƴőƴŠ ƴŜƧŘƻǎǘǳǇƴŠƧǑƝ Ƨǎƻǳ ƴƻǾŞ ōȅǘȅ ƴŀ 
ǵȊŜƳƝ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ tǊŀƘŀ ннΣ tǊŀƘŀ мр ŀ tǊŀƘŀ мтΣ ƪŘŜ Ƨǎƻǳ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ ƴŀōƝȊŜƴȅ Ȋŀ ƳŞƴŠ ƴŜȌ пр ǘƛǎƝŎ Yőκm2. 

DǊŀŦ őΦ рΥ !ƪǘǳłƭƴƝ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ōȅǘƻǾŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ нлмр ǇƻŘƭŜ ǇǊǻƳŠǊƴȇŎƘ ŎŜƴ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ   
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Zdroj: IPR Praha 

{ŎƘŞƳŀ őΦ нΥ tǊǻƳŠǊƴŞ ƴŀōƝŘƪƻǾŞ ŎŜƴȅ ōȅǘǻ Ǿ rámci aktuálních deǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмр όYőκƳ2) 

 

Zdroj: IPR Praha 
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2. LOKALIZACE AKTUÁLNÍCH 59±9[ht9w{Yº/I twhW9Y¢® 

2.1 Aktuální developerské projekty podle geneticko-morfologických územních zón  

LŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾŀǘ ƧłŘǊƻǾŞ ƻōƭŀǎǘƛ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎŜ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƧŜ ƳƻȌƴŞ ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǘǌƝŘŠƴƝ ǇƻŘƭŜ 
ŜȄƛǎǘǳƧƝŎƝŎƘ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ŀ ǵȊŜƳƴŠ ǘŜŎƘƴƛŎƪȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪ όǾƛȊ ǇƻŘƪŀǇƛǘƻƭȅ нΦн ŀ нΦоύΣ ŀƭŜ ǇǊƻ ƪƻƴƪǊŞǘƴŠƧǑƝ ǇǌŜŘǎǘŀǾǳ 
o tom, v ǵȊŜƳƝŎƘ ƧŀƪŞƘƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǾƭŀǎǘƴŠ ƴƻǾŞ ōȅǘȅ ǇǌŜǾłȌƴŠ ǾȊƴƛƪŀƧƝΣ ǎŜ ƧŜǾƝ Ƨŀƪƻ ƳƴƻƘŜƳ ƛƭǳǎǘǊŀǘƛǾƴŠƧǑƝ 
ŀǇƭƛƪŀŎŜ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ƪǊƛǘŞǊƛŀ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ ǇłǎŜƳ őƛ ƪƻƴŎŜƴǘǊƛŎƪȇŎƘ Ȋƽƴ, které jsou ǾȅƳŜȊŜƴŞ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǇƻŘƭŜ 
ǇǌŜǾŀȌǳƧƝŎƝƘƻ όƴƛƪƻƭƛǾ ǘŜŘȅ ƧŜŘƛƴŞƘƻΗύ ǘȅǇǳ ȊłǎǘŀǾōȅ ŀ Ǿ ƴŜǇƻǎƭŜŘƴƝ ǌŀŘŠ Ǿ ȊłǾƛǎƭƻǎǘƛ ƴŀ ǇƻƭƻȊŜ Ǿǻőƛ ǎǘǌŜŘǳ ƳŠǎǘŀ. 
V analýze ƻǇŠǘƻǾƴŠ ǇǌŜƧƝƳłƳŜ vymezení geografa L. Sýkory8, který pro území Prahy vymezil ǇŠǘ ȊłƪƭŀŘƴƝŎƘ 
geneticko-moǊŦƻƭƻƎƛŎƪȇŎƘ ǵȊŜƳƴƝŎƘ ȊƽƴΥ ŀύ ƘƛǎǘƻǊƛŎƪŞ ƧłŘǊƻΣ ōύ ǾƴƛǘǌƴƝ ƳŠǎǘƻΣ Ŏύ ǾƛƭƻǾŞ őǘǾǊǘŠΣ Řύ ǎƝŘƭƛǑǘŠΣ 
e) ǇǌƝƳŠǎǘǎƪƻǳ ȊƽƴǳΦ [ƻƪŀƭƛȊŀŎƛ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ k ȊłǌƝ нлмр 
v jednotlivých geneticko-morfologických územních zónách znłȊƻǊƶǳƧŜ ǎŎƘŞƳŀ őΦ оΦ  

{ŎƘŞƳŀ őΦ оΥ !ƪǘǳłƭƴƝ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ōȅǘƻǾŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ нлмр ǇƻŘƭŜ ƎŜƴŜǘƛŎƪƻ-morfologických územních zón  

 

Zdroj: IPR Praha 

 

V souboru 123 ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ, identifikovaných v ȊłǌƝ нлмр, nebyl zaznamenán ani jeden 
ǇǊƻƧŜƪǘ ƭƻƪŀƭƛȊƻǾŀƴȇ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƘƛǎǘƻǊƛŎƪŞƘƻ ƧłŘǊŀ ƳŠǎǘŀΦ ¢ƻ ƧŜ ȊŀǇǌƝőƛƴŠƴƻ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǘƝƳΣ ȌŜ Ǿ ƘƛǎǘƻǊƛŎƪŞƳ ŎŜƴǘǊǳ 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǌƛ ǾƘƭŜŘŜƳ ƪ absenci zastavitelných ploch nabízejí nové bytové jednotky ǇǌŜǾłȌƴŠ v rámci rekonstrukcí, 
nástaveb a vestaveb stávajících ƻōƧŜƪǘǻ ŀ Ƨŀƪ ƧƛȌ ōȅƭƻ ǳǾŜŘŜƴƻ Ǿ úvodu, projekty tohoto typu nebere analýza 
v potaz.  

V ȊƽƴŠ ǾƴƛǘǌƴƝƘƻ ƳŠǎǘŀΣ ƪǘŜǊŞ ƴŀǾŀȊǳƧŜ ƴŀ ƘƛǎǘƻǊƛŎƪŞ ƧłŘǊƻ ŀ ǾȅȊƴŀőǳƧŜ ǎŜ ƳƛƳƻ ƧƛƴŞ Ǿȅǎƻƪƻǳ kompaktností 
ȊłǎǘŀǾōȅ ŀ ƴŀŘǇǊǻƳŠǊƴƻǳ hustoǘƻǳ ȊŀƭƛŘƴŠƴƝΣ ōȅƭƻ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾłƴƻ celkem 22 aktuálních developerských bytových 
projeƪǘǻΣ ƪǘŜǊŞ ǾȅƘƻǾƻǾŀƭȅ Ǿ úvodu definovŀƴȇƳ ǇƻŘƳƝƴƪłƳΦ WŜƧƛŎƘ ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ je realizována výstavba 
2 мум ōȅǘǻΣ ŎƻȌ ǇǌŜŘǎǘŀǾƻǾŀƭƻ necelých 16 % z celƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ Ǿ aktuálních developerských 
projektech v Praze. Na jeden ǇǊƻƧŜƪǘ ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ǾŜ ǾƴƛǘǌƴƝ ȊƽƴŠ ƳŠǎǘŀ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ фф ōȅǘǻΦ V ȊłǌƝ нлмр őƛƴƛƭŀ 
ǇǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ (volných) ōȅǘǻ Ǿ ǊłƳŎƛ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǳƳƝǎǘŠƴȇŎƘ ǾŜ ǾƴƛǘǌƴƝƳ ƳŠǎǘŠ 

 
8 {ȇƪƻǊŀΣ [Φ όнллмύ tǊƻƳŠƴȅ ǇǊƻǎǘƻǊƻǾŞ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ tǊŀƘȅ Ǿ kontextu postkomunistické transformace. In: Hampl M. et al., Regionální vývoj: 
ǎǇŜŎƛŦƛƪŀ őŜǎƪŞ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀŎŜΣ ŜǾǊƻǇǎƪŞ ƛƴǘŜƎǊŀŎŜ ŀ ƻōŜŎƴł ǘŜƻǊƛŜΣ ǇΦ мнт-166. Praha, Univerzita Karlova v tǊŀȊŜΣ tǌƝǊƻŘƻǾŠŘŜŎƪł ŦŀƪǳƭǘŀΣ 
katedra sociální geografie a regionálního rozvoje.     
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74 542 YőκƳ2Σ ŎƻȌ ƧŜ v porovnání s ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪȇƳ ǇǊǻƳŠǊŜƳ ǘŞƳŠǌ ƻ мр ǘƛǎƝŎ Yőκm2 více ŀ ȊłǊƻǾŜƶ ƧŘŜ ƻ ƴŜƧǾȅǑǑƝ 
hodnotu v ǊłƳŎƛ ǾǑŜŎƘ ǵȊŜƳƴƝŎƘ Ȋƽƴ.  

Celkem 28 aktuálních developerských ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ 2 255 byty (tzn. 16,4 % z ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪŞho objemu) bylo evidováno 
v územní ȊƽƴŠΣ ǾŜ ƪǘŜǊŞ ǘǾƻǌƝ ǇƻŘǎǘŀǘƴƻǳ őłǎǘ ǵȊŜƳƝ ƴƝȊƪƻǇƻŘƭŀȌƴƝ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ȊłǎǘŀǾōŀ ǾƛƭƻǾȇŎƘ őǘǾǊǘƝ 
a zahradníŎƘ ƳŠǎǘΦ Jsou zde ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴȅ ǇǌŜǾłȌƴŠ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ƳŜƴǑƝƘƻ ǊƻȊǎŀƘǳ (Ǿ ȊłǌƝ нлмр ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ƴŀ ƧŜŘŜƴ 
projekt v ǇǊǻƳŠǊǳ ум ōȅǘǻΣ ǘƧΦ ƴŜƧƳŞƴŠ ȊŜ ǾǑŜŎƘ Ȋƽƴύ ŀ ŎŜƴȅ ƴƻǾŞƘƻ ōȅŘƭŜƴƝ ǎŜ ȊŘŜ ǇƻƘȅōǳƧƝ ƴŀŘ ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪȇƳ 
ǇǊǻƳŠǊŜƳ όсс 528 YőκƳ2).  

Z ƘƭŜŘƛǎƪŀ Ǉƻőǘǳ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ Ȋ ǇƻƘƭŜŘǳ ŎŜƭƪƻǾŞ ƪŀǇŀŎƛǘȅ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ƧŜ 
ȊŘŀƭŜƪŀ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ geneticko-morfoloƎƛŎƪł ǵȊŜƳƴƝ Ȋƽƴŀ ǎƝŘƭƛǑǙΦ ¢ǳ ƭȊŜ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊƛȊƻǾŀǘ ƴŜƧŜnom zástavbou 
ǎƝŘƭƛǑǙ ǾȅōǳŘƻǾŀƴȇŎƘ ǇǌŜǾłȌƴŠ Ǿ ŞǌŜ Řƻ Ǌƻƪǳ мфуфΣ ŀƭŜ ƴŀŎƘłȊŜƧƝ ǎŜ ȊŘŜ ƳƛƳƻ ƧƛƴŞ ƛ ǾȇȊƴŀƳƴŞ ǇǊǻƳȅǎƭƻǾŞ Ȋƽƴȅ 
őƛ Ȋōȅǘƪȅ ǇǻǾƻŘƴƝŎƘ ǎƝŘŜƭΦ V ȊłǌƝ нлмр bylo v ȊƽƴŠ ǎƝŘƭƛǑǙ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴƻ рн aktuálnícƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
s 6 991 ōȅǘȅΣ ŎƻȌ ǇǌŜŘǎǘŀvovalo 42 % z celkového poőǘǳ ǇǊŀȌǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀ ŘƻƪƻƴŎŜ рм % z Ǉƻőǘǳ ǾǑŜŎƘ ƴƻǾŠ 
ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ōȅǘǻΦ ± ȊƽƴŠ ǎƝŘƭƛǑǙ ǾȊƴƛƪŀƧƝ Ǿ rámci Prahy ƴŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ όмоп ōȅǘǻ ƴŀ м aktuální 
developerský projekt) a v ǇǊǻƳŠǊǳ ȊŘŜ ōȅƭȅ nové byty nabízeny za 52 277  YőκƳ2Σ ŎƻȌ ƧŜ Ǿ porovnání 
s ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪȇƳ ǇǊǻƳŠǊŜƳ ƴƛȌǑƝ ƘƻŘƴƻǘŀΦ  

V ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠ ǘǾƻǌŜƴŞ ǊƻȊǾƻƭƴŠƴƻǳ ȊłǎǘŀǾōƻǳ ǎ ŘƻƳƛƴŀƴŎƝ ƴŜȊŀǎǘŀǾŠƴȇŎƘ ǇƭƻŎƘ ōȅƭƻ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾłƴƻ 
21 ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ s 2 334 novými bytovými jednotkami. V ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠΣ ƪǘŜǊł ƧŜ ȊŜ ǾǑŜŎƘ 
ǇƭƻǑƴŠ ƴŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝΣ ǘŀƪ ōȅƭƻ Ǿ ȊłǌƝ нлмр ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴƻ мт ҈ ōȅǘǻ Ȋ ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ǵƘǊƴǳ nabídky v rámci 
aktuálních devŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ WŜ ǘǌŜōŀ ǾȊƝǘ Ǿ ǇƻǘŀȊΣ ȌŜ ŀƴŀƭȇȊŀ ƴŜȊŀƘǊƴǳƧŜ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ȊŀƳŠǌŜƴŞ ƴŀ výstavbu 
ǊƻŘƛƴƴȇŎƘ ŘƻƳǻΣ ƪǘŜǊł Ƴł Ǿ ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠ Ȋƴŀőƴȇ ǾȇȊƴŀƳΦ tƻǌƝȊŜƴƝ ƴƻǾŞƘƻ ōȅǘǳ je ƴŜƧŘƻǎǘǳǇƴŠƧǑƝ Ǿ rámci 
tǊŀƘȅ ǇǊłǾŠ Ǿ ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠΣ ƪŘŜ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ ōȅƭȅ ƴƻǾŞ ōȅǘȅ ƴŀōƝȊŜƴȅ Ȋŀ пт 472 YőκƳ2. 

¢ŀōǳƭƪŀ őΦ мΥ ½łƪƭŀŘƴƝ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊƛǎǘƛƪȅ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмр ǇƻŘƭŜ ƎŜƴŜǘƛŎƪƻ-morfologických 
územních zón9  

geneticko-morfologická 
zóna  

ǇƻőŜǘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ 
developerských 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ 

ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ 

ǇǊǻƳŠǊƴȇ ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ ƴŀ м ŀƪǘǳłƭƴƝ 

developerský 
projekt 

ǇǊǻƳŠǊƴł 
nabídková cena 
όǾƻƭƴȇŎƘύ ōȅǘǻ 
όYőκƳ2) 

historické centrum  0 0 X X 

ǾƴƛǘǌƴƝ ƳŠǎǘƻ 22 2 181 99 71 365 

ǾƛƭƻǾŞ őǘǾǊǘŠ  28 2 255 81 66 528 

ǎƝŘƭƛǑǘŠ 52 6 991 134 52 277 

ǇǌƝƳŠǎǘǎƪł Ȋƽƴŀ 21 2 334 111 47 472 

Praha celkem 123 13 761 112 57 121 

Zdroj: IPR Praha 

 

2.2 Aktuální developerské ǇǊƻƧŜƪǘȅ ǇƻŘƭŜ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ 

Z celkového Ǉƻőǘǳ нн ǇǊŀȌǎƪȇŎƘ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ ǎŜ Ǿ ǇǊǻōŠƘǳ ȊłǌƝ нлмр ǾȅǎƪȅǘƻǾŀƭ ŀƭŜǎǇƻƶ ƧŜŘŜƴ ŀƪǘǳłƭƴƝ 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇ ōȅǘƻǾȇ ǇǊƻƧŜƪǘ ƴŀ ǵȊŜƳƝ мф ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻΦ tƻǳȊŜ Ǿ tǊŀȊŜ мΣ tǊŀȊŜ мф ŀ tǊŀȊŜ нм ƴŜōȅƭ 
ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾłƴ ȌłŘƴȇ ǇǊƻƧŜƪǘΣ ƪǘŜǊȇ ōȅ ǎǇƭƶƻǾŀƭ ǎǘŀƴƻǾŜƴŞ ǇƻŘƳƝƴƪȅ ǇǊƻ ȊŀǌŀȊŜƴƝ Řƻ ŀƴŀƭȇȊȅ όǾƛȊ őłǎǘ ¨ǾƻŘ 
a metodika). bŀƻǇŀƪ ȊŘŀƭŜƪŀ ƴŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ōȅƭ ƻǇŀƪƻǾŀƴŠ 
zaznamenán na území ǎǇǊłǾƴƝƘƻ ƻōǾƻŘǳ tǊŀƘŀ р όмф ǇǊƻƧŜƪǘǻύΣ ƪŘŜ Ƨǎƻǳ ǾǑŀƪ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴȅ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ ǎǇƝǑŜ ƳŞƴŠ 
ǊƻȊǎłƘƭŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅΦ tǊǻƳŠǊƴȇ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇ Ǿ ǊłƳŎƛ ƧŜŘƴƻƘƻ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳ όǇƻǇǌΦ ŀƪǘǳłƭƴƝ 
ŘƝƭőƝ ŜǘŀǇȅύ ŘƻǎŀƘƻǾŀƭ Ǿ Praze 5 hodnoty 72 ōȅǘǻΦ ±ȅǎƻƪȇ ǇƻőŜǘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ όмоύ ōȅƭ ȊƧƛǑǘŠƴ ǘŀƪŞ ǾŜ ǎǇǊłǾƴƝƳ ƻōǾƻdu 

 
9 ̈ ŘŀƧŜ ƻ ǇǊǻƳŠǊƴȇŎƘ ƴŀōƝŘƪƻǾȇŎƘ ŎŜƴłŎƘ ǾƻƭƴȇŎƘ ōȅǘǻ ƴŜƳƻƘƭȅ ōȇǘ ǾȅǇƻőǘŜƴȅ ȊŜ ǾǑŜŎƘ мно ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ǇǊƻǘƻȌŜ Ǿ ǇǌƝǇŀŘŠ 
ƴŠƪǘŜǊȇŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ ǘŠŎƘ ƭǳȄǳǎƴŠƧǑƝŎƘΣ ƴŜōȅƭȅ ƛƴŦƻǊƳŀŎŜ ƻ ŎŜƴłŎƘ ǾŜǌŜƧƴŠ ŘƻǎǘǳǇƴŞΦ /Ŝƴȅ ƴŜōȅƭȅ ƛŘŜƴǘifikovány 
ǳ с ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǾŜ ǾƴƛǘǌƴƝƳ ƳŠǎǘŠΣ Ǿ ǇǌƝǇŀŘŠ т ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ ȊƽƴŠ ǾƛƭƻǾȇŎƘ őǘǾǊǘƝ ŀ ǳ с ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ ȊƽƴŠ ǎƝŘƭƛǑǙΦ ± ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠ ōȅƭƻ ƳƻȌƴŞ ŎŜƴƻǾƻǳ 
ƘƭŀŘƛƴǳ ȊƧƛǎǘƛǘ ǳ ǾǑŜŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ   
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Praha 4, kde byly v ǊƻŎŜ нлмр ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴȅ ǾŜǎƳŠǎ ƧŜƴ ǾŜƭƳƛ ƳŀƭŞ ƪƻƳƻǊƴƝ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ όǇǊǻƳŠǊƴŠ ȊŘŜ 
ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ƴŀ ǇǊƻƧŜƪǘ оп ōȅǘǻύΦ  

¢ŀōǳƭƪŀ őΦ нΥ !ƪǘǳłƭƴƝ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ōȅǘƻǾŞ ǇǊƻƧŜƪǘȅ нлмр ǇƻŘƭŜ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ  

správní obvod 
ǇƻőŜǘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ 

ǇǊƻƧŜƪǘǻ  
ǇƻőŜǘ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ 
bytových jednotek 

ǇǊǻƳŠǊƴȇ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇ Ǿ ǊłƳŎƛ 
jednoho developerského projektu  

Praha 1 0 0 - 

Praha 2 1 42 42 

Praha 3 7 1 282 183 

Praha 4 13 442 34 

Praha 5 19 1 363 72 

Praha 6 9 303 34 

Praha 7 2 359 180 

Praha 8 7 810 116 

Praha 9 6 1 399 233 

Praha 10 7 863 123 

Praha 11 6 488 81 

Praha 12 9 1 054 117 

Praha 13 6 996 166 

Praha 14 5 794 159 

Praha 15 9 1 741 193 

Praha 16 1 70 70 

Praha 17 3 248 83 

Praha 18 7 901 129 

Praha 19 0 0 - 

Praha 20 1 33 33 

Praha 21 0 0 - 

Praha 22 5 573 115 

Praha celkem 123 13 761 112 

Zdroj: IPR Praha  

VȅǑǑƝ ǾȅǇƻǾƝŘŀŎƝ ƘƻŘƴƻǘǳ ƴŜȌ ǵŘŀƧŜ ƻ Ǉƻőǘǳ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƳŀƧƝ ƛƴŦƻǊƳŀŎŜ ƻ celkových bytových 
ƪŀǇŀŎƛǘłŎƘ ŀƪǘǳłƭƴŠ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ŀ ǇƭłƴƻǾŀƴȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ daném správním obvoŘŠΦ ½ ǘƻƘƻǘƻ ƘƭŜŘƛǎƪŀ ȊŀǳƧŀƭŀ 
vedoucí postavení ƻǇŠǘƻǾƴŠ tǊŀƘŀ мрΣ ƪŘŜ ōȅƭƻ v ȊłǌƝ нлмр v rámci 9 aktuálních developŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
alokováno 1 741 ōȅǘǻ όǘƧΦ ǇǊŀƪǘƛŎƪȅ ƛŘŜƴǘƛŎƪȇ ǇƻőŜǘ Ƨŀƪƻ Ǿ roce 2014). Z pohledu územních jednotek správních 
ƻōǾƻŘǻ ǘŀƪ ƭȊŜ ǾŎŜƭƪǳ ƧŜŘƴƻȊƴŀőƴŠ ƻȊƴŀőƛǘ tǊŀƘǳ мр Ȋŀ ƧłŘǊƻǾƻǳ ƻōƭŀǎǘ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ Praze, a to ƧƛȌ ǘǌŜǘƝƳ 
ǊƻƪŜƳ Ǉƻ ǎƻōŠΦ bŜƧǾŠǘǑƝ ǊƻȊŘƝƭ ǎǇƻőƝǾł ǾŜ ǎƪǳǘŜőƴƻǎǘƛΣ ȌŜ ƳŜȊƛ ƭŜǘȅ нлмп ŀ нлмр ǎŜ Ǿ rámci Prahy 15 zájem 
ƛƴǾŜǎǘƻǊǻ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ őłǎǘŜőƴŠ ǇǌŜǎƻǳǾł Ȋ IƻǊƴƝŎƘ aŠŎƘƻƭǳǇ Řƻ ǎƻǳǎŜŘƴƝ IƻǎǘƛǾŀǌŜΦ  
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wƻǾƴŠȌ ƴŀ ŘǊǳƘŞƳ ŀ ǘǌŜǘƝƳ ƳƝǎǘŠ ǎŜ ǇƻǌŀŘƝ ƻŘ Ǌƻƪǳ нлмп ƴŜȊƳŠƴƛƭƻΦ bŀ ǵȊŜƳƝ ǎǇǊłǾƴƝƘƻ ƻōǾƻŘǳ tǊŀƘŀ ф ōȅƭƻ 
v ȊłǌƝ нлмр ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴƻ Ǿ ǊłƳŎƛ с ǇǊƻƧŜƪǘǻ м офф ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ όƴŀ ƧŜŘŜƴ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǇǊƻƧŜƪǘ ǘŀƪ ȊŘŜ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ 
ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ноо ōȅǘǻ ς ǘƧΦ ƴŜƧǾƝŎŜ ȊŜ ǾǑŜŎƘ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻύΣ ǘǌŜǘƝ ƴŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ όм 363) byl zaznamenán 
v Praze 5. V ƻōƻǳ ǘŠŎƘǘƻ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘŜŎƘ ŘƻǑƭƻ Ǿ porovnání s ǊƻƪŜƳ нлмп ƪŜ ȊǾȇǑŜƴƝ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ōȅǘƻǾŞ 
výstavby.  

Stavební boom nastal ve správním obvodu Praha 3. Zde byly v ȊłǌƝ 2014 v realizaci 3 projekty, jejƛŎƘȌ 
ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ bylo v prodeji 376 bytových jednotek, o Ǌƻƪ ǇƻȊŘŠƧƛ ōȅƭƻ ǎŜőǘŜƴƻ ƧƛȌ т ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ kapacitou 1 282 
ōȅǘǻΦ aŜȊƛǊƻőƴƝ ƴłǊǻǎǘ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ōȅƭ ȊŀȊƴŀƳŜƴłƴ ƛ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ǎǇǊłǾƴƝƘƻ ƻōǾƻŘǳ tǊŀƘŀ мнΣ ǾŜ ƪǘŜǊŞƳ ōȅƭƻ 
v ȊłǌƝ нлмр Ǿ ǊŜŀƭƛȊŀŎƛ ǊƻǾƴŠȌ ǾƝŎŜ ƴŜȌ ǘƛǎƝŎ ōȅǘǻ (1 054).  

DǊŀŦ őΦ сΥ bƻǾŞ ōȅǘƻǾŞ ƧŜŘƴƻǘƪȅ ǾŜ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘŜŎƘ tǊŀƘȅ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴŞ Ǿ rámci aktuálních developerských 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ нллф-2015 

 

Zdroj: IPR Praha  

tƻƪǳŘ ŀƎǊŜƎǳƧŜƳŜ ǎƻǳǎŜŘƝŎƝ ǎǇǊłǾƴƝ ƻōǾƻŘȅ Řƻ ǾŠǘǑƝŎƘ ǵȊŜƳƴƝŎƘ ŎŜƭƪǻΣ ƳǻȌŜƳŜ ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ǾȇǎǘǳǇǻ Ȋ aktuální 
ŀƴŀƭȇȊȅ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ Ǿ ǊƻŎŜ нлмр ŜȄƛǎǘƻǾŀƭȅ ŘǾŠ ƘƭŀǾƴƝ ǑƝǌŜƧƛ ǾȅƳŜȊŜƴŞ ƧłŘǊƻǾŞ ƻōƭŀǎǘƛ 
ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ WŜŘƴł ǎŜ ƻǇŠǘƻǾƴŠ ƻ ƧƛƘƻǾȇŎƘƻŘƴƝ ƻōƭŀǎǘ όǑƛǊƻŎŜ ǾȅƳŜȊŜƴƻǳ ǎǇǊłǾƴƝƳƛ ƻōǾƻŘȅ tǊŀƘŀ мрΣ tǊŀƘŀ 
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10, Praha 22 a Praha 11) a severovýchodní oblast (Praha 9, Praha 18 a Praha 8). V ƪŀȌŘŞ Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ŘǾƻǳ ƻōƭŀǎǘƝ 
bylo v ǊłƳŎƛ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴƻ ǾƝŎŜ ƴŜȌ о ǘƛǎƝŎŜ ōȅǘǻ ŀ ŘƻƘǊƻƳŀŘȅ ȊŘŜ 
ōȅƭŀ ƪƻƴŎŜƴǘǊƻǾłƴŀ ǇƻƭƻǾƛƴŀ ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ƻōƧŜƳǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ ¢ǊŀŘƛőƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴł ƧŜ ōȅǘƻǾł ǾȇǎǘŀǾōŀ ƛ 
v ȊłǇŀŘƴƝ ƻōƭŀǎǘƛ ƳŠǎǘŀ όtǊŀƘŀ рΣ tǊŀƘŀ моΣ tǊŀha 17), kde bylo v ȊłǌƝ нлмр Ǿ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘ 
k ŘƛǎǇƻȊƛŎƛ ǇǌƛōƭƛȌƴŠ нΣс ǘƛǎƝŎ ōȅǘǻΦ  

 

2.3 Aktuální developerské projekty podle katastrálních území 

Z ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ммн ǇǊŀȌǎƪȇŎƘ ƪŀǘŀǎǘǊłƭƴƝŎƘ ǵȊŜƳƝ ōȅƭ v 60 z ƴƛŎƘ ȊŀȊƴŀƳŜƴłƴ ŀƭŜǎǇƻƶ ƧŜŘŜƴ ŀƪǘǳłƭƴƝ 
developerský bytový projekt. Jak ǾȅǇƭȇǾł ȊŜ ǎŎƘŞƳŀǘǳ őΦ пΣ ƪŀǘŀǎǘǊȅΣ ƴŀ ƧŜƧƛŎƘȌ ǵȊŜƳƝ ƴŜōȅƭ v ȊłǌƝ нлмр 
identifikován ani jeden aktuální projekt, byly lokalizovány ǇǌŜǾłȌƴŠ Ǿ ƻƪǊŀƧƻǾŠƧǑƝŎƘ őłǎǘŜŎƘ a v historickém centru 
Prahy.  

bŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ȊŀƳŠǌŜƴȇŎƘ ƴŀ ǾȇǎǘŀǾōǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ ōȅƭ ȊƧƛǑǘŠƴ 
v katastrálním území aƻŘǌŀƴȅ όу ǇǊƻƧŜƪǘǻύΣ ƪǘŜǊŞ ǇǌŜŘǎǘŀǾǳƧŜ ƪƭƝőƻǾƻǳ ƻōƭŀǎǘ z hlediska bytové výstavby v rámci 
ƧƛȌƴƝ őłǎǘƛ tǊŀƘȅΦ Po 6 bytových projektech bylo v ŘƻōŠ ȊǇǊŀŎƻǾłƴƝ ŀƴŀƭȇȊȅ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƪŀǘŀǎǘǊǻ IƭǳōƻőŜǇȅΣ [Ŝǘƶŀƴȅ 
ŀ ¿ƛȌƪƻǾΣ р ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ǿ aƛŎƘƭƛ ŀ ƴŀ {ƳƝŎƘƻǾŠΦ  

Z ƘƭŜŘƛǎƪŀ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ Ǿ rámci aktuálních developerskȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƻōǎŀŘƛƭƻ ǾŜŘƻǳŎƝ pozici 
katastrální území ¿ƛȌƪƻǾ όм млл ōȅǘǻύΦ 5ǊǳƘȇ ƴŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ōȅƭ Ǿ roce 2015 evidován v katastrálním 
ǵȊŜƳƝ IƻǎǘƛǾŀǌ όфмлύ ŀ ǘǌŜǘƝ ǇƻȊƛŎƛ ƻōǎŀŘƛƭƻ ƪŀǘŀǎǘǊłƭƴƝ ǵȊŜƳƝ aƻŘǌŀƴ όутпύΦ ±ƝŎŜ ƴŜȌ рлл ōȅǘǻ ōȅlo v rámci 
ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƪ ŘƛǎǇƻȊƛŎƛ ƧŜǑǘŠ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƪŀǘŀǎǘǊǻ [Ŝǘƶŀƴ όспоύΣ {ǘƻŘǻƭŜƪ όсопύΣ 
IƻǊƴƝŎƘ aŠŎƘƻƭǳǇ όрсуύ ŀ {ǘǌƝȌƪƻǾŀ όрлмύΦ  

{ŎƘŞƳŀ őΦ пΥ tƻőŜǘ ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪ Ǿ katastrálních územích Prahy realizovaných v rámci aktuálních 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмр  

 
Zdroj: IPR Praha  

 

Porovnáme-li ǾȇǑŜ uvedené výstupy s ǘŠƳƛΣ ƪǘŜǊŞ ōȅƭȅ ǇƻǌƝȊŜƴȅ Ƴƛƴǳƭȇ Ǌƻƪ ǇǊƻ územní analýzu developerských 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмпΣ ƳǻȌŜƳŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘ ƴŜƧǎǘǊƳŠƧǑƝ ǇƻƪƭŜǎ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ ƪŀǘŀǎǘǊǳ IƻǊƴƝŎƘ aŠŎƘƻƭǳǇΣ ƪŘŜ ōȅƭƻ 
v ȊłǌƝ нлмп ǎŜőǘŜƴƻ м муу ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ ǊłƳŎƛ ǘŜƘŘȅ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ Ǿ ǊƻŎŜ нлмр ƧƛȌ ƧŜƴ рсу όǘȊƴΦ 
ǵōȅǘŜƪ снл ōȅǘǻύΦ aŜȊƛ ƭŜǘȅ нлмп ŀȌ нлмр ǾǑŀƪ ǾŠǘǑƛƴŀ ƪŀǘŀǎǘǊłƭƴƝŎƘ ǵȊŜƳƝ ȊŀȊƴŀƳŜƴŀƭŀ ƴłǊǻǎǘ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ Ǿ rámci 
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ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΣ ŎƻȌ ōȅƭƻ ƴŜƧƳŀǊƪŀƴǘƴŠƧǑƝ Ǿ ƪŀǘŀǎǘǊǳ ¿ƛȌƪƻǾŀ όҌтнп ōȅǘǻύ ŀ IƻǎǘƛǾŀǌŜ όҌрсу 
ōȅǘǻύΦ 
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3. ODHAD BYTOVÉ VÝSTAVBY V a={¢{Yº/I 2#{¢9/I PRAHY PRO OBDOBÍ 
2016-2020 

¨ŘŀƧŜ ƻ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘΣ ǇǊŜȊŜƴǘƻǾŀƴŞ ǾȇǑŜ Ǿ ǊłƳŎƛ ƪŀǇƛǘƻƭ м ŀ нΣ ƭȊŜ ǾȅǳȌƝǘ ƳƛƳƻ ƧƛƴŞ Ƨŀƪƻ 
ƧŜŘŜƴ ȊŜ ǾǎǘǳǇǻ ǇǊƻ ŜȄǇŜǊǘƴƝ ƻŘƘŀŘ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ horizontu let 2016 a 2017. Abychom mohli 
horizont odhadu ǇǊƻŘƭƻǳȌƛǘ ŀȌ Řƻ Ǌƻƪǳ нлнлΣ ƳǳǎŜƭƛ ƧǎƳŜ ǾȅŎƘłȊŜǘ ƛ z ƛƴŦƻǊƳŀŎƝ ƻ ǇǌƛǇǊŀǾƻǾŀƴȇŎƘ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝŎƘ 
ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘ όȊŀ ǘƝƳǘƻ ǵőŜƭŜƳ ƧǎƳŜ ǇǌƝƳƻ ƻǎƭƻǾƛƭƛ ƴŠƪǘŜǊŞ ǾȇȊƴŀƳƴŞ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛύΣ ŘłƭŜ ōȅƭŀ 
významným zdrojem evidence územních rozhodnutí o ǳƳƝǎǘŠƴƝ ǎǘavby (vydaných od roku 2013) a ǊƻǾƴŠȌ jsme 
Ǉǌƛ ƻŘƘŀŘǳ ŘƝƭőƝƳ ȊǇǻǎƻōŜƳ ȊƻƘƭŜŘƴƛƭƛ ŀƪǘǳłƭƴƝ ǵŘŀƧŜ 2{¨ ƻ zahájené i ŘƻƪƻƴőŜƴŞ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōŠΦ 2łǎǘŜőƴŠ 
ƧǎƳŜ ǇǌƛƘƭŞŘƭƛ ƛ ƪ informacím o ƴŀǇƭƴŠƴƻǎǘi rozvojových ploch bydlení vymezených dle stávajícího územního 
plánu.  

V ǊłƳŎƛ ǎǘǌŜŘƴƝ όǘȊƴΦ ƴŜƧǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴŠƧǑƝύ ǾŀǊƛŀƴǘȅ ƻŘƘŀŘǳ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘłƳŜΣ ȌŜ Ǿ ƻōŘƻōƝ нлмс-2020 bude na 
ǵȊŜƳƝ ƘƭΦ ƳΦ tǊŀƘȅ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴŀ ǾȇǎǘŀǾōŀ ǘŞƳŠǌ ну ǘƛǎΦ ōȅǘǻΣ ǾŜ ƪǘŜǊȇŎƘ ƳǻȌŜ ƴŀƧƝǘ ǎǾŞ ƴƻǾŞ ŘƻƳƻǾȅ ǇǌƛōƭƛȌƴŠ 
60 tisíc obyvatel. Maximální varianta oŘƘŀŘǳ ǇƻőƝǘł ǎ ǊŜŀƭƛȊŀŎƝ оо ǘƛǎΦ ōȅǘǻ ŀ ƳƛƴƛƳłƭƴƝ ǎ ннΣс ǘƛǎΦ ōȅǘǻ όǾƛȊ ƎǊŀŦ 
őΦ 7ύΦ tƻŘƝƭ ǊƻŘƛƴƴŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƴŀ ŎŜƭƪƻǾŞƳ Ǉƻőǘǳ ŘƻƪƻƴőŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ ōȅ ƳŠƭ Ǿ ǊłƳŎƛ ǾǑŜŎƘ ǾŀǊƛŀƴǘ ƻŘƘŀŘǳ ƻǎŎƛƭƻǾŀǘ 
ƳŜȊƛ мл ŀȌ мр ҈Φ  

V ǇǊǻōŠƘǳ ƭŜǘ нлмс-нлнл ƻőŜƪłǾłƳŜ ȊǾȇǑŜƴƻǳ ƛƴǘŜƴȊƛǘǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ ǇǊǾƴƝ ǇƻƭƻǾƛƴŠ ǘƻƘƻǘƻ ƻōŘƻōƝΣ ȊŀǘƝƳŎƻ 
v ƭŜǘŜŎƘ нлмф ŀ нлнл ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘłƳŜ ǎǇƝǑŜ ƧŜƴ ǇǊǻƳŠǊƴŞ ƻōƧŜƳȅ ƴƻǾŠ ŘƻƪƻƴőŜƴȇŎƘ ōȅǘǻΦ ± této souvislosti je 
ǾǑŀƪ ǘǌŜōŀ ǇƻȊƴŀƳŜƴŀǘΣ ȌŜ ǾȊƘƭŜŘŜƳ ƪ ǇƻǳȌƛǘȇƳ ǾǎǘǳǇǻƳ ǎŜ ǎǇƻƭŜƘƭƛǾƻǎǘ ƻŘƘŀŘǳ ǎŜ ǾȊŘłƭŜƴŠƧǑƝƳ ƘƻǊƛȊƻƴǘŜƳ 
ǾȇȊƴŀƳƴŠ ǎƴƛȌǳƧŜΣ ŎƻȌ ƻŘǊłȌƝ ƛ ǇƻǎǘǳǇƴŠ ǎŜ ȊǾȅǑǳƧƝŎƝ ǊƻȊǇǘȅƭ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǾŀǊƛŀƴǘ ȊƴłȊƻǊƴŠƴȇŎƘ Ǿ grafu.  

DǊŀŦ őΦ тΥ Odhadovaný rozsah bytové výstavby v Praze v období 2016-2020 

 

Zdroj: IPR Praha 

 

± ǊłƳŎƛ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ ŜȄƛǎǘǳƧƝ ǇǌƛǊƻȊŜƴŠ ȊƴŀőƴŞ ǊƻȊŘƝƭȅ Ǿ rozsahu stávající i odhadované bytové 
ǾȇǎǘŀǾōȅΦ tƻŘƭŜ ƴŀǑŜƘƻ ƻŘƘŀŘǳ ōǳŘŜ Ǿ období 2016-нлнл ōȅǘƻǾł ǾȇǎǘŀǾōŀ ƴŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝ Ǿ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘŜŎƘ 
Praha 5, Praha 8 a Praha 9. V ƪŀȌŘŞ Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ ōȅ ƳŠƭƻ ōŠƘŜƳ ǇǌƝǑǘƝŎƘ ǇŠǘƛ ƭŜǘ ŘƻƪƻƴőŜƴƻ 
ƳƛƴƛƳłƭƴŠ м рлл ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ ±ȇǎǘŀǾōŀ ǾƝŎŜ ƴŜȌ м ллл ōȅǘǻ ōȅ ƳŠƭŀ ōȇǘ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴŀ ǊƻǾƴŠȌ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ 
őłǎǘƝ tǊŀƘŀ оΣ tǊŀƘŀ пΣ tǊŀƘŀ сΣ tǊŀƘŀ млΣ tǊŀƘŀ мнΣ tǊŀƘŀ мр ŀ tǊŀƘŀ му όǾƛȊ ǘŀōǳƭƪŀ őΦ о ŀ ǎŎƘŞƳŀ őΦ рύΦ   

hŘƘŀŘ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ƴł ǇǊŀƪǘƛŎƪŞ ǾȅǳȌƛǘƝ ǇǌŜŘŜǾǑƝƳ Ǉǌƛ ǇǊƻƎƴƽȊƻǾłƴƝ ǾȇǾƻƧŜ Ǉƻőǘǳ ƻōȅǾŀǘŜƭ konkrétních 
ǵȊŜƳƴƝŎƘ ŎŜƭƪǻΦ hőŜƪłǾŀƴł ƛƴǘŜƴȊƛǘŀ ƳƛƎǊŀŎŜΣ ƪǘŜǊł ǎ ƴƻǾƻǳ ōȅǘƻǾƻǳ ǾȇǎǘŀǾōƻǳ ōŜȊǇǊƻǎǘǌŜŘƴŠ ǎƻǳǾƛǎƝΣ je jedním 
z ƪƭƝőƻǾȇŎƘ ǾǎǘǳǇǻΣ ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ ƪǘŜǊŞƘƻ ōȅ ƳŠƭŀ ǎǇǊłǾŀ ƳŠǎǘŀ őƛ ƳŠǎǘǎƪé őásti plánovat rozvoj svého území, 
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dimenzovat svojí technickou i dopravní infrastrukturu ŀ ȊłǊƻǾŜƶ i ǳǎƳŠǊƶƻǾŀǘ alokaci ƪŀǇŀŎƛǘ ƻōőŀƴǎƪŞ 
vybavenosti (typicky ƴŀǇǌΦ ƪŀǇŀŎƛǘ ǾŜ ǑƪƻƭƴƝŎƘ ȊŀǌƝȊŜƴƝŎƘύΦ10  

Tabuƭƪŀ őΦ оΥ Územní distribuce bytové výstavby v ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘŜŎƘ tǊŀƘȅ Ǿ období 2016-нлнл ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ 
odhadu IPR Praha 

hŘƘŀŘ Ǉƻőǘǳ 
ŘƻƪƻƴőŜƴȇŎƘ ōȅǘǻ 

v období 2016-2020 

spodní hranice v rámci kategorie                                      horní hranice v rámci kategorie 

л ŀȌ фф ōȅǘǻ 

Praha-bŜŘǾŠȊƝ 

Praha-tǌŜŘƴƝ YƻǇŀƴƛƴŀ 

Praha-Petrovice 

 

Praha-Satalice 

Praha-YǌŜǎƭƛŎŜ 

Praha-Lysolaje 

Praha-YƻƭƻŘŠƧŜ 

Praha-~ŜōŜǊƻǾ 

Praha-Benice 

Praha-.ŠŎƘƻǾƛŎŜ 

Praha-Troja 

Praha-.ǌŜȊƛƴŠǾŜǎ 

Praha-bŜōǳǑƛŎŜ 

Praha-Lipence 

Praha-Lochkov 

Praha-Velká Chuchle 

Praha-Královice 

Praha-Suchdol 

Praha-Klánovice 

Praha 17 

Praha 21 

млл ŀȌ пфф ōȅǘǻ 

Praha-Slivenec 

Praha-6łōƭƛŎŜ 

Praha-Kolovraty 

Praha 16 

Praha 19 

Praha 1 

Praha-5ƻƭƴƝ tƻőŜǊƴƛŎŜ 

Praha-Újezd 

Praha-5ǳōŜő 

Praha-~ǘŠǊōƻƘƻƭȅ 

Praha-Zbraslav 

Praha-±ƛƴƻǌ 

Praha-Kunratice 

Praha 20 

Praha-[ƛōǳǑ 

Praha-5ƻƭƴƝ aŠŎƘƻƭǳǇȅ 

Praha 2 

Praha-½ƭƛőƝƴ 

Praha-2ŀƪƻǾƛŎŜ 

рлл ŀȌ ффф ōȅǘǻ 

Praha-yŜǇƻǊȅƧŜ 

 

Praha-Dolní Chabry 

Praha 11 

Praha 22 

Praha 13 

Praha 14 

Praha 7 

1 ллл ŀȌ м 499 ōȅǘǻ 

Praha 6 

 

Praha 15 

Praha 18 

Praha 4 

Praha 10 

Praha 12 

Praha 3 

 

1 рлл ŀȌ н ллл ōȅǘǻ 

 Praha 8 

Praha 9 

Praha 5 

 

Zdroj: IPR Praha 
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19 

 

{ŎƘŞƳŀ őΦ рΥ Územní distribuce bytové výstavby v ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘŜŎƘ Prahy v období 2016-нлнл ƴŀ ȊłƪƭŀŘŠ 
odhadu IPR Praha 
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SHRNUTÍ  

Výstupy z analýzy ƻǇŠǘƻǾƴŠ ǇƻǘǾǊŘƛƭȅ ƴłǑ ŘǌƝǾŜ ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀƴȇ ǇǌŜŘǇƻƪƭŀŘ όǾƛȊ ¨ȊŜƳƴƝ ŀƴŀƭȇȊȅ aktuálních 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ Ȋ let 2013 a 2014)Σ ȌŜ ōǳŘŜ ŘƻŎƘłȊŜǘ ƪ ƴłǊǻǎǘǳ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ǿ Praze. 
tǊŜŘƛƪŎƛ ŘŀƭǑƝƘƻ ǾȇǾƻƧŜ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ǾŠƴǳƧŜƳŜ ȊǾȇǑŜƴƻǳ ǇƻȊƻǊƴƻǎǘ Ǿ ǊłƳŎƛ ƳƛƳƻǌłŘƴŠ ȊŀǌŀȊŜƴé 
kapitoly ǾŠƴƻǾŀƴŞ ƻŘƘŀŘǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƴŀ ƻōŘƻōƝ нлмс-нлнлΦ bŀ ƧŜƧƝƳ ȊłƪƭŀŘŠ ƴŜƭȊŜ ƧƛȌ ǇǊƻ ǇǌƝǑǘƝ Ǌƻƪȅ 
ƻőŜƪłǾŀǘ ŘŀƭǑƝ Ǌǻǎǘ ōȅǘƻǾŞ Ǿýstavby, její intenzita by se v ƴŜƧōƭƛȌǑƝŎƘ ƭŜǘŜŎƘ ƴƛŎƳŞƴŠ ƳŠƭŀ ǳǎǘłƭƛǘ ƴŀ ǎƻǳőŀǎƴŞ 
ǇƻƳŠǊƴŠ ǾȅǎƻƪŞ ǵǊƻǾƴƛ ŀ ŀȌ ǇƻȊŘŠƧƛ ƳƝǊƴŠ ƪƭŜǎŀǘ. Z územního hlediska bylo v roce 2015 potvrzeno vedoucí 
ǇƻǎǘŀǾŜƴƝ ƴŠƪǘŜǊȇŎƘ ǘǊŀŘƛőƴŠ ǾȇȊƴŀƳƴȇŎƘ ƧłŘǊƻǾȇŎƘ ƻōƭŀǎǘƝ ƴƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ όtǊŀƘŀ мрΣ tǊŀƘŀ ф, Praha 5, aj.), na 
ǵǊƻǾƴƛ ƳŜƴǑƝŎƘ ǵȊŜƳƴƝŎƘ ŎŜƭƪǻ ǾǑŀƪ ōȅƭȅ ƳŜȊƛ ƭŜǘȅ нлмп ŀ нлмр ȊŀȊƴŀƳŜƴłƴȅ ƴŠƪǘŜǊŞ ǊŜƭŀǘƛǾƴŠ ǾȇȊnamné 
ȊƳŠƴȅ Ǿ ǵȊŜƳƴƝƳ ǇǻǎƻōŜƴƝ bytové výstavby.   

Shrnutí kapitoly 1: Aktuální developerské projekty v roce 2015 

V ŘƻōŠ ǇƻǌƝȊŜƴƝ ȊŘǊƻƧƻǾȇŎƘ Řŀǘ όǘƧΦ ȊłǌƝ нлмрύ ōȅƭƻ Ǿ tǊŀȊŜ evidováno celkem 123 aktuálních developerských 
ǇǊƻƧŜƪǘǻ ȊŀƳŠǌŜƴȇŎƘ ƴŀ ǾȇǎǘŀǾōǳ ōȅǘƻǾȇŎƘ ŘƻƳǻ, které splnily v ǵǾƻŘǳ ŘŜŦƛƴƻǾŀƴŞ ǇƻŘƳƝƴƪȅ ǇǊƻ ȊŀǌŀȊŜƴƝ Řƻ 
analýzy. V ǘŠŎƘǘƻ ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘΣ ǇǌƝǇŀŘƴŠ Ǿ ƧŜƧƛŎƘ ŘƝƭőƝŎƘ ŀƪǘǳálních etapách, je realizována výstavba celkem 13 761 
ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΣ ƪǘŜǊŞ ōǳř ƧƛȌ ōȅƭȅ ŘƻŘłƴȅ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪȇ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǘǊƘ Ǿ ǇǊǻōŠƘǳ Ǌƻƪǳ нлмрΣ ƴŜōƻ ǘŜǇǊǾŜ ōǳŘƻǳ 
ŘƻƪƻƴőŜƴȅ Ǿ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘŀƴŞƳ ƘƻǊƛȊƻƴǘǳ ƭŜǘ нлмс ŀ нлмтΦ ½ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ jich bylo 
65 % prodaných őƛ ȊłǾŀȊƴŠ ǊŜȊŜǊǾƻǾŀƴȇŎƘΦ 

¦ǾŜŘŜƴŞ ǵŘŀƧŜ ƻ Ǉƻőǘǳ ŀ ŎŜƭƪƻǾŞ ƪŀǇŀŎƛǘŠ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ poukázaly na ǾȇȊƴŀƳƴŠ ǎŜ 
ȊǾȅǑǳƧƝŎƝ ǎŜ ǎǘŀǾŜōƴƝ ŀƪǘƛǾƛǘǳ v ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǘǊƘǳ ǎ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳƛ ƴŜƳƻǾƛǘƻǎǘƳƛ. Zatímco v letech 2010ς2013 se 
ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ ǊłƳŎƛ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƪŀȌŘƻǊƻőƴŠ ǇƻƘȅōƻǾŀƭ Ǿ ǇƻƳŠǊƴŠ ǵȊƪŞƳ 
ǊƻȊƳŜȊƝ ƳŜȊƛ ф ŀȌ мл ǘƛǎƝŎƛΣ Ǿ ǊƻŎŜ нлмп ŘƻǑƭƻ ƪŜ ȊǾȇǑŜƴƝ ƴŀ мм мнс ōȅǘǻ ŀ Ǿ ǊƻŎŜ нлмрΣ Ƨŀƪ ƧƛȌ ōȅƭƻ ǳǾŜŘŜƴƻΣ ōȅƭƻ 
ƴŀ ǘǊƘǳ мно ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎ 13 76мΣ ŎƻȌ ȊƴŀƳŜƴł ƳŜȊƛǊƻőƴƝ ƴłǊǻǎǘ ƻōƧŜƳǳ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ƻ ноΣт ҈Φ 

¦ǾŜŘŜƴȇ ƳŜȊƛǊƻőƴƝ ƴłǊǻǎǘ ƳŜȊƛ ƭŜǘȅ нлмр ŀ нлмп o 2 сор ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ realizovaných v rámci aktuálních 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ōȅƭ ƻǇŠǘƻǾƴŠ ȊŀǇǌƝőƛƴŠƴ ǇǊƛƳłǊƴŠ ȊǾȇǑŜƴƝƳ ǇǊǻƳŠǊƴŞ ǾŜƭƛƪƻǎǘƛ ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ. 
Zatímco v ǊƻŎŜ нлмп ǇǌƛǇŀŘŀƭƻ ƴŀ ƧŜŘŜƴ ǇǊƻƧŜƪǘ όǇƻǇǌΦ ŘƝƭőƝ ŜǘŀǇǳ ǇǊƻƧŜƪǘǳύ Ǿ ǇǊǻƳŠǊǳ млл ōȅǘǻΣ Ǿ roce 2015 to 
ōȅƭƻ ƧƛȌ ммн ōȅǘƻǾȇŎƘ ƧŜŘƴƻǘŜƪΦ ±ŜƭƛƪƻǎǘƴƝ ǎǘǊǳƪǘǳǊŀ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ōȅƭŀ ǘǊŀŘƛőƴŠ ǾŜƭƳƛ ǊƻȊƳŀƴƛǘłΣ ŀ ǘƻ 
nejenom z pƻƘƭŜŘǳ ǇǊǻƳŠǊƴŞƘƻ Ǉƻőǘǳ Ǿ ǊłƳŎƛ ƧŜŘƴƻƘƻ ǇǊƻƧŜƪǘǳΣ ŀƭŜ ƛ ǇƻŘƭŜ ǾŜƭƛƪƻǎǘƛ ƴŀōƝȊŜƴȇŎƘ ōȅǘǻΦ tǊǻƳŠǊƴł 
ǾƴƛǘǌƴƝ ǳȌƛǘƴł ǇƭƻŎƘŀ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ v rámci developerských ǇǊƻƧŜƪǘǻ ƛŘŜƴǘƛŦƛƪƻǾŀƴȇŎƘ Ǿ ȊłǌƝ нлмр őƛƴƛƭŀ 74,9 m2, 
Ǉǌƛ ȊŀǇƻőǘŜƴƝ ǇƭƻŎƘ ōŀƭƪƻƴǻΣ ƭƻŘȌƛƝ őƛ ǘŜǊŀǎ уф,1 m2.  

½ŀ ǾȇǎǘŀǾōƻǳ мно ōȅǘƻǾȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎǘłƭƻ 76 ǊǻȊƴȇŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƝ. 2ǘȅǌƛ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ 
ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛΣ ƪǘŜǊȇƳƛ Ƨǎƻǳ Ǿ tǊŀȊŜ ƧƛȌ ǘǊŀŘƛőƴŠ ŀƪŎƛƻǾŞ ǎǇƻƭŜőƴƻǎǘƛ Central Group, Ekospol, Finep 
a Skanǎƪŀ wŜŀƭƛǘȅΣ ƳŠƭȅ пп҈ ǇƻŘƝƭ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪŞƳ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝƳ ǘǊƘǳ όȊ ǇƻƘƭŜŘǳ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ 
ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ƪ ȊłǌƝ нлмр)Σ ǘŜŘȅ ǎǘŜƧƴŠ Ƨŀƪƻ ƻ Ǌƻƪ ŘǌƝǾŜΦ  

V rámci aktuálních developerských ǇǊƻƧŜƪǘǻ dosahovala ǇǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ όǾƻƭƴȇŎƘύ ōȅǘǻ рт 121 YőκƳ2  

ǳȌƛǘƴŞ ǇƭƻŎƘȅ ōȅǘǳ όǾőΦ ōŀƭƪƻƴǻΣ ƭƻŘȌƛƝ ŀ ǘŜǊŀǎύ. wƻȊǇŠǘƝ ŎŜƴ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ƧŜ ȊƴŀőƴŞΥ ƴŜƧƭŜǾƴŠƧǑƝ ǇǊƻƧŜƪǘȅ ƴŀōƝȊŜƧƝ 
bytové jednotky v ǇǊǻƳŠǊǳ Ȋŀ ƳŞƴŠ ƴŜȌ пл ǘƛǎƝŎ YőκƳ2Σ ƴŀƻǇŀƪ ǳ ǘŠŎƘ ƴŜƧŘǊŀȌǑƝŎƘ ƧŜ ǾȇǊŀȊƴŠ ǇǌŜƪǊƻőŜƴŀ ƘǊŀƴƛŎŜ 
10л ǘƛǎƝŎ YőκƳ2 όƳŀȄƛƳǳƳ őƛƴƛƭƻ ǘŞƳŠǌ мпл ǘƛǎƝŎ YőκƳ2). Projekty s ǇǊǻƳŠǊƴƻǳ ŎŜƴovou hladinou nabízených 
ōȅǘǻ Řƻ ср ǘƛǎƝŎ Yő Ȋŀ Ƴ2 ƴƛŎƳŞƴŠ ǇǌŜŘǎǘŀǾǳƧƝ ǘǌƛ őǘǾǊǘƛƴȅ Ȋ ƧŜƧƛŎƘ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ Ǿ Praze.  

Shrnutí ƪŀǇƛǘƻƭȅ нΥ [ƻƪŀƭƛȊŀŎŜ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 

Z územního hlediska ōȅƭƻ ƻǇŠǘƻǾƴŠ ǇǊƻƪłȊłƴƻΣ ȌŜ bytová výstavba probíhá ƴŜƧƛƴǘŜƴȊƛǾƴŠƧƛ v pásmu ǎƝŘƭƛǑǙ, kde 
v ȊłǌƝ нлмр ōȅƭŀ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴŀ ǾƝŎŜ ƴŜȌ ǇƻƭƻǾƛƴŀ Ȋ ŎŜƭƪƻǾŞƘƻ Ǉƻőǘǳ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ǊŜŀƭƛȊƻǾŀƴȇŎƘ ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ 
ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ ¢ƻ ƧŜ Řłƴƻ őłǎǘŜőƴŠ ƛ ǘƝƳΣ ȌŜ Ƨǎƻǳ ȊŘŜ ǎǘŀǾŠƴȅ ƴŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ 
prƻƧŜƪǘȅ όǾ ǇǊǻƳŠǊǳ ǇǌƛǇŀŘł na jeden projekt моп ōȅǘǻύΦ bŜƧŘǊŀȌǑƝ ƴƻǾŞ ōȅǘȅ ǾȊƴƛƪŀƧƝ Ǿ ǵȊŜƳƴƝ ȊƽƴŠ ǾƴƛǘǌƴƝƘƻ 
ƳŠǎǘŀΣ ƪŘŜ ǇǊǻƳŠǊƴł ƴŀōƝŘƪƻǾł ŎŜƴŀ ƴƻǾȇŎƘ όǾƻƭƴȇŎƘύ ōȅǘǻ dosahovala 74 542 YőκƳ2Φ {Ŝ ǾȊǊǻǎǘŀƧƝŎƝ ǾȊŘáleností 
ƻŘ ŎŜƴǘǊŀ ŎŜƴƻǾł ƘƭŀŘƛƴŀ ǎǇƝǑŜ klesá ŀ ƴŜƴƝ ǘŜŘȅ ǇǌŜƪǾŀǇŜƴƝƳΣ ȌŜ ƴŜƧŘƻǎǘǳǇƴŠƧǑƝ ƴƻǾŞ ōȅǘȅ Ƨǎƻǳ Ǿ k dispozici 
v ǇǌƝƳŠǎǘǎƪŞ ȊƽƴŠ όпт 472 YőκƳ2).  

tǌƛ ǳǇƭŀǘƴŠƴƝ ǵȊŜƳƴƝƘƻ ƪǊƛǘŞǊƛŀ нн ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ ǇǌŜŘǎǘŀǾǳƧŜ tǊŀƘŀ мр ƧƛȌ ǘǌŜǘƝƳ ǊƻƪŜƳ Ǉƻ ǎƻōŠ ƻōƭŀǎǘ 
s ƴŜƧǾȅǑǑƝ ƛƴǘŜƴȊƛǘƻǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ. V ȊłǌƝ нлмр ȊŘŜ byla v ф ǇǊƻƧŜƪǘŜŎƘ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴŀ őƛ ōŜȊǇǊƻǎǘǌŜŘƴŠ 
plánována výstavba 1 741 novȇŎƘ ōȅǘǻΦ hǇǊƻǘƛ ƳƛƴǳƭȇƳ ŘǾŠƳŀ ƭŜǘǻƳ ǎŜ ǾǑŀƪ Ǿ ǊłƳŎƛ tǊŀƘȅ мр ǇǌŜǎǳƴǳƭƻ ǘŠȌƛǑǘŠ 
stavebních aktivit z IƻǊƴƝŎƘ aŠŎƘƻƭǳǇ Řƻ ǎƻǳǎŜŘƴƝ IƻǎǘƛǾŀǌŜΦ !ƴƛ ǇƻǌŀŘƝ ƴŀ ŘŀƭǑƝŎƘ ŘǾƻǳ ƳƝǎǘŜŎƘ ǎŜ ƳŜȊƛǊƻőƴŠ 
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ƴƛƧŀƪ ƴŜȊƳŠƴƛƭƻΦ 5ǊǳƘȇ ŀ ǘǌŜǘƝ ƴŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ƴŀōƝȊŜƴȇ ǇǊƻǎǘǌŜŘƴƛŎǘǾƝƳ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
byl registrován na územƝ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ tǊŀƘŀ ф όм офф ōȅǘǻύ ŀ tǊŀƘŀ р όм осп ōȅǘǻύΦ ±ƝŎŜ ƴŜȌ м ǘƛǎƝŎ ōȅǘǻ ōȅƭ 
v rámŎƛ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǎƻǳǎǘǌŜŘŠƴ ǘŀƪŞ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ǎǇǊłǾƴƝŎƘ ƻōǾƻŘǻ Praha 3 (1 нун ōȅǘǻύ ŀ tǊŀƘŀ мн όм 054 
ōȅǘǻύΦ ½ ƘƭŜŘƛǎƪŀ Ǉƻőǘǳ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ǘǊŀŘƛőƴŠ ŘƻƳƛƴƻǾŀƭ ƴŀŘ ƻǎǘŀǘƴƝƳƛ ǎǇǊłǾƴƝ ƻōǾƻŘ 
tǊŀƘŀ рΣ ƪŘŜ ōȅƭƻ ǎŜőǘŜƴƻ мф ǇǊƻƧŜƪǘǻΦ Seskupíme-ƭƛ ǎƻǳǎŜŘƝŎƝ ǎǇǊłǾƴƝ ƻōǾƻŘȅ Řƻ ǾŠǘǑƝŎƘ ŎŜƭƪǻΣ ƳǻȌŜƳŜ 
ƪƻƴǎǘŀǘƻǾŀǘΣ ȌŜ z ƘƭŜŘƛǎƪŀ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ Ƨǎƻǳ ƴŜƧǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ ƧƛƘƻǾȇŎƘƻŘƴƝ ƻōƭŀǎǘ όǑƛǊƻŎŜ ǾȅƳŜȊŜƴł 
správními obvody Praha 15, Praha 10, Praha 22 a Praha 11) a severovýchodní oblast (Praha 9, Praha 18 a Praha 8) 
ƘƭŀǾƴƝƘƻ ƳŠǎǘŀΣ ƪŘŜ ōȅƭŀ ŘƻƘǊƻƳŀŘȅ ƪƻƴŎŜƴǘǊƻǾłƴŀ ǇƻƭƻǾƛƴŀ Ȋ ŎŜƭƻǇǊŀȌǎƪŞƘƻ ƻōƧŜƳǳ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅΦ  

Z ǇƻƘƭŜŘǳ ƪŀǘŀǎǘǊłƭƴƝŎƘ ǵȊŜƳƝ ǇǌŜŘǎǘŀǾƻǾŀƭ ƴŜǾȇȊƴŀƳƴŠƧǑƝ ƻōƭŀǎǘ nové bytové výstavby ǇƻǇǊǾŞ ¿ƛȌƪƻǾ, ve 
kterém bylo v ȊłǌƝ нлмр Ǿ rámci 6 aktuálních developerskȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ ŜǾƛŘƻǾłƴƻ 1 млл ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻΦ Druhý 
ƴŜƧǾȅǑǑƝ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ ōȅƭ ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴ ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƪŀǘŀǎǘǊǳ IƻǎǘƛǾŀǌŜ όфмл ōȅǘǻύ ŀ ǘǌŜǘƝ ǇƻȊƛŎƛ ƻōǎŀŘƛƭȅ aƻŘǌŀƴȅ όутпύΦ  

Shrnutí kapitoly 3: Odhad bytové výstavby v ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘŜŎƘ tǊŀƘȅ ǇǊo období 2016-2020  

±ȇǑŜ ǳǾŜŘŜƴŞ ǵŘŀƧŜ ǇƻǌƝȊŜƴŞ ǇǊƻ ŀƴŀƭȇȊǳ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ byly ǾȅǳȌƛǘȅ jako jeden z ŘǻƭŜȌƛǘȇŎƘ 
ǾǎǘǳǇǻ ǇǊƻ ƻŘƘŀŘ ōǳŘƻǳŎƝ ƛƴǘŜƴȊƛǘȅ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƴŀ ǵȊŜƳƝ tǊŀƘȅ ŀ ƧŜŘƴƻǘƭƛǾȇŎƘ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝΦ hŘƘŀŘƻǾłƴƝ 
ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘŀƴȇŎƘ ƻōƧŜƳǻ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅΣ ƪǘŜǊŞ ƴŜƭȊŜ ǇǌƝƭƛǑ ǎŜǊƛƽȊƴŠ ƪƻƴǎǘǊǳƻǾŀǘ ǾŜ ǾȇƘƭŜŘǳ ŘŜƭǑƝƳ ƴŜȌ ƴŀ 
ǇǌƝǑǘƝŎƘ р ƭŜǘΣ Ƴł ǇǊŀƪǘƛŎƪŞ ǾȅǳȌƛǘƝ Ǉǌƛ ŘŜƳƻƎǊŀŦƛŎƪŞƳ ǇǊƻƎƴƽȊƻǾłƴƝ ƛ ǊŜłƭƴŞƳ ǇƭłƴƻǾłƴƝ ƪŀǇŀŎƛǘ ǾŜǌŜƧƴȇŎƘ ǎƭǳȌŜō 
ǇƻǎƪȅǘƻǾŀƴȇŎƘ ƳŠǎǘŜƳ ƴŜōƻ ƳŠǎǘǎƪȇƳƛ őłǎǘƳƛΦ   

V ǊłƳŎƛ ƴŜƧǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴŠƧǑƝ ǾŀǊƛŀƴǘȅ ƻŘƘŀŘǳ ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘłƳŜΣ ȌŜ v období 2016-2020 bude na území Prahy 
ǊŜŀƭƛȊƻǾłƴŀ ǾȇǎǘŀǾōŀ ǘŞƳŠǌ ну ǘƛǎΦ ōȅǘǻ pro cca 60 tisíc obyvatel. Byty v bytových domech se budou na tomto 
ǇǌŜŘǇƻƪƭłŘŀƴŞƳ ƻōƧŜƳǳ ǇƻŘƝƭŜǘ Ȋ 85-90 %. bŜƧǾȅǑǑƝ ƻōƧŜƳ ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ōȅ ƳŠƭ ōȇǘ ŘƻŘłƴ ƴŀ ǇǊŀȌǎƪȇ ǊŜȊƛŘŜƴőƴƝ 
trh v ǊƻŎŜ нлмс ŀ ǇƻǎǘǳǇƴŠ Řƻ Ǌƻƪǳ нлнл ōȅ ǎŜ ƳŠƭŀ ƛƴǘŜƴȊƛǘŀ ōȅǘƻǾŞ ǾȇǎǘŀǾōȅ ƳƝǊƴŠ ǎƴƛȌƻǾŀǘΦ ± souvislosti s tím 
ƧŜ ŀƭŜ ǘǌŜōŀ ŘƻǇƭƴƛǘΣ ȌŜ ǎŜ ǾȊŘłƭŜƴŠƧǑƝƳ ƘƻǊƛȊƻƴǘŜƳ ƻŘƘŀŘǳ ǎŜ ƧŜƘƻ ǇǌŜǎƴƻǎǘ ǾȇǊŀȊƴŠ ǎƴƛȌǳƧŜΦ 

Z ǇƻƘƭŜŘǳ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ ōȅ v období 2016-2020 ƳŠƭŀ ōȇǘ ōȅǘƻǾł ǾȇǎǘŀǾōŀ ƴŜƧǊƻȊǎłƘƭŜƧǑƝ Ǿ  Praze 5, Praze 8 a 
Praze 9. V ƪŀȌŘŞ Ȋ ǘŠŎƘǘƻ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ ōȅ ōŠƘŜƳ ǇǌƝǑǘƝŎƘ р ƭŜǘ ƳŠƭƻ ōȇǘ ŘƻƪƻƴőŜƴƻ м рлл ŀȌ н 000 nových 
ōȅǘǻΦ ±ȇǎǘŀǾōŀ м ллл ŀȌ м рлл ƴƻǾȇŎƘ ōȅǘǻ ƧŜ ǇǊŀǾŘŠǇƻŘƻōƴł ƴŀ ǵȊŜƳƝ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘƝ tǊŀƘŀ оΣ tǊŀƘŀ пΣ tǊŀƘŀ 
6, Praha 10, Praha 12, Praha 15 a Praha 18. V ƻǎǘŀǘƴƝŎƘ ƳŠǎǘǎƪȇŎƘ őłǎǘŜŎƘ ōȅ ƳŠƭŀ ōȇǘ ƛƴǘŜƴȊƛǘŀ ǾȇǎǘŀǾōŀ ƴƛȌǑƝΦ  
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tyN[hI!Υ tǌŜƘƭŜŘ ŀƪǘǳłƭƴƝŎƘ ŘŜǾŜƭƻǇŜǊǎƪȇŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘǻ нлмр 

όǌŀȊŜƴƻ ǇƻŘƭŜ ŀōŜŎŜŘȅύ 

název projektu aktuální etapa projektu developer/investor 
správní 
obvod 

ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ*  

.142Radlická  Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 5 36 

4Blok  Crestyl Real Estate, s. r. o. Praha 10 210 

4U Living  Green Cape International, s. r. o. Praha 4 54 

Affinity   Skanska Reality, a. s. Praha 11 64 

ArtDec Michle  Peto Real, a. s. Praha 4 27 

Atrium Kobylisy  CTR Group, a. s. Praha 8 137 

Aurora projekt  KRR Development, a. s. Praha 10 64 

.Ǌƛǘǎƪł őǘǾǊǙ  Etapy VI, VII, VIII Finep CZ, a. s. Praha 13 284 

Bydlení Liboc  BM Develop, s. r. o. Praha 6 16 

Bydlení Na Beránku  SPGroup, a. s. Praha 12 27 

Bytové domy IƻǎǘƛǾŀǌ  Disav Group, s. r. o. Praha 15 50 

.ȅǘƻǾȇ ŘǻƳ .Ɲƭł IƻǊŀ  Genius Loci Developer, a. s. Praha 17 36 

.ȅǘƻǾȇ ŘǻƳ tƭȊŜƶǎƪł нро  EL-TI & CO, s. r. o. Praha 13 13 

.ȅǘƻǾȇ ŘǻƳ ±ƻƪłőƻǾŀ  Lapianta, spol. s. r. o. Praha 4 38 

Byty Ctiradova  Ellington, s. r. o. Praha 4 28 

Byty Kyje byt. domy B1, B2 PMS, spol., s. r. o. Praha 14 36 

.ȅ¢ȅ aŀƭŜǑƛŎŜ Etapa II SIDI Prague, s. r. o. Praha 10 281 

Byty Podolské schody  Crestyl Real Estate, s. r. o. Praha 4 22 

Byty Semmering  JRD, s. r. o. Praha 5 12 

Byty U Dubu Etapy I, II YǳŎƘŀǌ ϧ ¢ƘŜƛƴΣ ǎΦ ǊΦ ƻΦ Praha 12 192 

2ŀƪƻǾƛŎƪȇ ǇŀǊƪ byt. domy G, H, N, E, F M&K Development, a. s. Praha 18 258 

Dock, River Watch/B  Crestyl Real Estate, s. r. o. Praha 8 65 

5ǻƳ {ǘǌƝȌƪƻǾ  {ah {ǘǌƝȌƪƻǾΣ ǎΦ ǊΦ ƻΦ Praha 8 143 

9ŎƻŎƛǘȅ aŀƭŜǑƛŎŜ Etapa II JRD, s. r. o. Praha 10 66 

9Yh/L¢¸ IƻǎǘƛǾŀǌ  Ekospol, a. s. Praha 15 558 

9Yh/L¢¸ ¦ƘǌƝƴŠǾŜǎ Etapa I Ekospol, a. s. Praha 22 176 

Harfa Park  Etapa VI Finep CZ, a. s. Praha 9 175 

IƻŘƪƻǾƛőƪȅ DǊŜŜƴ   Real Development 2001, a. s. Praha 4 57 
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název projektu aktuální etapa projektu developer/investor 
správní 
obvod 

ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ*  

IƻǊƴƝ tƻőŜǊƴƛŎŜ L±Φ  Canaba, a. s. Praha 20 33 

IƻǎǘƛǾŀǌǎƪŞ ȊŀƘǊŀŘȅ  Erenika, s. r. o. Praha 15 71 

Jahodnice byt. domy G, H Skanska Reality, a. s. Praha 14 148 

WŀǾƻǊƻǾł őǘǾǊǙ byt. domy A, B, C, D Central Group, a. s. Praha 15 375 

Karlín Park  Daramis Management, s. r. o. Praha 8 136 

Kolovraty - Y yƝőŀƴǻƳ  Bemett, a. s. Praha 22 78 

Koti Green Motol  YIT STAVO, s. r. o. Praha 5 136 

Yƻǘƛ IȅŀŎƛƴǘ aƻŘǌŀƴȅ II. etapa YIT STAVO, s. r. o. Praha 12 82 

[ŜǘƶŀƴǎƪŞ ȊŀƘǊŀŘȅ byt. domy A, B, C, D, L, M, 
N, O, P 

Central Group, a. s. Praha 18 314 

Liberty Building  Etapa II Geosan Development, a. s. Praha 4 68 

Malý Háj Etapa III, IV Finep CZ, a. s. Praha 15 145 

Marina Island  Etapa I (B, D, E) Daramis Management, s. r. o., 
Lighthouse  Group 

Praha 7 203 

Michelské zahrady  Ekospol, a. s. Praha 4 40 

aƛƭƝőƻǾǎƪȇ ƘłƧ Sadová, Lesní Skanska Reality, a. s. Praha 11 236 

aƻŘǌŀƴǎƪȇ IłƧ byt. domy A5, A6, B Avestus Real Estate Praha 12 67 

bŀ YƻǊłōŠ  Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 8 28 

bŀŘ aƻŘǌŀƴǎƪƻǳ ǊƻƪƭƝ byt. domy I, H, G, F Central Group, a. s. Praha 12 180 

bŀŘ tǌŜƘǊŀŘƻǳ  Etapy III, IV Finep CZ, a. s. Praha 15 98 

Nové Chabry Viladomy B, C, D Star Group Ltd Praha 8 196 

bƻǾŞ aŠŎƘƻǇƭǳǇȅ  Etapa VI Ekospol, a. s. Praha 15 95 

hōȅǘƴȇ ŘǻƳ ±ŜƭŜǎƭŀǾƝƴǎƪł  Veleslavínská 46, s. r. o. Praha 6 20 

hōȅǘƴȇ ǎƻǳōƻǊ bŀ YǌǘƛƴŠ  Business Centrum Mikrotechna, s. r. o. Praha 11 12 

hōȅǘƴȇ ǎƻǳōƻǊ bŀ ~ǘŠǇłƴŎŜ  viladomy M3a, M4b, Lb3, 
Lb4, La1, La2, M5a, M6b 

Mramorka, s. r. o. Praha 5 65 

Opportunity   Skanska Reality, a. s. Praha 11 50 

Origami  DBD Group, s. r. o. Praha 6 13 

Panorama Kyje  Etapy V, VI,VII, VIII Ekospol, a. s. Praha 14 411 

tŀƴƻǊŀƳŀ tǊŀȌŀőƪŀ  CTR Group, a. s. Praha 3 24 

tŀǊƪ IƭƻǳōŠǘƝƴ byt. domy A, B, C JRD, s. r. o. Praha 14 127 

tŀǊƪ ½ŀƘǊŀŘƴƝ aŠǎǘƻ  Central Group, a. s. Praha 10 76 

tƻŘ IǾŠȊŘƻǳ  /ƝǎŀǌƪŀΣ ǎΦ ǊΦ ƻΦ Praha 6 30 
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název projektu aktuální etapa projektu developer/investor 
správní 
obvod 

ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ*  

Prosek Park Etapy V, VI, VII, VIII, IX Finep CZ, a. s. Praha 9 501 

Rajský vrch byt. domy G2, G3, F3 Landia Management, s. r. o. Praha 14 72 

wŜǎƛŘŜƴőƴƝ ōȅŘƭŜƴƝ tƻŘōŀōŀ  KEMPZ House, s. r. o. Praha 6 77 

wŜȊƛŘŜƴŎŜ н ±ŠȌŜ  A.P. Capital, s. r. o. Praha 18 14 

Rezidence Barrandovská skála  Vision Development, s. r. o. Praha 5 12 

wŜȊƛŘŜƴŎŜ .ǌŜǾƴƻǾǎƪŞ ŎŜƴǘǊǳƳ  Central Group, a. s. Praha 6 79 

Rezidence Centrum Radotín   VCES Property Development, a. s. Praha 16 70 

Rezidence Garden Towers  Central Group, a. s. Praha 3 629 

Rezidence Lesopark  Elidcat Prague, s. r. o. Praha 18 56 

Rezidence Letokruhy  Alborg Development, a. s. Praha 11 87 

Rezidence Lysolaje  APV Invest, s. r. o. Praha 6 10 

wŜȊƛŘŜƴŎŜ aƻŘǌŀƴƪŀ  Etapa I IƻǊƛȊƻƴ aƻŘǌŀƴȅΣ ǎΦ ǊΦ ƻΦ Praha 12 162 

wŜȊƛŘŜƴŎŜ bŀ IǌŜōŜƴƪłŎƘ  Rezidence Na IǌŜōŜƴƪłŎƘΣ ŀΦ ǎΦ Praha 5 33 

Rezidence Park Nikolajka  Central Group, a. s. Praha 5 105 

Rezidence Pod Stárkou  Redot s.r.o. Praha 4 11 

Rezidence Sacre Coeur 2  Satpo Development, s. r. o. Praha 5 85 

Rezidence Spiritka   BM Develop, s. r. o. Praha 5 13 

Rezidence Trilobit  JRD, s. r. o. Praha 5 32 

Rezidence U Muzea   Central Group, a. s. Praha 2 42 

Rezidence Veselská  Rezidence Veselská, s. r. o. Praha 18 100 

Rezidence Vítkovka  IP Izolace Polná, s. r. o.  - divize Invest Praha 3 74 

Rezidence Vltava  Korta Prague, a. s. Praha 8 105 

Rezidence Výhledová   CTR Group, a. s. Praha 5 15 

Rezidence Waltrovka bytové domy A, B, D V Invest CZ, a. s. Praha 5 257 

wŜȊƛŘŜƴőƴƝ ǇŀǊƪ bŀ ±ŀŎƪƻǾŠ  Byty a Viladomy Metrostav Development, a. s. Praha 3 249 

wŜȊƛŘŜƴőƴƝ Ǿƛƭŀ ±ƛǑƶƻǾł  Bretton, s. r. o. Praha 4 21 

Rodinné bydlení Na Cibulce  Intertrade - Bydlení Naskové, s. r. o. Praha 5 50 

Romance ōȅǘΦ ŘǻƳ CΣ WY Skanska Reality, a. s. Praha 22 130 

Royal Triangle Residence  BPD Development, a. s. Praha 6 48 

Senior Rezidence Klamovka  Senior Holding Praha 5 20 
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název projektu aktuální etapa projektu developer/investor 
správní 
obvod 

ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ*  

SKY Rezidence Barrandov I. etapa CERE Invest Praha 5 58 

{ƭǳƴŜőƴŞ ǘŜǊŀǎȅ  Ekospol, a. s. Praha 13 135 

{ƭǳƴŜőƴȇ ǾǊǑŜƪ byt. domy J, K, L, M, N Orco Property Group Praha 15 231 

SMART byty Nové Butovice Etapy I, II Trigema Development, s. r. o. Praha 13 287 

{ǘŀǊƻƳƻŘǌŀƴǎƪł ǊŜȊƛŘŜƴŎŜ  Omikron Group, a. s. Praha 12 83 

{ǘŀǘŜƪ ~ŜōŜǊƻǾ  Stavokonsalt SF, s. r. o. Praha 11 39 

Talo Kavalírka  YIT STAVO, s. r. o. Praha 5 98 

¢ŀƴŘŜƳ aƻŘǌŀƴȅ  Sekyra Group, a. s. Praha 12 76 

¢ŜǊŀǎȅ {ǘǊŀǑƴƛŎŜ  Skanska Reality, a. s. Praha 10 139 

¢ŜǊŀǎȅ ~Ƴǳƪȇǌƪŀ  ~Ƴǳƪȇǌƪŀ 5ŜǾŜƭƻǇƳŜƴǘΣ ǎΦ ǊΦ ƻΦ Praha 5 17 

Trio residence  Daramis Management, s. r. o. Praha 17 58 

¢ǳƭƛǇŀ ¢ǌŜōŜǑƝƴ  AFI Europe Czech Republic, s. r. o. Praha 3 182 

U cukrovaru 9ƭőŀ ŀ 9ƳőŀΣ wŀǊŀŎƘ Skanska Reality, a. s. Praha 12 185 

U Gymplu  Develop Invest, a. s. Praha 9 80 

U Panského dvora ōȅǘΦ ŘǻƳ 5 Central Group, a. s. Praha 22 28 

¦ wƻƘłőƻǾȇŎƘ ƪŀǎłǊŜƴ  Akro Real, a. s. Praha 10 27 

± ƧŜƘƭƛőƝ  BM Develop, s. r. o. Praha 4 32 

V Zahrádkách  Skanska Reality, a. s. Praha 3 107 

±ƛƭŀŘƻƳȅ 5ǳōŜő  Ekospol, a. s. Praha 15 118 

Viladomy Na Vidouli  Abbey, s. r. o. Praha 13 50 

±ƛƭŀŘǻƳ .ƻƘŘŀƭŜŎ  Metis Property, s. r. o. Praha 4 30 

±ƛƭŀŘǻƳ ¦ tǊƻǎŜŎƪȇŎƘ ǎƪŀƭ  neuveden Praha 9 16 

±ƛƭƭŀ !ǘǊƛǳƳ .ǳōŜƴŜő  Codeco, a. s. Praha 6 10 

Vitality rezidence  Satpo Development, s. r. o. Praha 5 50 

Vitkovia Rezidence   Archikód, a. s. Praha 3 17 

VIVUS Luka  Vivus, s. r. o. Praha 13 227 

±L±¦{ ¦ƘǌƝƴŠǾŜǎ  Vivus, s. r. o. Praha 22 161 

Vltavská vyhlídka  Central Group, a. s. Praha 7 156 

Výhledy Barrandov  Ekospol, a. s. Praha 5 269 

±ȅƭŀŘŠƴŞ ōȅǘȅ - Melodie 
[Ŝǘƶŀƴȅ 

 EXAFIN, a. s. Praha 18 65 
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název projektu aktuální etapa projektu developer/investor 
správní 
obvod 

ǇƻőŜǘ 
ōȅǘǻ*  

WhiteGray Rezidence  V Invest CZ, a. s. Praha 4 14 

Zahrady Nad Rokytkou II Etapa IV, budovy 1-7 BCD Group & Broomwell 
Developments 

Praha 9 282 

½ŜƭŜƴŞ aŠǎǘƻ н byt. domy G, H, I, J, K, L, 
M, C, D, E, F, A, B 

Daramis Management, s. r. o. Praha 9 345 

½ŜƭŜƴȇ ½ƭƛőƝƴ  ½ŜƭŜƴȇ ½ƭƛőƝƴΣ ǎΦ r. o. Praha 17 154 

¿ƛǾŞ [Ŝǘƶŀƴȅ  Landia Management, s. r. o. Praha 18 94 

Zdroj: IPR Praha 

*  ǳǾŜŘŜƴȇ ǇƻőŜǘ ōȅǘǻ u konkrétního projektu zahrnuje pouze bytové kapacity, které jsou realizovány v rámci aktuálních etap ǇǊƻƧŜƪǘǻ 
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